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Inledning

Bakgrund

Inom Ockeré kommun rader det idag en stor efterfrigan

pa bostider. Enligt prognoser fran kommunens aktuella
bostadsforsorjningsprogram 2021-2025 kommer behovet av bostader
i olika uppléatelseformer fortsatt att vara starkt de kommande aren.
Kommunen ar idag tatbefolkad och tillgdngen pé exploaterbar mark
ar relativt begransad.

P34 sydostra delen av 6n Ocker finns obebyggd mark i det kommunala
bostadsbolaget Ockero fastigheter (OFAB):s #go, fastighet Ockero
2:800 och del av 2:802. Platsen har sedan tidigt 1900-tal praglats av
skolverksamhet. Fram till ar 2017 fanns hir en mellanstadieskola,
Ankaretsskola. Dar skolan och dess skolomréde l14g finns idag en
parkeringsplats.

OFAB inkom i mars 2015 med en planbeskedsansokan om att indra
befintlig detaljplan i syfte att bygga hyresbostader inom fastigheterna
istallet for nuvarande skolverksamhet som dé skulle flyttas. Ans6kan
var for flerbostadshus i fyra vaningar. Dessutom 6nskades mojlighet
till kompletterande verksamhetsomraden, som handel, skola och
aldreboenden/vardinstitution eftersom fastigheterna ar i omedelbar
nirhet till Ockerd centrum. Planbesked for planirendet limnades
2015-05-26 (KS § 179). Kommunstyrelsen stillde sig da positiv till att
prova majligheten att 4ndra anviandning inom omradet fran a-allmant
andamal till bostadsandamal. Detta i syfte att mdjliggora uppforande
av flerbostadshus och kompletterande verksamhetsomraden.

Omradet, Gamla Ankaret, Ockerd 2:800 och del av 2:802 Ar dven
utpekat som ett utvecklingsomrade eller omrade for ny anvandning

i kommunens 6versiktsplan: Utblick Ockerd- en inblick i framtiden
antagen ar 2018. Gamla Ankaret finns 4ven med i listan 6ver planerad
utbyggnadstakt for bostdder i samma dokument. Kommunen har med
stod i 6versiktsplanen beslutat att planlagga omradet for bostader.
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Kommunstyrelsen beslutade 2020-09-20 (KS § 205/20) om
planstart for aktuellt arende med syfte att prova mojligheten
att dndra anvindning fran a-allmént Andamal till bostad samt
uppfora flerbostadshus inom planomradet och kompletterande
verksamhetsomraden.

Under planarbetet utokades planomradet till att forutom fastighet
Ocker6 2:800 och del av 2:802 till ocksd inkludera delar av den
kommuniigda fastigheten Ockero 2:260.

Under maj 2021 pagick en tidig medborgardialog med allmanheten
kring utvecklingen av Gamla Ankaret. Materialet ingar i ovriga
handlingar till detaljplanen.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens 6vergripande syfte ar att prova tomtens och
markens lamplighet for nya bostader med inslag av lokaler for
centrumverksamhet. Planforslaget syftar till att mdjliggora

for bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus med cirka

80 ligenheter inom fastigheterna Ockerd 2:802 och Ockerd
2:260. Vissa av flerbostadshusen i den sydostra delen av
planomradet foreslas fa utrymme for centrumverksamhet i
bottenplan. Centrumverksamheterna ska kunna anvindas som
gemensamhetsytor, kontorsytor eller for liknande verksamhet.
Avsikten ar dels att 6ka utbudet och variationen av bostader inom
kommunen och dels att skapa forutsattningar for bostadsutveckling
med centruminslag i ett kollektivnara lage.

I detaljplanens syfte ingar det vidare att forse planomradet med en ny
trafikstruktur som ar 1amplig utifrdn nirheten till Brattebergsskolan
och andra omgivande malpunkter. Planen syftar ocksa till att skapa
nya grona parkvirden till gagn for dels barn och elever pa den
narliggande skolan Brattebergsskolan och dels for boende i omradet.
Det ingar ocksa i planforslaget att virna om viss befintlig topografi
och utveckla befintliga grona varden.

For att siakerstilla goda boendemiljoer och skapa ramar for att
bebyggelsen savil som anslutande markomréaden anges det i
planforslaget inriktning for arkitekturen.
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Detta sker genom sa kallade gestaltningsprinciper. Principerna ska
medverka till att planomradet far en god gestaltning av hog kvalitet.

Lage och areal

Planomradet ir beliget pa sydostra Ockerd, ca 100 m nordvist om
Ockerd kommunhus. Planomréadet omfattar cirka 11784 m2.

Kommunhuset i

M Ockero kommun

Bild: Oversiktskarta med ungefiirlig lokalisering av planomrdde markerat med en rod cirkel samt

befintliga mdlpunkter

v . : % T

Planforfarande och planprocess

Detaljplan for Ockerd 2:800 och del av 2:802 upprittas i enlighet med
plan- och bygglagen (PBL 2010:900 i dess lydelse fran 1 januari 2015).
Planarbetet bedrivs med ett utokat forfarande.

Pa grund av att det genomfordes en tidig medborgardialog under
forarbetet med detaljplanen togs ett beslut om att samradet skulle bli
utokat med langre yttrandetid. Detta for att finga upp allmanhetens
intresse och synpunkter.
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Bild: Planprocessen med utokat forfarande

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Vid paborjandet ar ofta
beslut som ror planen redan fattade i demokratisk ordning, sésom
markanvandning i enlighet med kommunens 6versiktsplan. Det finns
mojlighet att ldimna synpunkter pa planforslaget under samrad och
granskning. Storst utrymme att justera ett forslag finns mellan
samrad och granskning. Efter granskning kan i allmédnhet endast
mindre justeringar goras.

Planbesked och planstart

Beslut om positivt planbesked fattades av kommunstyrelsen
2015-05-26 (KS § 179). Beslut om planstart fattades av
Kommunstyrelsen 2020-09-20 (KS § 206).

Preliminar tidplan

For detaljplanen giller foljande uppskattade tidplan:

Samrad 2:a- 3:e kvartalet 2022

Granskning  4:e kvartalet 2022- 1:a kvartalet 2023
Antagande 2:a- 3:e- kvartalet 2023

Laga kraft 3:e- 4e kvartalet 2023
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. Till
planen hor planbeskrivning med gestaltningsprinciper samt
genomforandebeskrivning.

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets
innebord samt redovisa de forutsattningar och syften som planen har.
Den har ingen egen rattsverkan. Avsikten ar att planbeskrivningen
ska vara vagledande vid tolkningen av forslag och plankarta.

For genomforandebeskrivning och gestaltningsprinciper galler pa
motsvarande sitt att de inte har ndgon egen rattsverkan, men de ar
viktiga vid uttolkningen av planens syfte.

Samradshandlingar bestar av:

« Plankarta med bestammelser, grundkarta och illustrationsritning

« Planbeskrivning, inklusive gestaltningsprinciper och
genomforandebeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar:

« Barnkonsekvensanalys tillhorande detaljplan for Gamla Ankaret,
Ocker6 2:800 och del av 2:802, Ockerd kommun 2021-08-11

« Resultat av medborgardialog for detaljplan Gamla Ankaret,
Ockerd 2:800 och del av Ockerd 2:802, Ockeré kommun 2021-07-
06

« Solstudie for detaljplan Gamla Ankaret, Ockero 2:800 och del av
Ockerd 2:802, Ockerd kommun 2022-04-15

« Fastighetsforteckning (bifogas €j)
« Samradsredogorelse (upprattas efter samradet)

« Granskningsutladtande (upprittas efter granskning)

Utredningar:
« Trafikutredning for Gamla Ankaret, Atkins AB 2021-10-04

« Geoteknisk, bergsteknisk och markmiljoutredning, Atkins AB
2021-12-08

« Naturvirdesinventering (NVI) och tradbedémning, Calluna via
Atkins 2021-05-20
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Tidigare stallningstaganden

Nationella

Riksintresse

Planforslaget bedoms inte paverka nagot riksintresse.

Sarskilda hushallningsbestammelser

Hela Ockeré kommun omfattas av sirskilda bestimmelser for
hushallning med mark och vatten genom riksintresse enligt 4

kap 1 § och 4 § Miljobalken. Riksintresset beror kustomradena

och skiargardarna fran Brofjorden i Bohuslén till Simpevarp i
Kalmarsund. Skyddet avser att skydda de natur- och kulturvarden
som finns i omradena. Bestimmelserna utgor inte hinder for
utvecklingen av befintliga titorter eller av det lokala naringslivet eller
for utforandet av anldggningar som behovs for totalforsvaret.

Regionala och mellankommunala

Atgardsvalsstudie for vag 155/ Overenskommelse om fardplan
for forbattrade hallbara forbindelser Ockero-Goteborg bortom
2040

I dagsliget saknar 6arna i Ockerd kommun en fast férbindelse

till fastlandet. Istillet trafikerar Trafikverkets vagfarjor 6arna via
Honoleden, som ar vattenvagen mellan Hisingen och Hono, samt
Bjorkoleden, vilken ar vattenvagen mellan Hisningen och Bjorko.
Bada farjorna angor vid Lilla Varholmens farjeldge, som ansluter mot
vag 155. Vag 155 ar en lansvag som borjar i 6ster vid Vadermotet, i
skarningen med Hisingsleden (E6.20) och avslutas i vaster pa Hono, i
korsningen med Honovigen/Ockerovigen. I takt med att Ockerd och
Torslanda har vaxt har trafikflodet pa vag 155 har okat stadigt under
arens lopp. Ett resultat av inflyttningen ar trangsel i hogtrafik pa vag
155, Hjuviksvagen. For transport till nordoarna och Kallo-Knippla
avgar vigfirjor frin Burd. Aven dessa firjor kors av Trafikverket.
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Det finns en framtagen AVS (dtgirdsvalsstudie) for vig 155, delen
Torslanda-Ockerd som genomfdrdes i enlighet med den regionala
transportinfrastrukturplanen for Vastra Gotalandsregionen

(VGR) &r 2018-2029. Arbetet med AVS:en och den tillhorande
utredningen paborjades 2018 och ska avslutas 2022. Trafikverket
ansvarade for framtagandet av AVS:en och foljande aktorer deltog i
arbetet: Vistra Gotalandsregionen (VGR), Trafikverket region vist,
Goteborgsregionen (GR), Ockerd kommun och Géteborgs Stad.
Syftet med AVS:en var att finna en 1angsiktigt hallbar I6sning for
tillgéingligheten och férbindelsen mellan Géteborg och Ockers, med
fokus pé vig 155 mellan Torslanda (Amhult) och Ockers. I AVS:en
presenterar Trafikverket tre olika utredningsalternativ och av dessa
ar det ett utredningsalternativ (U3) som foreslar en fast forbindelse
mellan Hisingen och Ockerd.

Mot bakgrund av dialogarbetet med de berérda aktérerna i AVS:en
togs det ar 2022 fram en gemensam Gverenskommelse om fardplan
for viig 155. Denna undertecknades av Ockeré Kommun, Géteborgs
Stad, Trafikverket och Vistra Gétalandsregionen samma ar.
Overenskommelse om firdplan for forbittrade hédllbara forbindelser
Ockero—Gdoteborg bortom 2040, ir bade en dvergripande strategi
och en stegvis process for forbattrade hallbara forbindelser

mellan Ockerd och Géteborg bortom 2040. Sammanfattningsvis
bygger 6verenskommelsen pi att parterna under den kommande
tioarsperioden genomfor mindre och storre dtgiarder for att uppna en
tydlig och bestdende omstéallning till mer klimatsmarta resvanor, sa
att tillgdngligheten och framkomligheten pa vig 155 inte forsamras
ijamforelse med dagens niva. Under tiden behover parterna ocksa
skaffa beredskap for att — vid langsiktiga behov bortom 2040 — i

tid kunna fatta beslut om en langsiktig inriktning for stréket. I
praktiken innebar detta att beslut om den langsiktiga inriktningen
behover kunna fattas senast vid arsskiftet 2032/2033. Den langsiktiga
inriktningen kan, om det finns framtida behov, till exempel omfatta
eventuella storre kapacitetshojande atgarder i befintlig strackning
for vag 155, alternativt som tunnel pa Hisingen och en eventuell

fast forbindelse mellan Ockerd och Hisingen. Den l4ngsiktiga
inriktningen ska enligt 6verenskommelsen ha ett tydligt fokus pa
okad konkurrenskraft for kollektivtrafiken och med férdel dra nytta
av att all kollektivtrafik kan sammanstrala i ett och samma strak.
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Kommunala

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Ockerd kommun, Utblick Ockeré- en inblick
1 framtiden antagen 2018 anger ny anvandning bostad for
planomréadet.

Tjolme sund

Stora Kalvsund

.y - AR 0 . . *
e W LTINS O . A & . =}

Bild: Utsnitt fran karta "rekommenderad markanvindning” i Ockeré kommuns éversiktsplan
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Detaljplan
For omradet giller foljande detaljplaner:

- Byggnadsplan OCKERO O,
SKOLOMRADET 14-OCK-2224,
som vann laga kraft 1963-03-30.
Planens genomforandetid har
gatt ut. Enligt planen omfattas
majoriteten av omradet av
“omréde for allmant &ndamal”.
En mindre andel av omradet
utgors aven av prickmark inom
“omrade for allmant Andamal”.

- Detaljplan NORGARDSVAGEN
MM 14-OCK-2795, som vann
laga kraft 1971-05-22. Planens
genomforandetid har gatt ut.
Enligt planen omfattas omradet
av "omrade for allmént &ndamal”.
Har finns ytor mot Skolvagen
som utgors av prickad mark.

En mindre del mot Skolvagen h NN
utgors av allmén plats; parkmark — pig: vssnitt fr&n};”ac,};’279 "
och hilften av tomten dar fast-

igheten OCKERO 2:161>1 (Sock-

envigen 6) finns idag utgors av

“omréde for bostadsdndamal”

med prickmark.

-Detaljplan OCKERO 2:347

OCH DEL AV 2:579, 1407-P90
som vann laga kraft 2003-
03-06. Planens genomforan-

de gick ut 2013-03-06. Enligt
planen omfattas omradet av
parkering samt lokalgata i form
av Skolviagen mot Norgardsvagen.

BNy AN
Bild: Utsnitt fran Ockeré 1407-P9o
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Program och riktlinjer

Bostadsforsorjningsprogram

Ockerd kommun har tagit fram ett bostadsforsérjningsprogram

for ar 2021-2025. Bostadsforsorjningsprogrammet lagger fast
inriktningen for hur kommunen vill att boendet ska utvecklas pa sikt.
I kommunens nya 6versiktsplan antogs nya tillvixtmal. Kommunens
langsiktiga planering utgar fran ett tillvixtmal om 80-120 personer
per ar. Tillvaxtmalet innebar att bostadsproduktionen till ar 2040
bor vara runt 40-60 bostader per ar, raknat med 1,8 personer
ilagenhetshushall och 2,3 personer per hushall i villahushall.
Bostadsforsorjningen ska inriktas for att sa langt som mojligt

forutse och tillgodose de behov av bostdder som uppkommer genom
kommunens tillvixtmal och sirskilda ansvar for vissa grupper. Enligt
bostadsforsorjningsprogrammet utgor andelen smahus i nulaget 87 %
av bostadsbestandet i kommunen. I forsta hand ska det darfor ske ett
byggande av flerbostadshus med lagenheter, i 4gande-, bostads- och
hyresratter i olika prislagen.

Ockero 365

Visionen for Ockeré kommun antogs av kommunfullmiktige 2018.
Visionen beskriver en 6nskad framtidsbild, Ockero 365 - en levande
skdargardskommun med mdnniskan i centrum. Den ger riktning och
ligger till grund for kommunens strategiska planering och utveckling.

Av de fem fokusomradena i visionen ar det fokusomrade fyra " Den
héllbart vixande kommunen" som kan kopplas till detaljplanens
syfte. Fokusomrade fyra innehéller bland annat féljande mal:

« Utbudet av bostéder i olika upplatelseformer ska cka
« Kommunens miljopaverkan ska minska
« Antalet arbetstillfdllen i kommunens naringsliv ska 6ka

» Andelen nojda foretagare ska oka
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Syftet med detaljplanen &r att prova tomternas och markens
lamplighet for nya bostader (flerfamiljshus) med mojlighet till lokaler
i bottenplan. Flerfamiljshus bidrar till att 6ka utbudet av bostider

i olika upplatelseformer. Lokaler i ett centrum- och kollektivnira
lage gor att foretagare kan fa tillgang till eller hyra lokaler for att
expandera sin verksamhet. Det gor att antal arbetstillfillen kan oka
och leder forhoppningsvis till att andelen néjda foretagare okar.
Genom att lokalisera bostader néara kontorslokaler kan pendling
undvikas och dirmed kan kommunens miljopaverkan minska.

Gronstrukturplan

Ockerd kommun tog &r 2019 fram en kommunévergripande
gronstrukturplan. Gronstrukturplanen har som huvudsyfte att
sakerstilla och utveckla gronomréaden pa lampliga stiallen med
ratt egenskaper och kvaliteter for baide ménniskans och naturens
olika behov. Genomférande av gronstrukturplanen bestir av en
kartlaggning av ekologiska och sociala behov samt naturvarden i
gronstrukturer inom och i anslutning till kommunens tiatbebyggda
omraden.

Trafikstrategi, Riktlinje for mobilitet och Trafikprognos

Ockerd kommun tog &r 2016 fram en trafikstrategi. Trafikstrategin Ar
ett planeringsdokument med helhetssyn, vars grundlaggande uppgift
ar att visa hur kommunen ska arbeta for att trafiksystemet ska kun-
na utvecklas pé ett langsiktigt hallbart sitt, socialt, ekonomiskt och
miljomassigt. Centralt i trafikstrategin ar hanteringen av sambanden
mellan markanviandning, bebyggelse, trafiksystemet och manniskors
val av transportsatt. Till trafikstrategin hor dven en riktlinje om mo-
bilitet framtagen av Ocker kommun &r 2020.

Dokumentet heter Riktlinje for Mobilitet och handlar framfor allt om
mobility management, en av de tio planerna i trafikprogrammet, men
ger ocksa ett strategiskt underlag for atgardsplanering inom ramen
for ytterligare tre utvecklingsplaner: gang- och cykelplan, kollek-
tivtrafikplan och parkeringsplan.
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Trafikprognos Ockerd kommun, som ocks4 togs fram &r 2016,

ar ett ytterligare planeringsdokument. Har foreslas konkreta
atgiarder som dmnar till att ska fler vilja andra firdmedel 4n
den egna bilen for resor frin Ockerdarna till Géteborg. Syftet Ar
att minska trafikméngden pa vig 155. En del av de forslag som
redovisas i trafikprognosen kan inte behandlas inom ramen for
denna detaljplan, utan behover ske pa en 6vergripande niva. Det
handlar bland annat om standardhgjningar av busshéllplatser,
utbyggnad av pendelparkeringar och utbyggnad av kontorshotell.
En forutsattning for att minska bildkandet och 6ka anvindandet
av kollektivtrafik ar att planera i kollektivtrafiknira lagen. Detta
sammanfattas i trafiktrafikstrategin genom ett underlag som visar pa
tio utvecklingsplaner med fokus pa trafik ur olika aspekter.
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Planforslag - Forutsattningar,
innebord och konsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har avdelningen for Plan,
fastighet och samhillsutveckling vid kommunstyrelsens forvaltning
gjort en lamplighetsprovning enligt 2 kap. Plan- och bygglagen
(2010:900) samt en avvigning enligt 3 och 4 kap. Miljobalken
(1998:808). Vidare har detaljplanen provats mot kommunens
oversiktsplan i enlighet med 5 § Férordningen om hushallning med
mark- och vattenomraden (1998:896). Detaljplanen ar férenlig med
kommunens 6versiktsplan Utblick Ockeré- en inblick i framtiden.

Att anvianda marken inom planomradet till det syfte som detaljplanen
foreslar ger fordelar. Idag bestéar planomradet till storsta del av
grusad ruderatmark vilken tidigare varit bebyggd, men idag anviands
som parkeringsplats. Att bebygga mark som redan ar exploaterad
innebar att det i mindre utstrackning behover inverkas pa mark som
aldrig varit bebyggd eller exploaterad. Sidan mark kan besitta bade
naturvarden och ekosystemtjanster som kan behova bevaras eller
skyddas.

Planomradet ligger Aven centralt pa Ockerd, nira till kommunal
service (skola, vard och omsorg) och till kommersiell service (handel)
samt kollektivtrafik. Detta innebéar att boende i omradet kan nyttja
befintligt utbud av service och kollektivtrafik.
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Bebyggelse och markanvandning

FORUTSATTNINGAR

Planomradet innehaller idag ingen bebyggelse, men runt planomradet
finns bebyggelse av blandad karaktar. Ett tiotal befintliga bostadshus/
villor péa tva till tre vaningar ligger pa privata fastigheter dar husen

ar placerade med avstand fran gatan. Uttrycket pa dessa hus varierar,
men samttliga har sadeltak i framforallt rott, men ocksa i grasvart
tegel. Fasaderna ar mestadels klddda i tripanel med ljus till vit

kulor. En del fasader ar kladda i tegel eller puts. Bostadshusen binds
samman med det finmaskiga gatunitet. Tva flerbostadshus pa tre till
fem vaningar med lagenheter finns ocksa i naromradet och angransar
till storre byggnader med samhaillsfunktioner vilka framst drivs i
kommunal regi. Dessa ir Navet, Ockerd kommuns familjecentral
sammanbyggd med Ockerd bibliotek i nordvist, Brattebergsskolan
och dess skolomrade i norddst samt Ockerd vérdcentral med
Barnavardscentralen (BVC) i sydvist.

‘ vﬁwgw#‘*l%m

Ockerd véardcentral Ockerd bibliotek Familjecentralen Navet
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PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

I planforslaget foreslas att den sydostra samt den nordvistra delen av
planomréadet bebyggs med flerbostadshus. Byggnadshdjden foreslas
bli en till tva vaningar for komplementsbyggnader och tva till fem
vaningar for flerbostadshus om inredd vind byggs. I planforslaget
tillats flerbyggnadshus med det hogsta antalet foreslagna vadningar

pa platser dar det ar lampligt sett till omgivande bebyggelse och
topografi. Planomradet kommer att kunna inhysa cirka 80 lagenheter.
I sodra delen av planomradet placeras flerbostadshus med flest antal
vaningar mot Skolvagen for att skapa ett mer omslutet gaturum

med en genomgaende siktlinje och centrumkaraktér. Bebyggelsen

ar som hogst narmast gatan for att sedan sjunka i vaningsantal for
visuellt kunna mota byggnadshdjden pa befintliga bostadshus i 0st vid
Byalagsvagen.

Planomréadets nordostra del ligger hogre i terrangen, men med liangre
avstand sett till entrépunkter och kommunikationer. Den hogsta
byggnadshojden foreslas har mot Skolvagen for att skapa ett omslutet
gaturum med de befintliga flerbostadshusen. Bebyggelsen i omradet
sjunker fran att motsvara fem vaningar i sydvast till att motsvara fyra
till tva vaningar i nordost narmast Trangeberget och mot befintliga
bostadshus ldingsmed norra delen av Skolvagen.

Véningsantal
Inklusive inredd vind

. Inklusive inredd vind

1

Flerbostads
hus

Komplements
byggnad

Bild: Utsnitt fran illustrationsplan
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Landskapsbild

FORUTSATTNINGAR

Planomradet dr beldget pa sydostra Ockerd och omgirdas av den

for kommunen typiska smaskaliga kvartersbebyggelsen med villor.
Har finns ocksa mindre flerbostadshus och verksamheter uppférda
under olika tider. Nirheten till Ockerd hamn med dess service,
Kommunhuset och Brattebergsskolan medfor att planomradets lage
ar centralt. Planomradet angransar dven till hamncentrum. Har
planeras utbyggnad av lokalcentrum, Ockerd nya centrum, genom att
omvandla och forse delar av Ockers hamn med bostider, service och
verksamheter.

Idag dr planomradet ett Oppet omrade som framst bestar av
grasbevuxna och grustickta ytor med inslag av asfalt, vilka anviands
som parkering. Inom planomradet finns ocksa stora hojdskillnader.

I nordost finns en bergssida med hallmark (del av bergsmassivet
Trangeberget) som sluttar ned i sydosterlig riktning mot befintlig gata.
Fréan toppen av Trangeberget (m.6.h. +24 ) ar det utsikt 6ver sydostra
Ockerd bort mot Kalvsund och det omgivande havet. Vid bergets

fot finns ett mindre skogsparti, en glinta med hoga uppvuxna trad,
resliga buskage och markvegetation med orter och gras.

IS

! Vy fran Tréingebergt over lnomrﬁdet

-~

Véadersteck: at sydost Vidersteek: at nordvast

Bilder: Fotografier fran planomradet for att visa pd den varierande landskapsbilden
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PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Upplevelsen av landskapet i planomradet kommer att foérandras

med genomforandet av detaljplanen. Det 6ppna omradet med en
tydlig bergssida och ett mindre skogsparti utvecklas da till ett nytt
bostadsomrade. En ny landskapsbild eller stadsbild uppkommer
vilken istéllet praglas av blandad bebyggelse med tydliga gaturum,
flerbostadshus och lokaler som kopplar an till hamncentrum. Hogre
hojdpartier i terrangen kommer att besta och bildar fond bakom de
nya bostidderna, gang- och cykelvigarna och parkeringsplatserna. Vyn
fran Brattebergsskolan mot Trangeberget och Skolvigen kommer mer
eller mindre skymmas av den nya bebyggelsen, dd denna placeras

framfor bergsmassivet.

Omgivningspaverkan

FORUTSATTNINGAR

Planomrédet avgriansas i 6st mot befintlig villastruktur med trad-
gardar, i norr mot Brattebergsskolans skolomrade, i nordvast mot
Trangeberget med det mindre skogspartiet och i sydvast mot kommu-
nala verksamheter och Ockerds vérdcentral. Idag anvinds planomra-
det mest som parkeringsyta som framst nyttjas av kommunanstillda
och boende. Det finns dven en stérre vindzon inom planomréadet som
sporadiskt anvands av fordldrar och vardnadshavare for att lamna
eller hamta sina barn pa Brattebergsskolan. Gatorna inom omréadet
anvands frekvent av barn och unga som tar sig till och fran Bratte-
bergsskolan. I niarheten till planomradet ligger flertalet kommunala
verksamheter.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Genom att exploatera planomradet och bebygga det med flerbostads-
hus kommer det att tillkomma omgivningspaverkan i jamforelse med
dagens lage. Framst ror det sig om paverkan pa befintlig bebyggelse
som de planerade flerbostadshusen kan dstadkomma. Har handlar det
om skymd sikt, skuggpéaverkan och insyn. I planforslaget ar darfor
avstand mellan utpekad plats for planerad bebyggelse och grannfast-
ighet satt till minst 5 meter.
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En enklare solstudie har tagits fram for att undersoka skuggpaverkan
for befintlig bebyggelse till f6ljd av planerad bebyggelse under olika
arstider och tidpunkter pa dygnet, se Solstudie for detaljplan Gamla
Ankaret, Ocker6 2:800 och del av Ocker6 2:802, Ockeré kommun
2022-04-15.

Omgiviningspaverkan kan dven uppkomma pa grund av nya och
okade trafikrorelser och aktivitet som uppstar till f6ljd av att nya
bostider, lokaler och samlingsplatser for allménhet byggs. Den sam-
manlagda bedomningen ar att planforslaget ger en visentlig omgiv-
ningspaverkan i jamforelse med nuvarande situation.

Markomraden

Mark och topografi

FORUTSATTNINGAR

Planomrédet utgors till stora delar av flack till 14tt sluttande rude-
ratmark med inslag av berg i dagen. I den nordvastra delen loper

en bergssida i nord-sydlig riktning, som &r en del av bergsmassivet
Trangeberget. Intill bergssidan finns ett mindre skogsparti. Emellan
ruderatmarken och skogspartiet finns en asfalterad vindzon som an-
sluter mot befintliga gator. I den nordostra delen finns sma partier av
berg i dagen som sluttar ned mot en lagpunkt utan synligt ytvatten.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planforslaget kommer att innebara forandringar i terrangen och
markarbeten kommer att behéva utforas for att bygga ut omradet.
Utgangspunkten ar att méjliggora en varsam hantering av terrangen.
Dock kommer viss sprangning eller sprackning av berg att behovas i
den nordvéstra delen for att kunna bygga ut omradet enligt planfor-
slaget och exempelvis lagga kvartersmarken mot befintlig hojdniva pa
narliggande gata. I planforslaget har mark med utpraglad topografi
som ar bevarandeviard lagts som prickad kvartersmark.
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Dessutom ligger planbestimmelser gillande markens anordnande
och vegetation pa dessa ytor for att sakerstilla att det inte sker in-
grepp i miljon pa dessa platser. Den terriang som prioriterats att beva-
ra ar mark vid Trangebergets sydvastra sida samt mark i den nordos-
tra delen dar det finns en mindre klippformation. Marken regleras i
planforslaget som prickmark pa kvartersmark.

Geotekniska forhallanden

FORUTSATTNINGAR

For planomradet har det tagits fram en geoteknisk, bergsteknisk och
markmiljoutredning av Atkins AB (daterad 2021-12-08). En samman-
fattning redovisas nedan. En mer detaljerad beskrivning finns att till-
gd i ovannamnda underlag. Ytterligare geotekniska och bergstekniska
utredningar behover goras av byggherren for att slutligen klarlagga
grundlaggningsforhallandena pa respektive fastighet.

Planomrédet bestar till storsta delen av berg (paragnejs enligt berg-
grundskarta frdn myndigheten Sveriges geologiska undersokning,
SGU). Bergets nivé varierar mellan 0-5 meter under markytan. En
provtagning av berg har gjorts med skruvprovtagning for att gora

en petrografisk analys. Ovanpa berget (under jord) finns flera olika
lager med jordarter inom skilda delar av planomrédet. Jordarter som
forekommer ar naturligt lagrad sand, grusig stenig sand, sandigt grus
med ytligt innehélla av organisk jord och torv. Dessutom finns det
ovan jordlagren i planomradets sydostra del rivningsmassor av bland
annat tegel, betong och armering blandade med fyllnadsmassor av dit
transporterat sand och grus.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Den foreslagna exploateringen kommer att forandra marknivéer i
manga delar av planomradet. Det giller framst for anlaggandet av
kvartersmark och tomtmark men aven ny gatustuktur. Utfyllnad kan
komma att behdvas inom den nordvistra delen av planomradet.
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Schaktning kommer att krévas i den sydostra delen av planomréa-

det for att majliggora for ett underjordiskt parkeringsgarage. Enligt
den geotekniska, bergstekniska och markmiljoutredningen bedoms
totalstabiliteten inom planomradet som tillfredsstdllande. Om jord-
massorna forst schaktas bort kan delar av bebyggelsen grundliaggas
pa berg genom plattgrundliggning om parkeringsgaraget inte genom-
fors.

I samma utredning finns det indikationer som pekar pa att det ar
samre forutsattningar for grundlaggning med kéllare inom den nord-
vistra delen av planomradet. Inom nordvéstra planomradet kan det
aven foreligga risk for berg- och blocknedfall i samband med bergs-
chakt och sprangning pa grund av néarheten till Trangeberget. Under
rubriken Hélsa och Siakerhet i planbeskrivningen samt i den geotek-
niska, bergstekniska och markmiljoutredningen beskrivs rekommen-
derade atgarder for att forhindra och minska risker vid bergschakt.
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Naturmiljo

Natur och rekreation
FORUTSATTNINGAR

Planomradet utgors mestadels av gras- och ortbevuxen
ruderatmark. I den nordvastra delen mot Trangeberget finns ett
mindre skogsparti med buskage, klatterviaxter och ortbevuxet
markskikt. Skogspartiet och Trangeberget anvands for vistelse
och lek av elever pa Brattebergsskolan och troligtvis ocksé av
barn och unga boende i naromradet. I den nordostra delen mellan
Brattebergsskolan och villabebyggelsen, 1angsmed Byalagsvigen
finns rester fran en villatradgard. Centralt i detta omrade finns en
ldgpunkt som dr bevuxen med hogt gras. Innan samrad gjordes
en naturvardesinventering av Calluna AB (daterad 2021-05-20).
Inventeringen visade pa laga naturviarden och att planomradets natur
ar starkt paverkad av den urbana byggda miljon.

Planomradet dr inte utpekat i Ockeré kommuns naturvirdsprogram
(daterat 2014-12-01) men har inventerats och kartlagts i kommunens
gronstrukturplan (daterad 2019-10-01). Inventeringen visar

pa att skogspartiet (som ar en del av Trangeberget) innehar tio
ekosystemtjanster. Dessa ar foljande: hoga naturvarden, hog
biologisk mangfald, kolbindning, flodesreglering, vattenrening,
naringsreglering, temperaturreglering, socioekonomiska varden,
laromiljéer och spridningskorridor. Skogspartiet innehar dven
upplevelsevarden. Dessa ar foljande: vackert, vaxter och djur i
naturlig miljo, variationsrik miljo, bli pigg och battre till mods,

bli lugn och avslappnad, tradrikt, skolans narnatur samt stort

och fritt. Sammantaget har dessa viarden gjort att skogspartiet

och Trangeberget pekats ut som sarskilt bevarandesvirt omrade,
den hogsta kategorin i gronstrukturplanen. Gronstrukturplanen
pekar dven ut den fore detta villatradgarden som en del av skolans
gronomraden for naturpedagogik.

NS S T

5

Bild: Fotografier fran planomradet for att visa pa befintlig natur och vixtlighet
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Runt och i ndarheten av planomradet finns andra ytor och platser som
anvands for rekreation. Till exempel Brattebergsskolans skolgard,
med intilliggande skogsdunge och bergsomradet Bratthdjden
anvands for rekreation efter skoltid. Inom 250 meter finns narparken
Ortagarden, som innehar en perenntridgard och sittplatser.
Kommundelsparken Ockero parken ligger i sin tur cirka 500

meter nordvast om planomradet och hir finns klippta grasmattor,

en lekplats och sittytor. 500 meter i motsatt vaderstreck finns
bergsmassivet Bjornhuvudet med utsiktsplats p toppen 6ver Ockerds
Ostra kust och mot Bjorko. Harifran gar det att promenera runt
halvén for att ta sig vidare mot Ockerd Hamn.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

I planforslaget foreslas det att det mindre skogspartiet blir en del
av kvartersmarken i den nordvistra delen av planomradet. Har
tillkommer aven bestammelser for att bevara hogre uppvuxen
vegetation och dven inkludera befintlig vegetation pa den
tillkommande bostadsgarden. I gestaltningsprinciperna foreslds
att bostadsgarden ska vara naturlik och anknyta mot befintligt
skogsparti. I den norddstra delen av planomradet, dar det finns en
grasbevuxen yta med lagpunkt, foreslas det anldggas en kvarterspark.
Parken ska utformas for att kunna ersatta och innehalla funktioner
och virden som idag finns i det mindre skogspartiet. Samtidigt

ska parken innehalla en lekplats och utgora ett gront rum mellan
Brattebergsskolan och bostadsomradet.

Majoriteten av ruderatmarken kommer att bebyggas med gata och
kvartersmark, men det kommer att sparas ytor som forgardsmark
och buffertzoner mot grannfastigheter. Buffertzoner 4r mark som
ska planteras med vegetation for att minska paverkan i form av
visuella eller ljudmaéssiga intryck fran den nya bebyggelsen pa
grannfastigheterna.
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Fran géng- och cykelvigen i det nordviastra omradet, niara 6verfarten
fran Skolvagen, finns ett markomrade mellan de tva planerade
flerbostadshusen. Pa denna yta foreslas en uppgéang fran gang-

och cykelvigen till bostadsgarden genom en terassering med en
trappfunktion. Terasseringen foreslds innehélla sittmgjligheter och
vaxtbaddar som kan vara en del av en dagvattenlosning och tillfora
ny vaxtlighet. De tva nedersta planen av terasseringen ska vara
tillgangliga och det ska ga att na dem fran gang- och cykelvagen.

Friytor for lek och utevistelse

FORUTSATTNINGAR

Trangeberget och skogsdungen i nordvistra delen av planomradet
anvands idag som rekreationsytor eller friytor for lek och utevistelse,
framst av barn och elever pa Brattebergsskolan. Ytor pa och invid
Brattebergsskolans skolgard intill nordostra delen av planomradet
anvands pa samma sitt.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

I planforslaget laggs kvartersmark niara Trangeberget och skogspartiet
laggs pa prickad kvartersmark. Detta innebar att omradet inte langre
blir tillgédngligt pa samma sitt for lek och utevistelse for barn och
elever pa Brattebergsskolan. Det kommer fortfarande, att via befintlig
stig fran Skolvigen ga att ta sig upp pa Trangeberget och vidare ut pa
bergsmassivet. Da friytorna tas i ansprak foreslas det i planforslaget
att en kvarterspark upprittas i den nordvéstra delen av planomradet.
Eftersom friytor for lek och utevistelse tas i ansprak ska exploatoren
kompensera for detta bortfall genom att tillféra nya viarden pa
befintliga ytor inom och invid Brattebergsskolans skolomrade.
Kompensationsatgirdernas omfattning och innehall kommer att
regleras i exploateringsavtalet.
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Sociala aspekter

Barnperspektivet

Pa grund av att Brattebergsskolan och dess skolomrade ligger granne
med planomradet har barnperspektivet och barnkonsekvenser

varit betydande fragor i arbetet med detaljplanen. Det finns dven
malpunkter runt planomradet, Ockers bibliotek, Ockeré hamn

och Ockerd firjelige som anvinds av barn och unga. For att ni
Brattebergsskolan eller nigon annan malpunkt passerar ménga barn
och elever igenom eller forbi planomradet. Detta sker mestadels

till fots, pa cykel eller moped. Vissa blir dven skjutsade av foraldrar
eller virdnadshavare till och fran skolan. Darfor ar fragan om siaker
skolviag prioriterad i planforslaget. Under perioden 2020-12-01-
2021-05-19 genomfordes en barndialog om utvecklingen av Gamla
Ankaret med tre klasser i arskurs 4-6 pa Brattebergsskolan, se
Barnkonsekvensanalys tillhorande detaljplan for Gamla Ankaret,
Ockerd 2:800 och del av 2:802, Ockeré kommun 2021-08-11. Dialogen
med Brattebergsskolan planeras fortsitta genom fortsatt arbete med
detaljplanen.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

D4 planforslaget innebiar att mark som tidigare varit

obebyggd kommer bli kvartersmark kommer detta paverka
barnkonsekvensperspektivet. Framforallt galler det den nordvastra
delen av planomradet dar skogspartiet minskar i omfattning och

till stor del gors otillgangligt for allmanheten, for att ge plats for
flerbostadshus. Det finns dven en planbestimmelse for ytan som gor
att det kravs tillstdnd att avverka hogre trad. Befintliga trad ska i
storsta man bevaras och skyddas fran skador under byggprocessen.
Dock kommer det g att na Trangeberget och bergsmassivet for lek
och utevistelse som tidigare, da stigen dit ligger utanfér planomradet.
Den nya parkytan i den nordvéstra delen av planomradet som
kommer kunna anvindas av barn och unga.
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I planforslaget foreslas en ny strackning av gang- och cykelvag.
Genom att den befintliga stickningen forstiarks och kopplas via nya
partier skapas en enhetlig gang och cykelvig fran Norgardsvagen

till Brattebergsskolan. Gang- och cykelvagen ar placerad for att
minimera korsningspunkter med fordonstrafik. Parkeringsplatser
foreslas framst forlaggas till ett underjordiskt parkeringsgarage. Detta
innebar att bilar och andra fordon inte kommer att rora sig runt i
hela omradet pa samma satt som tidigare, vilket skapar en tryggare
trafikmiljo. Inom bostadsomradet ska det finnas bostadsgardar som
ar planterade. Det ska dven finnas lekyta riktad till yngre barn inom
bostadsgarden. Bostadsgéardarna ska vara halvslutna vilket ger bade
en oppenhet och en trygg miljo for yngre lekande barn boende i
omradet. Uteplatser samt balkonger in mot garden foresprakas for att
ge fordldrar och vairdnadshavare overblick over garden.

Jamstalldhet och mangfald

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planforslaget innebar fler bostader for méanniskor med olika behov.
Nirvaron av lokaler och nirheten till kommunal och kommersiell
service, kollektivtrafik, rekreationsmojligheter skapar goda
forutsattningar for ett jamstallt vardagsliv. Planeringen ska allmént
sett bidra till jaimstallda villkor mellan man och kvinnor.

Tillganglighet och trygghet
PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Att manniskor med olika typer av funktionsnedsittningar och

att manniskor i alla aldrar ska goras delaktiga i samhaéllslivet ar

av stor vikt att beakta vid nybyggnation. Lagkraven i Boverkets
forskrifter och allménna rad "Tillganglighet pa allminna platser,
ALM 2" ska tillaimpas integrerat i utformningen dar ramper, trappor,
racken, kontrastmarkeringar med mera inordnas gestaltningen.
Foreskrifterna och de allmadnna rdden i ALM 2, paragraf 6-16 giller
om det med hansyn till terrang och férhallande i Gvrigt inte ar
orimligt.
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All bebyggelse ska folja gillande tillganglighetskrav enligt Boverkets
byggregler (BBR). Angoring till kvarter ska kunna ske inom 25 meter
fran entré. I planforslaget ingér att parkering for rorelsehindrade kan
ordnas inom kvartersmark. Avstand till avfallshantering ar hogst 50
meter fran entré.

I gestaltningsprinciperna tas dven fragorna om tillginglighet och
trygghet upp under avsnittet om generella gestaltningsprinciper.

Service

FORUTSATTNINGAR

Cirka 200 meter séder om planomradet finns Ockeré hamn med
kiosk, butiker och restaurang. Pa motsatt sida av Honovagen-
Halsoviagen lingsmed Norgardsvigen finns vardcentral med
barnavardscentralen, apotek och folktandvardens lokaler. Narmaste
livsmedelsbutik ligger cirka 500 meter nordost om planomradet.

Planomrédet ligger 4ven med nirhet till kommunal service.
Brattebergsskolan (arskurs 1-9) och Brattebergs forskola angransar
till planomradet i nordost. Familjecentralen Navet som delar
byggnadskomplex med Ockerd bibliotek angrinsar till planomradet i
sydvast.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Inom planomréadet mojliggors service endast i begransad omfattning.
Lokaler for till exempel kontor, gemensamhetsytor eller co-

working space ska kunna uppforas i del av bottenvaningarna pa de
tillkommande flerbostadshusen langsmed Skolvigen.
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Trafik och transporter

Vag 155

FORUTSATTNINGAR

All trafik frin Ockerd mot Géteborg och fastlandet gir pa vig 155,
via farja som kors av Trafikverket mellan Hono Pinan och Lilla
Varholmen (Honoleden). Vag 155 ar hart belastad, framforallt i
hogtrafik. All ny bebyggelse som planeras inom kommunen och
inom de delar av Goteborgs stad som ligger runt vag 155 riskerar
att ytterligare bidra till att forsamra trafiksituationen i hogtrafik.
En trafikutredning med fokus pa trafikalstring har tagits fram

for planen i syfte att belysa hur planforslaget paverkar vag 155

och trafikfloden pa berorda vagar i anslutning till planomradet.
Utredningen visar dven hur planforslaget kan bidra till att uppna
kommunens trafikstrategi och ger forslag till atgarder for att
begrinsa trafikalstringen fran planomradet. I nuldget reser cirka
500 fordon per timme i hogtrafik till och fran Hono i den mest
belastade riktningen. Honoleden ar enligt Trafikverket, Sveriges
mest trafikerade farjeled. Trafikalstring och trafikfloden paverkas
av kapaciteten pa fiarjorna mellan Lilla Varholmen och Héno
(Honolinjen) respektive Bjorko (Bjorkolinjen). Pa eftermiddagarna
blir kberna pa vag 155 sapass langa att det paverkar trafik fran Hjuvik
till Hastevik i Goteborgs stad.

I oktober 2021 bestamdes det att korfalten pa de fyra farjor som
trafikerar Honoleden skulle goras om fran fem till fyra bredare
korfalt. Nya, bredare bilmodeller har lett till att Trafikverkets
Farjerederi sett det som nodvandigt att se over filbredden i syfte att
kunna sikerstilla tillganglighet ombord och sdkra utrymningsvagar.
De bredare bilarna gor det svart att fa plats att ga ur bilarna om

en olycka skulle ske. Detta kan paverka kobildningen pé vig 155
ytterligare, men da arbetet med att &ndra korfiltens bredd forst
berdknas vara klart i april 2022 ar det svart att nu veta hur paverkan
kommer bli pa ldngre sikt.
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PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

I planforslaget majliggors det for nya bostdder som kommer

generera fler trafikrorelser. Det foreslas mobilitetsatgarder for att
minska detaljplanens péverkan pé vig 155. Mobilitetsatgarderna

ar bland annat lagre p-tal i jaimforelse med parkeringstal for
flerbostadshus fran Kommunens parkeringsnorm (i planforslaget
anges 0,7 parkeringsplatser/lagenhet och i parkeringsnormen

anges 1,2 parkeringsplatser/lagenhet). Detta lagre p-tal gor att
tillskottet av biltrafik fran planomréadet till vig 155 kan minska fran
23 ADT (&rsdygnstrafik) till 19 ADT, franriknat nyttotrafik. Andra
mobilitetsatgiarder ar mojlighet att uppfora lokaler som kan anviandas
for distansarbete, méjliggora uppforande av elbilspool och cykelrum
med cykelverkstad. Genom en elbilspool kan flertalet hyra fordon och
behover inte dga ett eget fordon, vilket kan minska paverkan pa vig

155.

Biltrafik
FORUTSATTNINGAR

De vigar som finns idag 4r mindre kvartersgator. Det forekommer
upphojd trottoar med ging- och cykelbana samt parkering langsmed
gatorna. Det finns tva in-och utfarter till planomradet via gatan
Skolvéagen i norr och gatan Sockenvigen i soder. Den norra infarten
leder till en mindre asfalterad parkeringsyta som angriansar mot en
vandzon i soder. Den sodra infarten ar mer trafikerad och kraver

att inkorning forst sker fran Norgardsviagen och sedan véinster

fran Sockenvigen for att komma upp pa Skolviagen. Gatan borjar

vid korsningen och leder in till vindzonen samt till Skolvagen 8,

dar gatan avslutas i parkeringen pa fastigheten. Biltrafiken inom
planomradet uppkommer framst som en foljd av att den befintliga
parkeringen inne pa omradet anvands, fordldrar och vardnadshavare
lamnar och hamtar vid den sydvastra entrén till Brattebergsskolan
(via vindzonen) samt boende pa Skolviagen 4,6, 8 och 12 som kor till
och fran sina fastigheter.
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PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

I planforslaget foreslas att de tva infarter som finns idag behalls
men forstarks med atgirder for att gora dessa mer trafiksdkra.
Detta inkluderar bland annat hastighetsreducerande hinder, lokala
trafikforeskrifter och en eventuell avsmalning for del av Skolvigen.
Avsmalningen ar en hastighetsreducerande atgird, da endast

ett fordon kan passera igenom passagen at gangen. Samtidigt

kan framkomligheten pa Skolviagen och i naromradet paverkas.
Komplettering av trafikutredningen kan darfor behova goras innan
granskning. Inom planomradet tas den befintliga vindzonen bort
for att ersiattas med en mindre vindzon vid den norra infarten,

en mindre vandzon mittemot Skolviagen 4 och en rundkorning
kombinerad med parkering i den nordostra delen av planomradet.
Inom kvartersmarken kan bostadsgator anlaggas med flexibel
placering da dessa inte regleras av detaljplanen. Bostadsgatorna inom
kvartersmark for gdng foreslas fa en bredd av 2,5 meter.

En trafikutredning har tagits fram av Atkins AB (daterad 2021-10-
04) och i den uppskattas det att planomradet fullt utbyggt kommer
att alstra cirka 44 ADT inklusive nyttotrafik. En mer detaljerad
beskrivning finns att tillgd i ovan nimnda underlag.
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Gang- och cykeltrafik
FORUTSATTNINGAR

Inom planomrédet finns idag tva kortare strackor med gang- och
cykelbana. En striacka fran Brattebergsskolan langsmed innerstrackan
av vindzonen och den andra strackan fran Norgardsvigen langsmed
Ostra sidan av Sockenvigen tills denna korsar Skolviagen. Det finns en
upphojd trottoar langsmed Skolviagens vastra sida som forsvinner vid
svangen mot Skolvigen 4 for att sedan fortsatta i ytterkant langsmed
den ostra sidan av vindzonen. Det finns dven mindre upptrampade
stigar i skogspartiet.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

I planforslaget foreslas en ny sammanhéngande gang- och cykelbana
som stracker sig fran Norgardsvagen/Sockenviagen till den norra
infarten till planomrédet. Pa fortsattningen av Skolvdgen blir det
blandtrafik. Bredden pa gang- och cykelbanan blir 3 meter, se bild
pa foregdende sida for placering och strackning. Att skapa goda
forutsattningar for en trygg och lattorienterad gang- och cykelmiljo
ar en del av mobilitetsatgiarderna i planforslaget. Om miljon ar val
anpassad for gang- och cykel 6kar sannolikheten att detta blir det
valet framfor bil eller annat fordon.

Kollektivtrafik

FORUTSATTNINGAR

Nirmaste héllplats for kollektivtrafik, Ockeré Hamn, finns 100 meter
bort fran planomradet vid Norgardsvagen. Den trafikeras av buss,
linje 1. mellan Burd till Hono farjeldge med turer varje halvtimme.
200 meter norrut finns ytterligare en hallplats for kollektivtrafik
lingsmed Halsovagen och hir gar buss, linje 290, mellan Buro och
Goteborg med turer i rusningstid var tionde minut och sedan varje
halvtimme. Nira denna hallplats ligger dven Ockerd firjelige med
ytterligare en hallplats for kollektivtrafik som trafikeras av linje 290.
Hirifran gir dven personfirja linje 296 mellan Ockers- Kalvsund-
Framnas- Groto.

33/73



Detaljplan for Gamla Ankaret | Ockeré kommun | Dnr SB 0151/20
Planbeskrivning | Samradshandling 2022-05-24

Det pagar arbete med att uppritta ett nytt hallplatsldge langre norrut
pa Norgardsvagen. Detta hallplatslage, Solhojden, skulle ersiatta
héllplatsen Ockerd Hamn, lige C. Som arbetet ser ut skulle den nya
héllplatsen vara klar i november-december 2022.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Enligt planforslaget kan befintliga hallplatser for kollektivtrafik
anvandas av de framtida boende i omradet.

Parkering

FORUTSATTNINGAR

Parkering i planomrédet sker idag pa flera samlade parkeringsplatser
och ytor. Dessa ligger dels pa mark som 4gs och arrenderas ut av
Ockerd kommun och dels pa mark som #gs av OFAB. Dessutom

finns det 13 besoksparkeringar pa gata langsmed den sydvéstra
delen av Sockenvagen. Se karta nedan. Det finns inga markerade
cykelparkeringar eller cykelstill inom planomradet.

e a2 WP A s £

Bild: Befintliga parkeringsytor inom och intill planomrddet dr markera-
de eller omgdrdade med réda linjer ovanpd ett flygfoto
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PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

I planforslaget planeras det for parkering som ska anvindas av
boende, anviandare av lokaler samt besokare. Med tanke pa néarhet
till service och kollektivtrafik har planomradet ett geografiskt lage
som ger goda forutsattningar for ett lagre parkeringstal 4n det som
parkeringsnormen anger. Enligt framtagen trafikutredning bedéms
ett parkeringstal pa 0,7 parkeringsplatser per lagenhet som rimligt
under forutsattning att mobilitetsatgdrder genomfors for att minska
bilinnehav och uppmuntra anviandning av hallbara fardmedel.

Ett parkeringstal pa 0,7 parkeringsplatser per ligenhet ger 69
parkeringsplatser totalt for planomradet.

Av dessa ar 13 tankta att ingé i ett parkeringsavtal for boende pa brf.
Skolvagen 4 och brf. Skolviagen 6, som idag har sina parkeringsplatser
pa arrenderad mark. Denna mark tas enligt planforslaget i ansprak
for att bli kvartersmark och darfér behover parkeringsplatserna
flyttas.

Bild: Utsnitt fran illustrationsplan. Foreslagna parkerings- och avldmningsytor
inom planomrdadet dr markerade eller omgdrdade med roda linjer
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Placeringen av parkeringsplatserna gors flexibel da det i planforslaget
tillats parkering ovan eller under mark i det sydostra omradet.

Ifall parkering byggs ovan mark anviands markyta som ingar i
byggratterna i omradet, vilket innebar att antalet bostader i den
sodra delen blir farre i jamforelse med att parkeringsplatserna
placeras i ett parkeringsgarage under samma yta. Kombinerad in-
och utfart till det underjordiska parkeringsgaraget kan ske fran
rundkorningen i planomradets nordvastra del. Det kommer att
reserveras parkeringsplatser for en elbilspool pa kvartersmark genom
exploateringsavtalet. Dessutom kommer det i den norra delen av
rundkorningen mot Brattebergsskolans skolomrade ges utrymme

for fyra besoks- eller korttidsparkeringar som kan anviandas for att
ldmna eller hdmta barn och elever pa Brattebergsskolan.

Invid bostadsentrén pa Skolvigen mittemot Skolviagen 6 majliggors
tillganglighetsanpassade parkeringsplatser pa kvartersmark. Det
mojliggors dven for tillganglighetsanpassade parkeringsplatser
mittemot Skolviagen 12 pa kvartersmark, som nés via den andra nya
viandzonen.

Enligt trafikutredningen som har tagits fram av Atkins AB

(daterad 2021-10-04) bedoms ett cykelparkeringstal pa 2,5
cykelparkeringsplatser per lagenhet som rimligt att tillata. Detta

ger for 80 lagenheter ett behov av minst 200 cykelplatser totalt

for vanliga cyklar inom planomradet och pa forgardsmark med
cykelstall. Cykelparkering for boende foreslas ordnas i cykelrum

med niira anslutning till entréer. Aven cykelmekrum uppmuntras for
att de boende litt ska kunna gora enklare arbeten pa cykeln som till
exempel ddckbyten. Detta ar ocksa en del av mobilitetsatgarderna, for
att ytterligare forenkla anvindande av cykel framfor bil.
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Gestaltningsprinciper

Utformning och gestaltning ar fragor som bedomts ha stor vikt i
detaljplanen pé grund av planomradets centrala lige pa Ocker®.
Planomréadet ligger nira befintlig blandad bebyggelse med flera
kommunala méalpunkter och kommer aven att ligga nira planerat
lokalcentrum, Ockerd nya centrum, . I plankartan finns specifika
egenskapsbestaimmelser som beror utformning av allmén plats
och s finns det utformningsbestammelser for kvartersmark.
Utformningsbestimmelserna syftar till att sakra en viss karaktar
pa bebyggelsen och dess direkta omgivning i planomradet. Avsikten
med utformningsbestimmelserna ar ocksa att den tillkommande
bebyggelsen i till exempel hgjd, placering och takutformning ska
samspela med omgivningen.

Forutom utformningsbestimmelserna har det parallellt med
detta arbete tagits fram gestaltningsprinciper for detaljplanen.
Gestaltningsprinciperna ar inte juridiskt bindande men ska
fungera som en vigledning for tolkning och bygglovsprovning.
Dessa gestaltningsprinciper bygger pa och ar inspirerade

av gestaltningsprinciper gjorda for Detaljplan Ockerd Nya
Centrum- DP1. Tanken &r att en liknande gestaltning i omradena
ska knyta dem samman och ge en mer littorienterad rumslig
upplevelse for omréadet. Gestaltningsprinciperna bygger vidare pa
utformningsbestammelserna och ar uppdelade pa tre omraden.

Forst ar det generella gestaltningprinciper som foreslas galla for
hela planomradet, sedan finns gestaltningsprinciper for allmin
plats och slutligen gestaltningsprinciper for kvartersmark. For
utbredning av respektive omréde, se karta med var de olika
principerna giller i illustrationsplanen pa nista sida. Tillsammans
medverkar gestaltningsprinciperna till att ange en onskad riktning
for gestaltning och utformningen av hela planomradet, i olika
detaljeringsgrad och med olika funktioner.
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Syfte och mal

Syftet med gestaltningsprinciperna ar att de ska vara vigledande vid
utformning av allman platsmark och ge tydliga riktlinjer for kvarter-
smarkens utformning. Principerna ska bidra till att satta ramar for
nyexploatering och upprustning av befintliga platser inom omradet.

Malet ar att gestaltningsprinciperna ska bidra till ett omsorgsfullt
utformat bostadsomrade dar funktion och form samspelar. Gestalt-
ningen ska ocksa bidra till att koppla samman det nya bostadsomra-
det med den befintliga omgivningen. Utgdngspunkten ar att skapa en
miljo som ar attraktiv och vilkomnande for boende och for de som
ror sig igenom omradet.

Generella gestaltningsprinciper (1)

Dessa gestaltningsprinciper géller for hela planomradet. Gestaltnings-
principer géaller for tre teman: tillganglighet, trygghet och dagvatten.

Tillgéinglighet

Utemiljoerna ska vara tillgdngliga for s manga som majligt och till-
gangligheten ska darfor alltid beaktas vid utformning av allmén plats-
mark och kvartersmark. Projektering av utemiljon ska folja krav satta
i BBR och de rad som anges i ALM samt HIN (Boverkets foreskrifter
och allminna rad om avhjilpta hinder till och i lokaler dit allménhet-
en har tilltrade och pa allméanna platser).

Trygghet

Utemiljoerna ska vara utformade pa ett sddant sitt att man tagit i be-
aktande att fokusera pa trygghetsskapande aspekter. Ett skyddat rum
kannetecknas av att platsen har en stark identitet, goda mojligheter
for aktiviteter och moétesplatser, god social kontroll, god 6verblickbar-
het och orienterbarhet och till sist, som overgripande faktor en god
skotsel och forvaltning.
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Upplevelsen av trygghet kan ocksa paverkas av konkreta atgiarder
som:

God belysning

I Sverige ar det inte bara morkt under kvillar och nétter, utan dven
under hosten till tidig var. Detta gor att det finns ett stort behov av att
lysa upp platserna runt oss for att kunna orientera oss. God belysning
handlar inte bara om ratt ljusméangd utan aven om hur en miljo ar
upplyst. Alltfor likriktad och enformig belysning medfor platta och
svarorienterade miljoer. Overgangen mellan ljus och mérker bor ske
gradvis eftersom skuggverkan och morkare partier spelar en viktig
roll i hur miljéerna upplevs. Placeringen av armaturer och ljusets rikt-
ning ar ocksa viktiga faktorer for att uppna goda ljuskvaliteter.

Ljusséttningen i Gamla Ankaret ska vara varierad och med en god
samverkan mellan olika ljuskallor. Det ar aven viktigt att kvarter-
smarkens belysning harmonierar med den allminna platsmarkens

for att uppna en god helhet. Belysningen ska riktas at ratt hall och
vara blandfri. Indirekt och reflekterande ljus kan med fordel anvin-
das for att modellera ljuset och minska blandningsrisken. Korrekt
utformad belysning med ratt farg, lumens och placering blandat med
takutformningar av ljus skapar en sa kallad vardagsrumseffekt, vilken
upplevs som trygg.

Orienterbarhet och god overblickbarhet

Det ar viktigt med god sikt for att kunna orientera sig i ett omrade
och enkelt kunna forflytta sig om en fara skulle uppsta. Det under-
lattas av tydliga indelningar av strdk med siktlinjer som huvudvagar
och alternativa vagar. Kanteffekter ger skydd bakom ryggen och okar
forutsagbarheten, likasa om bottenvaningar pa byggnader byggs med
glasfonster eller kompletteras med speglar sa att det gar att se runt
hornet. Belysning vid entréer och andra malpunkter kan dven vara
rorelseaktiverad, bade for att fa energibesparing och uppfatta rorelse i
omradet.
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God skétsel och forvaltning

Organiserat forvaltningsansvar ar viktigt, for att ett omrade som
uppfattas som underhallet kan ge signaler till girningspersoner att
det inte 4r en bra plats att bega brott pa. I det ar dven underhall av
buskage inrdknat da dessa kan vara ar potentiella gomstallen for gir-
ningspersoner.

Dagvatten

Dagvatten kommer behova hanteras inom planen och det finns manga
olika losningar for att hantera dagvatten, med mer eller mindre tek-
niska anlaggningar involverade. Det kommer att tas fram en VA- och
dagvattenutredning innan granskning. Beroende pa vilka dagvatten-
losningar som ar lampliga kan det finnas ett mindre eller storre behov
av gestaltning.

Inom Gamla Ankaret finns f6ljande allménna platser dar
gestaltningsprinciperna ska tillampas.

Gata och gatumiljoer (bilvag, gdng- och cykelvag)

Vid gestaltningen av gator med biltrafik bor sarskild omsorg laggas
vid barn och ungas behov. Gatornas utformning ska tvinga bilister till
lag hastighet vid 6vergédngsstillen och cykeloverfarter och pa de gator
dar blandtrafik forekommer. P4 si sétt 0kas uppmiarksamheten och
mojligheterna att identifiera floden och malpunkter.

Gang- och cykelviagar bor ocksa utformas sa att de bildar tydliga strak
for att latt kunna orientera sig. Cykeltrafik ska ske pa separata cykel-
banor i mojligaste man. Gang- och cykelviagar bor vara upphojd fran
gata som trottoar med tydliga 6verfarter dar gdng- och cykelviagen
korsar gata.

Parkeringsytor bor vara tydligt anvisade. Markparkeringar ska utfor-
mas si att utbackning pa intilliggande gator undviks.
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Bild: Inspirations/referensbild for gestaltning av gata och gatumiljoer

Parkmilj6- Ankarets park

Mellan Byalagsviagen, Brattebergsskolan och bilparkeringen finns
idag en griasbevuxen yta dar det tidigare funnits en villa med tradgérd.
Ytan ar svar att bebygga med byggnader dé det finns en lagpunkt

dar flera avrinningsstrak samlas. Avsikten ar att tillgdngliggora

och omvandla ytan till en mindre park som kan hantera dagvatten,
bevara och 6ka biologisk mangfald samt innehalla plats for lek

och sittplatser. Parken ska fungera som ett gront rum mellan
Byalagsvigen, Brattebergsskolan och bilparkeringen. Parken bor
gestaltas for moten mellan manniskor med en trivsam och trygg miljo.

En géngvig foreslas ga fran avlimningsplatsen i vister 6ver ytan
och mynna i Byalagsvigen. Gangvagen bor vara belagd med ett
genomslappligt markmaterial som packat stenmjol alternativt
genomslappliga plattor (armerat gras).

Bild: Inspirations/referensbild for gestaltning av gdngvdg i park
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I mitten av ytan kan en enklare lekmiljo anldggas, med sittplatser
intill eller i narheten. Mot grannfastigheten i 6st kan ett brett dike,
eller nedsénkt grasyta med avrundade kanter anldggas. Diket eller
grasytan ska fungera som ett omréade for dagvattenhantering och kan
kopplas till dagvattennitet genom att en dagvattenbrunn placeras i
den ldngsta punkten. Brevid och eventuellt pa dikets slanter planteras
trad och buskar som klarar av sankmark och perioder av torka. Ve-
getationen bildar en gron vagg runt lekmiljon och minskar paverkan
pa grannfastigheten. Placeringen samt val av vegetationen ska goras
med ambitionen att skapa en miljo som liknar den mindre skogsglan-
ta som gors till kvartersmark i ndrheten av Trangeberget. Parken ska
fungera som en ersattning for att denna milj6 inte langre ar tillganglig
for barnen och eleverna.

Bilder: Inspirations/referensbilder for gestaltning parkens grénytor och dagvattenhantering

Lekmiljon bor vara enkel och naturmaterial eller ett maritimt tema
ar idéer som skulle passa in i miljon och komplettera lekmiljon som
finns inom Brattebergsskolans skolomréde.

Bildkalla:https://wordpress.org/openverse/image/ Bildkalla: https://wordpres.org/openvrse/ima—
4fe6bo2d-e1c3-4bdc-bse2-3f5eaadcb568 ge/7b3c746b-0cer-4e61-bsa6-a3diaibe2248

Bilder: Inspirations/referensbilder for gestaltning av parkens lekmiljo
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Material- och fargval pa moblering som skapar sittplatser bor vara
aterhéllet och enkelt. Naturliga material som jarn, sten och tra bor
anviandas. Skargardens klimat och miljo ska sarskilt beaktas med
hansyn till slitage och materialpdverkan. Antalet mobeltyper bor be-
gransas i urval for att skapa ett mer enhetligt uttryck. Samma typ av
mobler bor anvindas inom omraden med likartade funktioner i syfte
att fortydliga platsens egenskaper. I parkmiljon foreslas parkbankar
samt sittgrupper.

Bild: Inspirations/referensbilder for val av offentlig moblering till parken

Murar och staket

Mellan Brattebergsskolans skolomrade och Gamla Ankaret bor ndgon
typ av avskiljande markor placeras. Detta bade for att markera fast-
ighetsgrans och for att fungera som trafiksikerhetséatgird mellan
skolgarden och parkeringen. Olika typer av staket eller stangsel kan
valjas. Det gar aven att plantera buskage eller hick.
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Kvartersmark gestaltningsprinciper (3)

Inom Gamla Ankaret finns f6ljande kvartersmark dar
gestaltningsprinciperna ska tillampas:

Gatumiljoer

Beror bland annat vagar till och fran husens entréer, till kretslopps-
rum, cykelrum, forrad och garage. Aven gangvigar 6ver gemensam
gard samt till och fran tillginglighetsanpassad parkering riknas in
har.

Gangvagar som kommer utgora frekvent anvianda strak mellan olika
maélpunkter av boende (till exempel bostadsentré till kretsloppsrum)
bor plattlaggas eller stensittas med ett bestandigt material. Andra
strék eller stigar kan anldggas med ett genomsléappligt markmaterial
som plattor, hart packat stenmjol eller armerat gras. Gangvagarna
invid husens langsidor behover ha barighet for riddningsfordon och
fungera som uppstéllningsyta alternativt raiddningsvagar.

Terassering och trappa- fran Skolvigen till bostadsgard

Forslag att terassera slanten fran Skolvagen till bostadsgirden. I
mitten av slanten bor en trappa av bestandigt material med ledstéanger
placeras. Trappan gar upp igenom mitten av ytan och gar ut i plana
utstrickta vilplan. Vilplanen kan mdbleras och fungera som sittytor.
Mellan vilplanen finns terasseringar som foreslagsvis bestar av upp-
hojda vaxtbaddar. Vaxtbaddarna innehéller blandad lagre vaxtlighet
for att halla omradet 6ppet och solexponerat. Trad kan planteras,
forslagsvis arter och sorter som blir l4gre och har ett samlat eller
konformat vaxtsitt. Denna terassering behover extra omsorgsfull
gestaltning och ett fokus pa att miljon kan anvidndas bade till passage
och vistelseyta.
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Bostadsgard och omgivande prickmark/forgardsmark

Bostadsgérdar och omgivande prickmark dar parkering ej tillats ska
ha majoriteten genomslapplig markbeldaggning. Om bostadsgard till-
lats pa bjalklag bor istillet dagvatten ledas ner i vixtbaddar eller ner i
dagvattensystem.

Tillkommande bostadsgardar bor foregas av en inriktad solstudie,
studie 6ver vaderstreck och 6ver vindpaverkan. Dessa studier eller
analyser ska avgora placering av lekmiljo, sittplatser, cykelstill och
andra funktioner samt val av material och vegetation. Det gardsmiljo-
erna anpassas da efter befintliga och tillkommande forhallanden. Ve-
getation som planteras inom ytorna ska vara talig for radande klimat.
Karaktaren far garna vara naturlik med arter eller framodlade arter
av den vixtlighet som finns i niromradet. Avstdndet mellan trad och
fasad bor vara sa stort att tradet inte behover beskiras i onodan. Inga
trad bor planteras nirmare dn 3 meter fran fasad. Bevarad bergshill
pa bostadsgéard bor naturligt ingd miljon. Bostadsgardarna ska ha
plats for en eller flera sittgrupper eller sittmojligheter. Lekyta for de
yngsta barnen bor finnas pa den del av garden dar det oftast ar sol.

Buffertzoner mot grannfastigheter

Mot grannfastigheter i sodra delen av planomradet kan naturlika
planteringar goras. Dessa kan vara mer eller mindre tita buskage med
inslag av trad och markvegetation.

Komplementbyggnader

Komplementbyggnader far utformas med grona tak och fasaden kan
beklds med klattervaxter. Fasader som har ingdngar/entréer samt ut-
gangar bor héllas fria fran vaxtlighet. Utformningen bor ha utgangs-
punkt i den funktion som byggnaden ska inhysa.
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Byggnader

Projektering av byggnation ska folja krav satta i BBR géllande dagsljus
och solljus. Vind- och solstudier kan vid behov utféras samlat inom de
olika omradena och i en gemensam modell.

Placering: Bebyggelsen placeras enligt principen med en mer offentlig
gatusida och en privat gardssida, som pa olika vis skapar forutsatt-
ningar for rekreation, lek och vardagliga moten. Huvudentréer ska
ligga mot gata och om byggnaden inte ligger nira gata ska huvudentré
ske fran gard. Byggnader ska placeras med forgardsmark mellan gata,
offentlig plats och byggnadskroppen. Detta for att markera Gvergang-
en och skapa en avlasbar grans mellan offentlig och privat zon. Vissa
omraden, som gangvagar lingsmed gata pa kvartersmark kommer
dock att vara semioffentliga.

-Sektion mellan rummen

Bostadsgard Buffertzon Triadgéird

Offentligt Offentligt

Hojd: Bebyggelsen dr som hogst mot gatan for att skapa ett tydligt
och omslutet gaturum, speciellt mellan den nya bebyggelsen och
Skolvigen 4 samt Skolvigen 6. Hojden trappas ned for att kunna
mota omgivande bebyggelse och byggnadshojden pa villor, andra
enfamiljshus och kommunala byggnader.

Utformning: Bebyggelsen ska uppforas med sadeltak. Sadeltak dr den
vanligast forekommande taktypen i omradet. Taket vara belagt med
ett material som har ett matt uttryck, exempelvis oglaserat tegel, plat
eller papp. Undantag fran denna utformning medges for solceller.
Sadeltak medfor att vatten inte samlas pa taket och att belastning
fran sno inte blir lika stor, dd denna inte far samma féste.
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Fasadmaterial: Botten eller sockelvaning bor ha fasad som i material
och kulor skiljer sig fran byggnadnadens resterande fasad. Fasad
ovanfor bottenvaning ska vara utford med panel i en ljus kulér som
ir i samklang med miljdsammanhanget pa Ockerd och for det valda
fasadmaterialet. Begreppet ljus kulor omfattar i detta sammanhang
inte olika varianter av gront och blétt. Trafasad kan ocksa vara
omalad eller oljad.

Bottenvaning som ska inhysa kontorslokal/gemensamhetsyta: 1
byggnaderna i den sodra delen av planomréadet narmast Skolviagen
tillats yta for lokal i del av bottenvaningen. Denna fasad bor darfor
genom skyltning eller avikande material signalera att det finns
centrumverksamhet.

Mindre flerbostadshus: Bebyggelse i nordvastra delen av planomradet
narmast Trangeberget foreslds fa annorlunda karaktar mot 6vrig
bebyggelse. Detta kan innebédra annat fasadmaterial eller fargval
jamfort med resterande bebyggelse.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

FORUTSATTNINGAR

Ledningar for vatten och avlopp finns i Skolvagen, till vilka de nya
flerbostadshusen kan anslutas. For att sjalvfall till allman ledning
ska tilldtas maste fardigt golv vara minst 0,3 meter 6ver markniva i
forbindelsepunkt. Narmsta brandpost finns inom 100 meter, en soder
ut och en 6sterut vid Kommunhuset.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planomradet kommer att forses med kommunalt vatten.

En VA- och dagvattenutredning kommer att tas fram innan
granskning. Genom samtal med VA-enheten pa Milj6- och
Samhaillsbyggnadsforvaltningen gillande VA och dagvatten i omrédet
har det kommit till kinna att de befintliga ledningarna i Skolvigen
skulle behova bytas ut mot nya med storre dimensioner for att kunna
forsorja bade befintligt kvarter och tillkommande flerbostadshus.

Reningsverk Pinan

FORUTSATTNINGAR

Ockerd kommunfullméiktige beslutade 2019-12-12 (KF § 125) att
Pinans avloppsreningsverk ska upprustas och byggas ut i tva etapper
till att kunna omhénderta 25 000 personekvivalenter (PE). Fram

tills att en utbyggnad ar upphandlad och klar behéver en bedomning
goras kring varje enskilt plandrende. Ett PM med en bedémning kring
hur foreslagen exploatering ryms inom kapaciteten for kommunens
reningsverk kommer att tas fram infor granskning.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planforslaget mojliggor ett nytt bostadsomrade som inkluderar
lokaler vilket kommer innebira en paverkan pa reningsverket.
Hur stor paverkan blir ar i nulaget osdkert da det saknas underlag.
I VA- och dagvattenutredningen som kommer att tas fram innan
granskning kommer det att utredas hur stor lokal paverkan blir pa
Pinans avloppsreningsverk.
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Dagvatten

FORUTSATTNINGAR

Inom planomradet finns idag ledningar f6r dagvatten samt
dagvattenbrunnar (draneringsbrunnar) i bade Sockenvigen och
Skolvigen fram till den befintliga vindzonen. Dagvattenledningar,
dagvattenmagasin eller annan teknisk VA-losning finns inte inom
resterande planomrade. Istéllet infiltreras dagvatten naturligt

i ruderatmarken, grusytorna och andra icke hardgjorda ytor.
Trangeberget och andra omraden med berg i dagen inom planomradet
begrinsar dagvattnets forméga att infiltreras. Istéllet rinner vattnet
fran den hogsta punkten mot den lagsta punkten ytledes tills det
kan infiltreras genom marken eller via en dagvattenledning. I
planomradets nordostra del finns en storre lagpunkt dar tre till fyra
sammanfloden med ytavrinning forenas. Planomradets recipient ar
Ockerd hamn.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

En VA- och dagvattenutredning kommer att tas fram for planomradet
innan granskning, med bland annat forslag pa atgarder for lokalt
omhandertagande av vatten (LOD). I och med den planerade
bebyggelsen kommer stora delar av omréadet hardgoras vilket
forhindrar naturlig infiltration. Dagvatten ska darfor samlas,
omhaindertas, renas och fordrgjas lokalt. Det handlar ocksa om att
minska skadliga fororeningar (tungmetaller, partiklar, olja) forhindra
skador vid akuta olyckor (till exempel 6versvamningar till f6ljd av
100-ars regn) samt arbeta med flodesutjamning for att forhindra
oversvamning bade lokalt och nedstroms i vattensystemet, klara
EU:s vattendirektiv samt att omhandertagandet ska ha ett ekologiskt,
estetiskt och rekreativt varde.

El, tele, fiber, bredband
FORUTSATTNINGAR

Planomradet ar anslutet till befintligt el- och telenit. Ellevio ar nat-
agare for elnét i omradet. Fiber finns framdraget i omradet under
Skolvigen genom OFAB.
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PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Ny bebyggelse kopplas pa till det befintliga el, tele, fiber och bred-
bands anslutningarna som finns utbyggda i omrédet. En ny transfor-
matorstation foreslas i den norra delen av planomradet.

Avfallshantering

FORUTSATTNINGAR

Hantering av hushallsavfall inom planomradet och naromradet skots
av Kretsloppsenheten pa Ockeré kommun.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planomradet ska erbjuda goda forutsattningar for boende

och eventuella verksamheter att kunna sortera ut de olika
avfallsfraktionerna som uppstar. Utrymmen for insamling och
utsortering av avfall ska vara dimensionerande och anpassade f6r den
faktiska mangd avfall som generas inom omradet. Generellt ar det
den enskilda fastighetsigaren som ansvarar for sin egen hantering av
hushallsavfall.

Utrymme for avfallshantering kan placeras i bottenplan pa huset

eller i ett miljorum pa den gemensamma gardsytan dar det finns
komplementbyggnad. Dragavstindet enligt Ockeré kommuns
renhéllningsordning ar 5 meter. Vandplatserna i den nya
trafikutformningen ar dimensionerade for LOS sopbil (typfordon for
sopbil och oljebil enligt handboken Vigar och gators utformning -VGU
av Trafikverket). I nara anslutning till nagon av de nya vindzonerna,
rundkorningen eller lastzonen kan utrymme for avfallshantering
placeras for att kunna folja renhallningsordningen.
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Halsa och sakerhet

Fororenade omraden - mark och sediment

FORUTSATTNINGAR

For planomréadet har en geoteknisk, bergsteknisk och
markmiljoutredning genomforts av Atkins AB (daterad 2021-12-08).
Utforda undersokningar har visat att det har patraffats halter av bly
som ar over riktvardet for KM (kanslig markanvandning) i tre av
nio provpunkter. Det har dven patraffats halter av kobolt som ar Gver
riktvirdet for KM i tva av nio provpunkter. Ovriga analysresultat
visar pa fororeningsnivaer under KM och generellt tyder inget pa

att det finns storre sammanhangande markfororeningar. Daremot
forekommer lokala fororeningar i fyllnadsmassor i den sodra delen av
planomradet. Fororeningarna ar troligtvis ett resultat av att omradet
anvants som parkeringsplats och lamningar fran en oljepanna

som anvandes for att virma upp huvudbyggnaden tillhorande
Ankaretsskola.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

En fordjupad riskbedomning som undersoker fororeningarnas

mer precisa utbredning tas fram innan granskning. Denna tas

fram for att avgora fororeningarnas exakta utbredning, risker som
den aktuella foreningssituationen innebar och eventuella behov

av efterbehandlingsatgédrder. Dock behover delar av planomradet
saneras for att planerade bostader kan komma att uppforas. Darfor
har detaljplanen forsetts med en bestimmelse om att startbesked for
byggnation inte far lamnas forran saneringsatgirder ar genomforda i
sddan omfattning att marken ar ldmplig for avsedd anvandning.

Bild: Karta over provpunkternas placering. Frdn geoteknisk, bergsteknisk och markmiljoutred-
ning genomford av Atkins AB
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Radon

FORUTSATTNINGAR

1993 gjordes en radonbedémning fér Ockerd kommun. Resultatet
visade att Ockero O ir ett 1agriskomrade bekriftande radon.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Byggnader dar manniskor vistas under langre tid ska utforas
radonskyddade. Detta regleras genom bestammelser i BBR, eventuella
atgarder ska beaktas och bevakas vid bygglovsprovning.

Risker

Skred, blocknedfall, erosion

FORUTSATTNINGAR

Planomrédets nordvistra del bestar till storsta delen av berg i dagen.
Bergssidan tillhorande Trangeberget har har tydliga sprickzoner

och bergets sprickiga karaktar gor att det finns risk for blocknedfall.
Atgirder kommer med storsta sannolikhet dirfor behova goras for att
lossa l6sa stenar.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Det foreslas att det i samband med planering infor bergschakt eller
bergsspriangning genomfors en riskanalys. Sddan analys bor omfatta,
men inte nodvandigtvis vara begransad till, utredning av risker av
omgivningspaverkan kring vibrationer, buller, damm, ras, transport
i samband med sprangning och schaktning av berg. Riskanalysen
skulle dven kunna inkludera analys av alternativa metoder for
bergborttagning, s som borrning och andra sprangfria alternativ.
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Efter genomford bergschakt, eller andra ingrepp pa bergssidan,
ska bergtekniskt sakkunnig bedoma behovet av forstarkande
atgirder. Utifran de undersokningar som har gjorts i samband
med Geoteknisk, bergsteknisk och markmiljoutredning (Atkins
AB daterad 2021-12-08) s& bedoms det finnas framtida behov av
sakring. Detaljplanen har dven forsetts med en bestimmelse om
att startbesked for byggnation inte far lamnas forran bergsteknisk
sdakerhetssynpunkt ar forklarat sakrat av bergstekniskt sakkunnig.

Miljokvalitetsnormer

Vatten
FORUTSATTNINGAR

Planomradets omgivande kustvatten - Goteborgs norra
skiargardskustvatten - omfattas av miljokvalitetsnormer for
ytvatten. Den ekologiska statusen har bedomts som mattlig. Denna
vattenforekomst ar samklassad med Goteborgs sodra skiargards
kustvatten som tillhor samma vattentyp. Dataunderlaget ar
otillrackligt for att tillampa befintliga bedomningsgrunder, men den
sammanvagda statusen for dessa vattenforekomster bedoms vara
mattlig. Den kemiska statusen uppnar ej god. Halten av kvicksilver
(Hg) som omfattas av den kemiska statusen har genom direkta
matningar i sjon eller extrapolerat frdn matningar i angransande
eller liknande sjoar visat sig 6verskrida sin miljokvalitetsnorm

i vattenforekomsten som darmed "Uppnar ej god status”.
Vattenforekomsten uppnar inte heller god status med avseende pa
polybromerade difenyletrar (PBDE). Detta med anledning av ett nytt
europeiskt gransvarde for PBDE i fisk, som tyder pa att gransvardet
overskrids i alla ytvatten.
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PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Enligt planforslaget ska dagvatten tas om hand lokalt. P4 vilket

satt och genom vilka ytor kommer klargoras genom VA- och
dagvattenutredning som tas fram innan granskning. Utformningen
av planforslaget, med huvuddelen av foreslagna parkeringsytor
forlagda i nedsénkta garage eller parkeringshus, tillsammans med
rening av dagvatten fran storre markparkeringar genom oljeavskiljare
med slamféng, bedoms sammantaget ge en forbattring avseende
fororeningar i dagvatten jamfort med nulaget. Spillvatten fran
planomradet ska anslutas till det kommunala VA-nitet och ledas till
kommunens reningsverk. Planforslaget bedoms sammantaget inte
medfora forsdmringar av vattenkvaliteten i omgivande kustvatten och
bedoms diarmed inte motverka att miljokvalitetsnormer (MKN) kan
uppnas inom uppsatta tidsramar.

Luft
FORUTSATTNINGAR

Antalet stora lokala utslappskallor som industrier och storre vagar ar
litet i Ockeré kommun och luftmiljén kan beskrivas som god. Bil- och
farjetrafiken utgor den storsta enskilda utslappskallan i kommunen.
Maénga forvarvsarbetare pendlar ut frain kommunen med bil vilket
bidrar till utslappen.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planomradet ligger 1angt ifran ett omrade dar gransviarden over-
skrids. Tillskottet av fordon kan komma innebéra en viss 6kning

av utslipp, dock inte i den grad att MKN 6verskrids. Atgirder inom
planomradet bedoms inte heller medfora att miljokvalitetsnormerna
for luft 6verskrids.
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Miljomal

Riksdagen har antagit 16 miljoméal. Malen beskriver den kvalitet och
det tillstdnd for Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som ar
ekologiskt hallbara pa lang sikt.

De nationella miljokvalitetsmél som berors av detaljplanen ar
foljande:

-God bebyggd miljo
-Begriansad klimatpaverkan

Planforslaget bedoms bidra till malen om en god bebyggd miljo och
en begransad klimatpaverkan. I detaljplanen foreslas fortatning

pa tidigare exploaterad mark genom byggande av bostader i
flerfamiljshus. Detta bidrar till att oexploaterad mark inte tas

i ansprak for ny bebyggelse samt skapar en storre variation i
bostadsutbudet i kommunen. Kombinationen av ovannamnda
faktorer bidrar till en god bebyggd miljo.

Planomréadets lage i forhéallande till kommunal och kommersiell
service samt narhet till kollektivtrafik och gang- och cykelvag ger
goda forutsattningar for minskade korstrackor med bil. Detta bidrar
pa langre sikt till en minskad klimatpaverkan.
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Undersokning om betydande miljopaverkan

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) 5 kap. och Miljobalken (MB) 6 kap.
ska en undersokning utgora underlag for beslut om detaljplanen

kan tinkas medfora betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet ska
en strategisk miljobedomning goras, bland annat genom att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med PBL och MB
upprattas.

Ocker6 kommun gor den sammanvigda bedomningen att den
aktuella detaljplanen inte bedoms kunna ge upphov till betydande
miljopaverkan som avses i Miljobedomningsférordningen SFS
2017:966 och MB 6 kap. En strategisk miljobedomning med
tillhorande miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL, 4 kap. 34 §
kommer darfor inte att upprattas.

Undersokningssamrad har genomforts med Lansstyrelsen 2020—-11—
23. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning.
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Genomforandebeskrivning

I detta kapitel gar det att lasa om de fragor som ar av vikt for genom-
forandet av detaljplanen. Har redovisas de organisatoriska, fastig-
hetsrittsliga, tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av
detaljplanen.

Kapitlet har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istéllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomfor-
andekapitlet fortydligar detaljplanens syfte ur genomforandesyn-
punkt.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden utgar 5 ar efter det datum dé planen vunnit laga
kraft. Under genomforandetiden har fastighetsagaren en garanterad
ratt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte 4ndras
utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang
fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphavas utan
att fastighetsiagaren har ratt till ersattning for exempelvis forlorad
byggratt.

Ansvarsfordelning inklusive huvudmannaskap

Det finns allmén platsmark i detaljplanen. Kommunen ar
huvudman for allmén plats. Det innebar att kommunen ansvarar
for utbyggnad, framtida drift och underhall av allmén plats inom
planomradet. Exploatoren bekostar utbyggnad av allmédnna
platser, se nedan. Allmanna platser ar gata utanfor kvartersmark,
gang- och cykelbana samt parkmark. Ockeré kommun, Miljo- och
samhaillsbyggnadsforvaltningens VA-enhet, ar &ven huvudman

for och ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av teknisk
anliggning i form av dagvattendamm. Ockeré kommun, Miljé- och
samhaillsbyggnadsforvaltningen VA-enhet, ansvarar for allmédnna
ledningar for vatten och avlopp fram till anslutningspunkt, samt for
VA-ledningar i gemensamhetsanldggning.
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Inom kvartersmark svarar berorda fastighetsiagare
(rattighetsinnehavare) for utforande och drift av erforderliga
anldggningar for VA, elforsorjning, vigar, parkeringsplatser,
gronytor, byggnader med mera. Ellevio ar ansvarig for elledningar,
transformatorstationer och elleverans. Skanova ansvarar for
huvudledningar for tele. Ockerd Nt ansvarar for fiber inom omradet
samt for fiberanslutning till fastigheterna.

Kvartersmark

All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av exploatoren.
Utover byggande av husen innebér det att exploatéren anldgger kory-
tor, parkering, yta for elbilspool, cykelparkering, girdar, lekplatser for
smabarnslek, ledningar, dagvattenhantering med mera inom kvar-
tersmark. Fastighetsdgaren svarar for framtida drift och underhall

av anldggningar som byggs. Parkeringsmojligheter foreslas dels pa
kvartersmark och dels i ett underjordiskt garage i den sydostra delen.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen
horande fastighetsforteckningen. I planomradet ingar fastigheterna
Ockerd 2:802, 2:620 och del av 2:800. Fastigheten Ockerd 2:620 4r i
kommunal sgo. Mark inom Ocker6 2:802 och del av 2:800 #gs av det
kommunala bolaget Ockerd Fastighets AB (OFAB).

For att kunna bredda gatan Skolvigen vid korsningen mot Sockenva-
gen, fa en dubbelriktad gata och pa sa vis forbattra trafiksakerhet och
framkomlighet behovs markinkop av mark tillhorande grannfastighet
Ockerd 2:161. Markersittning kommer di att betalas ut till fastighets-
agare vid eventuellt kop.

Inlosen av mark

Sker for mark vilken inte ar kommunalt 4gd och ar i detaljplanen
utpekad som allmin plats efter detaljplanen vinner laga kraft. Inlésen
av mark overfors till kommunen enligt kommande exploateringsavtal.
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Fastighetsbildning

Inga bestimmelser om fastighetsbildning anges i planforslaget. Exp-
loatoren ansoker om och bekostar lantmateriforrattningen i enlighet
med detaljplan efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Lantmateriet
beslutar om slutlig indelning.

Servitut

Inga servitut behover upprattas som en foljd av planens genomféran-
de. Inga kidnda befintliga servitut bedoms péaverkas av ett genomfor-
ande av planen.

Arrenden

Anvindare av befintligt arrende, Bostadsridttsforeningen Skolvdgen
4 som har parkeringsplatser inom fastighet Ockerd 2:260 kommer
erbjudas att teckna parkeringsavtal for parkeringsplatser inom nya
parkeringsanlaggningen inom detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggning

Inga gemensamhetsanldggningar behover upprittas som en foljd av
planens genomforande.

Samfalligheter

Befintliga marksamfilligheter som bedoms paverkas av ett genomfor-
ande av planen dr Ockerd S:101 respektive Ockerd S:93. Samfillighet-
erna kommer delvis att upphéavas i de delar som berors av detaljpla-
nen.

Ledningsratt

Planomradet korsas av kommunala VA-ledningar. VA-ledningarna
ligger under befintliga gator.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanen bekostas av exploatoren. Kostnaderna ar reglerade i
ettplankostnadsavtal mellan kommun och exploator. Ingen planav-
giftkommer att utga vid bygglov. Exploatoren ska sté for alla kostna-
dersom projektet direkt medfor.

Finansiering och foljdinvesteringar

Exploatoren bekostar all utbyggnad av planomradet forutom utbygg-
nad av allmén platsmark. Ett genomforande att detaljplanen bedoms
medfora ndgra kommunala foljdinvesteringar i form av anldggande av
allmain plats, gata, gang- och cykelvig samt park.

Driftkostnader

Drift och underhall av kvartersmark genomfors av fastighetsagaren.
Gallande allmén plats, gata och parkmark ansvarar respektive enhet
vid Milj6- och Samhaillsbyggnadsforvaltningen for drift och underhall
av anldaggningar och ytor.

Gatukostnader och ovriga avgifter

Exploatoren bekostar alla gatustrackningar inom kvartersmark samt
parkering pa kvartersmark, belysning och dagvatten.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren bekostar gatutbyggnad inom kvartersmark. Exploatoren
bekostar utbyggnad av park och gata inom allmén plats inom de-
taljplanen.
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Exploateringsavtal

Ockerd kommun avser att ingd exploateringsavtal med exploatdren.
Exploateringsavtal kopplade till planens genomforande antas i sam-
band med detaljplanen i kommunfullméktige. Det huvudsakliga syf-
tet med exploateringsavtalet ar att reglera rattigheter och skyldigheter
avseende markagofragor, VA-fragor, parkfragor och kompensations-
atgirder for befintlig gronyta som blir kvartersmark mellan Ockerd
kommun och exploator. Andra fragor som ocksd kommer regleras

i exploateringsavtalet beror anlaggning och nyttjande av elbilspool
pa kvartersmark samt anlaggande och nyttjande av skyddsrum pa
kvartersmark. Exploateringsavtalet klargor vilken aktor som gor vad
och nir, samt férdelning av kostnader mellan parterna. Exploatering-
savtalet reglerar dven vad som géller vid en eventuell 6verlételse av
exploateringsavtalet.

Andra avtal

Exploatoren behéver teckna ett avtal med Ockerd kommuns Miljo-
och samhillsbyggnadsforvaltnings VA-enhet angdende inkoppling av
VA-ledningar och vattenleverans. Exploatoren behover teckna avtal
med Ellevio for leverans av el samt teckna avtal med Skanova for leve-
rans av fiber och tele.
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Ovrigt

Planeringsunderlag och kallor

« Bostadsforsorjningsprogram 2021-2025, Ockeré kommun 2020.
« Gammaspektrometermitning och preliminar radonriskbedomning

inom delar av Ockeré kommun - MRM Konsult AB
(daterad 1993-10-06)

« Gestaltningsprinciper, Ockerd Nya Centrum DP.1, Ockerd kommun
2021.

« Gronstrukturplan, Ockeré kommun 2019.

« Parkeringsnorm for Ockerd kommun 2014.

« Riktlinje for mobilitet — ett anpassat f6ljduppdrag till kommunens
Trafikstrategi, Ockerd kommun 2020.

« Trafikstrategi, Ockerd kommun 2014.

« Tysta omraden i Goteborgsregionen, forfattad av GR (Goteborgsregi-
onen) och Lansstyrelsen i Vastra Gotaland (daterad 2014-12-01)

« Stigande vatten - en handbok for fysisk planering i
oversvamningshotade omraden, Lansstyrelsen i Vastra Gotaland
2011.

« Utblick Ockerd - En inblick i framtiden - Ockerd 6versiktsplan 2018

« VGU Vigars och gators utformning, Trafikverket
(daterad 2020-01-01)

« Atgirdsvalsstudie vig 155, Torslanda—Ockerd, Langsiktigt hallbar
losning for tillgangligheten och forbindelsen mellan Goteborg och
Ockerd, Trafikverket 2021.
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Medverkande tjanstepersoner

Klara Kallberg
Planarkitekt, Ockerd kommun

Per Karlback )
Exploateringsingenjor, Ockeré kommun

Anna Dannjé Brocker
Tf. Avdelningschef Plan, fastighet och samhillsutveckling, Ockerd
kommun

Kommunstyrelsen 2022—05-24
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Bilagor

Bilaga 1: Forklaring av planbestammelserna

Gransbeteckningar

R SE L SRR R

Planomréadesgransen anger vilket geografiskt om-
rade detaljplanen omfattar.

Anvandningsgranser redovisar var anvindnings-
omraden borjar och slutar.

Egenskapsgranser redovisar var egenskapsbe-
stammelser borjar och slutar.

Sekundéra egenskapsgranser (tidigare Admi-
nistrativ grans) redovisar var sekundara egen-
skapsbestimmelser/administrativa bestimmelser
borjar och slutar.

Egenskapsgrianser och Sekundira egenskapsgran-
ser (tidigare Administrativ grans) redovisar om-
raden dar egenskapsbestimmelser och sekundira
egenskapsbestimmelser/administrativa bestam-
melser sammanfaller.
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Anvandning av mark och vatten

ALLMAN PLATS

GATA Gata

Bestammelsen reglerar planomrdadets

anvdndning.
GCVAG Géng- och cykelvag
Bestdmmelsen reglerar planomrddets
anvdndning.
PARK | Park

Bestammelsen reglerar planomradets
anvdndning.

Anvandning av mark och vatten

KVARTERSMARK

B | Bostider
Bestdmmelsen reglerar planomradets
anvdndning.

c Centrum
Bestdammelsen reglerar planomrdadets
anvdndning.

E, Tekniska anldggningar- transformatorstation

Bestammelsen reglerar planomrdadets
anvdndning.
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Anvandning av mark och vatten

KVARTERSMARK

| P | Parkering
Bestdammelsen reglerar planomradets
anvdndning.

| P | Parkering under mark

Bestdammelsen reglerar planomradets
anvdndning.

Egenskapsbestammelser for allman plats med kommunalt
huvudmannaskap

park, Dagvattenhantering inom parkyta

Egenskapsbestdmmelsen syftar till att det ska
finnas anvisade ytor inom parkmarken som ska
kunna hantera dagvatten.

lek Lekplats ska finnas

Egenskapsbestdmmelsen syftar till att sikra en
utpekad yta for en lekplats inom parkmarken.
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Egenskapsbhestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

7] Marken far inte forses med byggnad

Prickmark reglerar att marken inte far forses
med byggnad. Bestammelsen syftar till att reg-
lera sa att nya byggnader inte kan placeras pa
forgardsmarken framfor byggnaderna och pa
ytor som ska vara parkering, bostadsgard och
gron buffertzon mot grannfastigheter.

Marken far endast forses med
komplementbyggnad

Korsmark reglerar att marken endast far forses
med komplementbyggnad som kan vara ex-
empelvis kretsloppsrum, cykelforrad eller med
annan typ av anvdndning.

b 0-0-0 q Utfartsforbud

Av trafiksdkerhetsskdl dr det olampligt med in
och utfarter mot forgardsmark eller bostadsgdrd
som inte dr reglerad for parkering.

Byggnaders anvandning

S, Byggnadsytan far endast anviandas som lokaler i
bottenvaning

Bestdmmelsen reglerar att det ska finnas till-
rdcklig yta i byggnadens bottenvaning som kan
anvdndas till centrumverksambhet.
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Hojd pa byggnadsverk

his

Hogsta nockhojd i meter 6ver nollplanet.

Syftet med bestdmmelsen dar att reglera
byggnadernas hojd.

Markens anordnande och vegetation

n

N3

Ny

Marken ar avsedd for fordrojningsmagasin for
dagvatten.

Syftet med bestimmelsen dr att reservera yta
for ett underjordiskt dagvattenmagasin med
reningfilter under mark for parkeringplatser.

Marken far inte anviandas for parkering.

Syftet med bestimmelsen dr att reglera vilka
ytor som inte far anvdindas till parkering.

Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor
en sakerhetsrisk.

Syftet med bestdmmelsen dr att bevara
uppvuxna trdd inom befintligt omrade, da dessa
har stora ekologiska vdirden i jamforelse med
nyplantering.

Terassering med trappa ska finnas. De
tva nedersta terasseringarna ska vara
tillganglighetsanpassade.

Syftet dr att sdkra kvartermark for en
terassering som ska fungera som en forbindelse
mellan gcvdg och bostadsgard, genom en trappa.
Terrasseringen foreslds ha flera plan med
sittytor varvat med vixtbdddar. De tvd nedersta
planen ska vara tillganglighetanpassade.
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N, | Yta ska vara planterad till minst 40%

Syftet med bestammelsen dr att sakra att
bostadsgard finns till bostadshusen och att denna
ar planterad med vdaxtlighet.

Placering
P | Bostadsentréer placeras i huvudsak in mot gard
Syftet dr att placera bostadsentréer in mot gard
for att stiarka kdnslan av det privata rummet.
Utformning
f, Fasad péa sockelvaning ska utforas i avskiljande
material och kulor mot 6vrig byggnad
Sockelvaning utfors i avskiljande material eller
kulor i syfte att minska upplevelsen av byggna-
dens hojd i gaturummet.
f, | Byggnad ska anpassas med héansyn till befintlig

terrang

Syftet dr att byggnaden ska anpassas till
befintlig topografi for att minska behovet av
bergssprdngning.

Byggnad ska utformas med sadeltak

Syftet med bestammelsen dar att ny bebyggelse ska fa liknande
karaktdr med befintlig bebyggelse. Sadeltak dr den mest forekom-
mande taktypen i ndromrddet.
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Taklutning ska vara minst 27 grader och max 45 grader. Takkupor och
komplementbyggnader far utfoéras med annan takform an sadeltak
och med mindre takvinkel dn 27 grader

Syftet med bestdmmelsen dr att sdkerstdlla att sadeltak byggs och
att mojliggora for takkupor.

Takkupor far utforas med hogst 1/3 av respektive takfalls 1angd

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att takkuporna inte ut-
fors utmed hela taket.

Takmaterial skall vara i matt kulér. Undantag medges for solceller och
solcellspaneler

Syftet med bestimmelsen dr att ny bebyggelse ska fa liknande ka-
raktdr med befintlig bebyggelse. Tak i matt kulor forekommer mest i
ndromrddet.

Balkonger far maximalt vara 2,5 meter ldnga och 1,5 meter djupa.
Balkonger far kraga ut max 1,5 meter fran fasad over prickmark och
allmén plats. Minsta fria hojd ar 3 meter 6ver nollplanet

Syftet dr att endast tillata balkonger av samma dimension pa bygg-
nadernas fasader.

Fasad pa byggnad ska utféras med panel malad i tickande matt kulor
vilken innehaller maximalt 15 % svirta enligt NCS-skalan

Syftet med bestdmmelsen dr att ny bebyggelse ska anpassas till be-
fintlig bebyggelse.
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Utnyttjandegrad

SR

Storsta byggnadsarea ar mellan 50-400 kv

Bestammelsen syftar till att reglera hur mycket
av byggrdtten som far bebyggas.

Villkor for startbesked

a, |

Genomforandetid

Startbesked far inte ges for byggnation forran
avhjilpande atgarder avseende rasrisk och block-
nedfall har kommit till stand

Syftet ar att sakerstdlla att omradet inte bebyggs
forran till exempel l6sa stenar och annat materi-
al som kan utgora en sdkerhetsrisk dr inspekte-
rat och atgdrdat av sakkunnig.

Startbesked far inte ges for byggnation forran
avhjialpande atgirder avseende fororenad mark
har kommit till stand

Syftet dr att sdkerstdlla att omrddet inte be-
byggs forrdn markfororeningar som kan utgora
en hdlsorisk dar inspekterade och atgdrdade av
sakkunnig.

Genomforandetiden ar 5 ar frdn den dag planen
vinner laga kraft

Generell bestammelse som gdller hela
planomrdadet. Varje detaljplan har en
genomforandetid pa minst 5 ar och hogst 15 ar
fran att den har vunnit laga kraft.
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Bilaga 2: Plankarta med bestammelser och
illustration
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