OCKERO KOMMUN

Granskningsutlatande

ANTAGANDEHANDLING

DETALJPLAN FOR

Ockeré nya centrum - DP 1
Ockero, Ockeré kommun

2022-05-24 | Diarienummer SB 0193/15



Detaljplan for Ockerd nya centrum | Ockeré kommun | DnrSB 0193/15
Granskningsutlatande | Antagandehandling 2022-05-24

Innehall
Inledning
Planens syfte 0Ch hUVUAAIag .....ccccovverveiniieniirenneseses et 3
Granskning 0Ch YHranNdeN ......cccoeceereereererece e 3
Sz Lo 11 2= TSSOSO PR 4
Sammanfattning av SYNPUNKLET .....covveeeereeneeceesesee et see e sse e 6

Inkomna yttranden i granskning 2

Statliga och regionala myndigheter och bolag........cceeevveeeeneeccceseeeeeen. 10
SAKAEAIE .ttt r e ne s 22
GranNKOMMUNET ..c.uveeeeeiereeeee e s e e s s e s s e ne e snesne e e e sanenns 30
Kommunala remisSSINSTANSEN.......ccoereerrereeecese e 31
Organisationer, foreningar 0Ch StiftelSer......ccccvvircerciinirerree e 32
(01 (=1 - TSRS 34
A= 10 01T 6o a1 TR 34

Inkomna yttranden i granskning 1

Statliga och regionala myndigheter och bolag........cccoevereveieieninieensceenenen, 38
SAKAZAIE ..ttt ettt e e e n e nean 55
Kommunala remisSiNSTaNSEr.......cvviiriiieeiese s 69
Organisationer, foreningar 0Ch StiftelSer ..o e 73
o] =1 2= Y- SRS 74
A= 10 01T 6T a1 TSR 76
YHIANAE L 76

Revidering av planforslaget

Revidering av plankartan .......cccoceevereneeneencsseeseesee e 86
Revidering av planbeskrivNiNGEN ......cocceverreere e 87
Kompletterande Utredningar .......cooeverereeeese e 88

Besvarsberattigade

Dessa har lamnat minst en synpunkt som inte har blivit tillgodosedd.....88
Ovrigt

Medverkande tjanStePErSONE .....ccucceceereerreeeeere e e e e e eeneeeees 90



Detaljplan for Ockerd nya centrum | Ockeré kommun | DnrSB 0193/15
Granskningsutlatande | Antagandehandling 2022-05-24

Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att utveckla och stirka befintligt centrum pa Ockerd.
Maélet ar att skapa ett kommuncentrum for kommuninvdnarna med
servicefunktioner och bostiader. Planforslaget ger majlighet att bygga
handel, service, kontor, samlingslokaler, hotell och andra verksamhe-
ter samt bostader i nara anslutning till hamnplanen. Planforslaget ger
dven mojlighet att bygga bostiader och lokaler for forskola och vard pa
Skarhamnsas, ett hojdparti vaster om Honovagen.

Den aktuella detaljplanen (DP 1) utgor en forsta etapp i utvecklingen
av Ockerd centrum. Kommunen har éven inlett arbetet gillande en
vidare utveckling av centrumomréadet, dir hamnplan utgor en del.
Arbetet dr indelat i en forstudie som berdknas paga 2021-2023 och ett
planskede som berdknas paga 2023-2025.

Granskning och yttranden

Ett forslag till detaljplan har varit foremal for samrad under tiden 13
mars — 30 april 2017 och for granskning under tiden 28 september
— 19 oktober 2018. Trettioen (31) yttranden inkom under den forsta
granskningstiden.

Planomradet har darefter minskats och den aktuella planen (DP 1) har
aterigen varit foremal for granskning under tiden 28 juni — 277 augusti
2021. Tjugotre (23) yttranden inkom under den andra granskningsti-
den.

Planhandlingarna har funnits tillgédngliga digitalt pA kommunens
hemsida, samt paA kommunens anslagstavla i kommunhuset och pa
Ockerd bibliotek. Kungérelser om samrad och granskning har ansla-
gits pa kommunens anslagstavla och annonserats i Goteborgs-Posten.
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Samtliga yttranden som inkommit under de tva separata gransk-
ningsperioderna redovisas ni detta utlatande, tillsammans med
bemoétande och eventuell atgiard. Samtliga yttranden finns ocksa
att tillgd i sin helhet i Ockerd kommuns diarium (diarienummer SB

0193/15).

Yttranden fran granskning 2 redovisas forst i detta dokument, och
darefter yttranden fran granskning 1. Redovisning av yttranden och
kommunens kommentarer fran granskning 2 har placerats forst efter-
som de avser den detaljplan (DP 1) som avses antas.

Kommunens kommentarer pa inkomna yttranden samt eventuella
atgarder ar fairgmarkerade.

Sandlista

Foljande har tagit del av granskningshandlingarna och utgor sam-
radskretsen for planforslaget:

STATLIGA VERK, OVRIGA MYNDIGHETER OCH BOLAG

« Bohuslans museum

« Business region Goteborg AB
« Ellevio AB

« Energimyndigheten

« Goteborgsregionen (GR)

« Lantmateriet

« Luftfartsverket

« Liansstyrelsen

« Naturvardsverket

« Skanova Natplanering D3N
« Sjofartsverket

« Svensk handel

« Svenska kraftnit (ar pa egen begiran borttagna fran sandlistan
infor granskning)
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« Statens geotekniska institut (SGI)
o Trafikverket
« Vistra Gotalandsregionen

o Vasttrafik AB

GRANNKOMMUNER
« Stadsbyggnadskontoret Goteborg
« Stadsledningskontoret Goteborg

SAKAGARE
» Enligt fastighetsforteckning daterad 2021-05-28

KOMMUNALA FORVALTNINGAR/ENHETER OCH BOLAG
« Barn- och utbildningsforvaltningen
+ Socialforvaltningen

« Plan- och fastighetsenheten

» Bygg- och miljéenheten

« VA-enheten

« Vig- och markenheten

« Kretsloppsenheten

« Niringslivsenheten

» Kvalitets- och utvecklingsenheten

« Riaddningstjansten

« Verksambhet fritid och kultur

«  Ockero Fastighets AB

«  Ockerd Rederi AB

OVRIGA

+ Friluftsframjandet

« Foreningen kusttraditioner

« Hyresgastforeningen Region V Sverige

« Naringslivsradet i Ockeré kommun
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«  Pensionirs- och handikapprédet i Ockeré kommun

« Ré&det for Hilsa och Trygghet RHT i Ockeré kommun
« Viastkuststiftelsen

« Ockerdarnas Foretagarforening

«  Ockerdarnas Naturskyddsforening

«  Ockeré Hembygdsforening

«  Ockero Orad

Sammanfattning av synpunkter

Synpunkter i granskning 2 (28 juni - 27 augusti 2021)
SYNPUNKTER FRAN STATLIGA OCH REGIONALA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen ar positiv till kommunens ambition att utveckla befint-
ligt centrum pa Ockerd. Linsstyrelsen bedomer dock att detaljplanen
kan bli olamplig med hansyn till hilsa och sdkerhet eller risken for er-
osion, och att den darfor kan komma att provas av Lansstyrelsen vid
antagande. Lansstyrelsen framfor ocksa synpunkter om péaverkan pa
riksintresse enligt 4 kap miljobalken, mellankommunal samordning
och trafiken pa vig 155, med mera.

Lantmaéteriet anser att kombinationen av allmén och enskild kvarter-
smark kan leda till problem pa grund av regler for inlosen av mark.

SGI anser att den geotekniska stabiliteten och risken for erosion ar
otillrackligt utredda.

Trots att vag 155 ar néra sitt kapacitetstak bedomer Trafikverket att
pagéende process for en gemensam langsiktig fardplan, satsningen pa
pendelparkering pa Hono Pinan samt detaljplanens forutsattningar
for hallbart resande ger utrymme for aktuell detaljplan ur ett trafik-
perspektiv.
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SYNPUNKTER FRAN SAKAGARE OCH PRIVATPERSONER

Sakégare som yttrat sig i granskning 2 har synpunkter pé att den
planerade bebyggelsen kommer néra deras fastigheter och paverkar
solforhallanden, utsikter och insyn, skuggar befintliga solceller, samt
paverkar fastigheternas varde.

Flera anser att bebyggelsen uppe pa hojden inte foljer det befintliga
bebyggelsemonstret pa 6arna och att flerbostadshusen kommer att
bli for hoga i relation till kyrkan som &r ett landmarke. Négra vill att
bebyggelsen i den norra delen av planomradet ska planeras sa att den
blir lika 1ag som i sodra delen.

En sakégare anser att husen péa Bryggebackavigen ska besiktigas fore
sprangningarna. En annan menar att bullersituationen kommer att
forsamras oavsett planerat bullerplank.

Oro uttrycks for att trafiken pa viag 155 ska 6ka.

En privatperson anser att en bro bor byggas innan nya bostader till-
kommer p& Ockerd. En annan privatperson har synpunkter pa bebyg-
gelsens utformning, trafikfragor och ekonomiska fragor.

SYNPUNKTER FRAN GRANNKOMMUNER

Goteborgs stad avstyrker att det tillkommer fler bostider i Ockerd
kommun genom nya detaljplaner, innan det finns en langsiktig 10s-
ning pa trangselproblematiken pa vag 155.

SYNPUNKTER FRAN KOMMUNALA NAMNDER, FORVALTNINGAR OCH
BOLAG

VA-enheten har ett antal synpunkter pa VA-utredningen.

SYNPUNKTER FRAN ORGANISATIONER

Ocker6 6-rad vill att bebyggelsens avtryck i naturen ska begrinsas
och spriangning ska minimeras. Hansyn ska tas till narboende, sir-
skilt i omradets sodra kant. De hogsta byggnaderna, framfor allt
“Baken”, bor goras lagre sa att de inte blir for dominerande i landska-
pet. O-radet vill se en tidplan for utvecklingen av hamnplan (DP2).
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Synpunkter i granskning 1 (28 september - 19 oktober 2018)
SYNPUNKTER FRAN STATLIGA OCH REGIONALA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen ar positiv till kommunens ambition att utveckla befint-
ligt centrum pa Ockerd. Linsstyrelsen tror likt kommunen att planens
innehall av bostader, verksamheter och centrumbildning i ett kollek-
tivtrafiknara lage bedoms skapa battre mojligheter for ett héllbart
resande inom, samt till och frdn kommunen.

Lansstyrelsen lamnade in reviderade yttranden efter granskningsti-
dens slut. De provningsgrunder som angavs i forsta yttrandet var da
borttagna. Det kvarstod séledes inga provningsgrunder for planfor-
slaget som presenterades i granskning 1.

SYNPUNKTER FRAN SAKAGARE OCH PRIVATPERSONER

Generellt har sakdgare lamnat in synpunkter pa exploateringsgraden
inom planomrédet samt anser att tillkommande byggnader och/eller
infrastruktur, dels kommer for nira, och dels inte samspelar i uttryck
med befintlig bebyggelse.

Boende nira framtida P-hus anser att exploateringen paverkar deras
boendemiljo negativt avseende skala, trafik, buller och avgaser.

Nagra sakédgare har lamnat in yttrande gillande 6kad skuggbildning,
okad insyn och forandrad ljudbild i samband med exploateringen.

Synpunkter har inkommit gallande den p-norm som anvénts i plan-
forslaget. Ett par sakédgare anser att den ar for 1dg, andra att den ar for
hog.

SYNPUNKTER FRAN KOMMUNALA NAMNDER, FORVALTNINGAR OCH
BOLAG

Kommunens miljéenhet har synpunkter pa dagvattenhanteringen
inom omradet, genomford bullerutredning avseende industribuller
samt onskar ett fortydligande om att de tva trad som pekats ut i na-
turvardesinventeringen inte kommer kunna sparas vid exploatering.

Kommunikations- och utvecklingsenheten onskar en enklare analys
kring hur FN:s hallbarhetsmal Agenda 2030 tas till hansyn i planfor-
slaget.
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SYNPUNKTER FRAN ORGANISATIONER

Ockerd 6-rad understryker bland annat behovet av mindre hyresli-
genheter med rimliga hyror.

9/90



Detaljplan for Ockerd nya centrum | Ockeré kommun | DnrSB 0193/15
Granskningsutlatande | Antagandehandling 2022-05-24

INKOMNA YTTRANDEN | GRANSKNING 2 (2021)

Inkomna yttranden i granskning 2

28 JUNI - 27 AUGUSTI 2021

Statliga och regionala myndigheter och bolag

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen ar positiv till kommunens ambition att utveckla befint-
ligt centrum p& Ockerd. Linsstyrelsen tror likt kommunen att planens
innehall av bostider, verksamheter och centrumbildning i ett kollek-
tivtrafiknara lage bedoms skapa battre majligheter for ett hallbart
resande inom, samt till och fran kommunen.

Lansstyrelsen befarar inte att:

« Riksintresse kommer att skadas pétagligt (bdde MB kap 3 och 4)
« Mellankommunal samordning blir olamplig.

« Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs (MB 5 kap, luft och vatten)

« Strandskydd upphavs i strid med gallande bestimmelser (MB 7
kap)

Lansstyrelsen befarar dock att det finns en risk att bebyggelsen eller
ett byggnadsverk kan bli olampligt med hansyn till manniskors hélsa
och sidkerhet eller till risken for erosion och detta maste l6sas pa ett
tillfredsstallande sitt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande av detaljplanen inte skall provas av Lansstyrelsen.

HALSA

Industribuller

Kommunen har en planbestimmelse for att reglera att bostader ska
utforas med en ljudddmpad sida om nirliggande verksamheter riske-
rar att ge bullervirden som faller in under zon B enligt Boverkets all-
méanna rad om omgivningsbuller utomhus frén industriell verksamhet
och annan verksamhet med likartad karaktar.
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INKOMNA YTTRANDEN | GRANSKNING 2 (2021)

Dock dr viardena i planbestimmelsen felaktiga. I detta fall da tonalt
ljud forekommer dagtid behovs bullerddmpad sida om bullret 6ver-
skrider varde for zon A (d.v.s. 50-5 dBA=) 45 dBA dagtid, samt 45 dBA
nattetid. Planbestdmmelsen borde i stillet lyda:

m, For bostadslagenheter giller foljande angdende omgivningsbuller
fran industriell verksamhet: Om den ekvivalenta ljudnivdn mellan
06-22 overstiger 45dBA eller mellan 22-06 Gverstiger 45 dBA ska
minst hilften av bostadsrummen i bostaden vara vinda mot sida dar
den ekvivalenta ljudnivian mellan 06-22 inte far Gverstiga 45 dBA och
mellan 22-06 inte far 6verskrida 40 dBA.

SAKERHET

Risk for dversvamning

I forra granskningsskedet var framkomlighet ingen fraga eftersom det
da fanns ett hogvattenskydd. D4 hamnomradet, med 6versvimnings-
skyddet nu utgatt kan byggnader med bostadsbebyggelse drabbas av
oversvamning, darav har Lansstyrelsen tagit upp risk for 6versvam-
ning som en ingripandegrund i detta granskningsyttrande.

Kommunen har reglerat hojdsattningen av byggnader i 6versvam-
ningsutsatt ldge till en nivd motsvarande 6versvimningszon 1. Vid

en oversvamning ar det dock viktigt att 4ven beakta mgjligheten till
framkomlighet. Detta ar av sarskild vikt for bostader. Kommunen
behover darfor komplettera materialet med en beskrivning av hur
framkomligheten ar beaktad. Kommunen behover vardera om ytterli-
gare atgirder till foljd av detta ar nodvandigt,

I skyfallsutredningen finns forslag pa atgiarder (vattentat fasad alter-
nativt hojdsattning) som bor regleras i detaljplanen och som fortsatt
inte 4r omnamnda i planbeskrivningen. Kommunen behover beskriva
hur dessa forslag har varderats och beaktats.

Kommunen behover ocksa beskriva hur avrinningen mot hamnplan
kommer att ske nar nu denna inte lingre ingar i detaljplanen. Ex-
empelvis behover konsekvenser vid skyfall for befintlig bebyggelse
omkring hamnplanen belysas.
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INKOMNA YTTRANDEN | GRANSKNING 2 (2021)

Om konsekvenserna for den befintliga bebyggelsen forvirras av ett
genomforande av den nu aktuella detaljplanen, pa ett sddant sitt att
de anses oacceptabla, behover atgarder inféras. Kommunen behover
beskriva vilka atgirder som i sé fall 4r nodvandiga.

Lansstyrelsens instidllning 4r kommunen behover sakerstilla de
atgiarder som ar nodvindiga for att gora marken ldmplig med hansyn
till risken for Gversvamning.

Erosion

Losa jordlager finns i anslutning till korsningen Honovagen-Lamm-
holmsviagen (som bendmns som omréde A i den geotekniska utred-
ningen) och déir en cirkulationsplats ar planerad. Det kvarstar, fran
geoteknisksakerhetssynvinkel, oklarheter som behover fortydligas i
det fortsatta planarbetet. Kravs det atgirder eller restriktioner ska
dessa pa ett plantekniskt godtagbart satt sikerstillas i planen. Se
SGIs yttrande, daterat 2021-09-03.

SYNPUNKTER PA GRANSKNINGSHANDLINGEN

Riksintresse

Lansstyrelsens bedomning ar att den exploatering som planeras for i
detaljplan Ockerd nya centrum utgdr en utveckling av befintlig titort
och darfor omfattas av undantaget i andra stycket i 4 kap 1§ miljobal-
ken (MB).

Viktigt att notera ar att undantaget for tatortsutveckling, trots att
provningsgrund inte foreligger, Anda kan medfora pataglig skada pa
de natur- och kulturvirden som utgor riksintresset.

Lansstyrelsens bedomning ar att foreslagen exploatering medfor pa-
taglig skada pa riksintresset, men eftersom atgarden berors av undan-
taget enligt andra stycket 4 kap 1§ MB aktualiseras inte bestimmel-
serna i punkt 2 i forsta stycket i samma paragraf. Provningsgrunden
“Riksintresse enligt 4 kap Miljobalken” 4r dirmed inte lingre aktuell
for detaljplan Ockerd nya centrum.
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INKOMNA YTTRANDEN | GRANSKNING 2 (2021)

Lansstyrelsens motivering till att foreslagen exploatering utgor patag-
lig skada ar att den foreslagna bebyggelsens volymer, skala och place-
ring i landskapet avviker fran befintlig bebyggelsetradition och land-
skapsbild. Skirhamnssés obebyggda bergsrygg och kyrktornet utgor
idag, tillsammans med ldg och smaskalig bebyggelse i bergsslanter
och sinkor virdefulla karakteristiska drag fér Ockerd kustsamhille.
De foreslagna hushojderna overstiger forvisso inte kyrktornets hogsta
punkt, men upplevs fran hall som nastan lika hog som kyrkan. Dartill
ger foreslagna husvolymer en dominerande inverkan pa den visuel-

la upplevelsen av landskapsbilden. Upplevelsen av 6ns siluett med
Skarhamnsés bergsrygg och kyrkan som 6ns landmairke férandras
genom foreslagen bebyggelse da man tar hojdpartier i ansprak for ny
bebyggelse.

Mellankommunal samordning

Lansstyrelsen ska overprova kommunens beslut, om beslutet kan
antas innebdra att regleringen av sidana fragor om anvindningen av
mark- och vattenomraden som angar flera kommuner inte samordnas
pa ett lampligt sitt, se 11 kap 10 § PBL (2010:900).

Goteborgs stads byggnadsndmnd har fér detaljplan Ockerd nya cen-
trum lamnat f6ljde synpunkter:

“Innan det finns en langsiktig l0sning pa trangselproblematiken pa
Hjuviksviigen avstyrker vi att det tillkommer fler bostider i Ocker
kommun genom nya detaljplaner.” Goteborgs stads byggnadsnamnd
2021-08-24. Diarienummer 0744/2021

Da det finns fa réattsfall samt kravs en lagtolkning har ingripande-
grunden diskuterats vid ett flertal tillfallen internt inom lansstyrel-
sen. Vi har nu kommit fram till att enligt lagens férarbeten borde
lansstyrelsen endast behova 6verprova eller upphéava en detaljplan i
fall dar kommunerna pa nagot sétt ar oense. Detta innebar dock inte
att kommunerna maste ha havdat olika asikt i en viss fraga for att
overprovning ska vara aktuell.
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INKOMNA YTTRANDEN | GRANSKNING 2 (2021)

Overprévning dr aktuell om regleringen i en detaljplan innebér att en
mellankommunal fraga inte samordnas pa ett lampligt sitt. Till exem-
pel kravs det inte att andra kommuner har yttrat sig negativt over de-
taljplanen i samradsskedet. Daremot kan kommunernas oenighet om
hur en viss fraga ska hanteras leda till att regleringen inte samordnas
pa ett lampligt satt. (jfr prop. 1985/86:1 sid. 801)

Lansstyrelsen konstaterar att en samordning sker mellan kommuner-
na. Under 2020 etablerades en politisk referensgrupp, med politiska
representanter frin Vistra Gotalandsregionen, Ockerd kommun och
Goteborgs Stad. Aven Trafikverket, Linsstyrelsen Vistra Gotalands
lan och Vasttrafik har varit representerade. Trafikverket leder daruto-
ver arbetet med Atgirdsvalsstudie vig 155 Torslanda—Ockerd.

Syftet med atgirdsvalsstudien &r att finna en 1angsiktigt hallbar
16sning for tillgdngligheten och forbindelsen mellan Goéteborg och
Ockerd, med fokus pa vig 155 mellan Torslanda (Amhult) och Ockerd.
Utredningen levererade i juni 2021 en remissversion av slutdokumen-
tationen. Under perioden fram till (preliminéart) december 2021 sker
remiss av utredningens resultat, slutsatser och forslag.

Utover att lansstyrelsen kan konstatera att en samverkan sker for att
finna en héllbar 16sning for tillgingligheten och forbindelsen mel-

lan Géteborg och Ockerd, si anser linsstyrelsen att den foreslagna
detaljplanen kan ha positiva effekter for vag 155. Detta da detaljpla-
nen skapar fler lokala arbetstillfallen samt bildar ett underlag for okat
resande med kollektivtrafik. Detta dr ocksa ndgot som Léansstyrelsen
vid tidigare kommunikation med kommunen yttrat. Lis gransknings-
yttrande nr 1 for detaljplan Ockero nya centrum (Dnr 402-35273-
2018) samt granskningsyttrande 6ver Ockerd kommuns dversiktsplan
(Dnr 401-9337-2018).

Miljokvalitetsnormer for vatten, Hdilsa

Ockerd kommun har genom PM: Nya anslutningar till Pinans re-
ningsverk, daterat 2021-08-27 pavisat att foreslagen exploatering,
tillsammans med nu antagna detaljplaner inom kommunen, ryms
inom det tillstind som radande reningsverk har. Lansstyrelsen anser
darmed att foreslagen exploatering inte bedoms paverka manniskors
hilsa eller miljokvalitetsnormerna for vatten negativt.
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INKOMNA YTTRANDEN | GRANSKNING 2 (2021)

Fororenade omrdden

Lansstyrelsen bedomer att hantering av fororenade omraden siaker-
stillts i tillracklig omfattning pa plankartan. Vi noterar dock att det
star a2 vid den sodra spetsen inom det omradet for B, som ligger
langst soderut. Det kanske ska vara a3 (strandskyddet ar upphavt) dar
i stallet?

Trafikbuller

Lansstyrelsen bedomer att utredning och reglering av trafikbuller har
genomforts i tillracklig omfattning.

Trafik

Trafiken pa vag 155, fran Gossbydal och visterut kan konstateras
ligga nara sitt kapacitetstak. Utifran rddande trafiksituation ar det
darmed olampligt att exploatera pa ett sddant sitt som leder till 6kad
trafikalstring pa vig 155, frdn Gossbydal och visterut, innan det finns
tydliga indikationer pa forbattringar i framkomligheten. En atgirds-
valsstudie (AVS) for viig 155, Torslanda — Ockerd &r avslutad och ir i
skrivande stund ute pa remissrunda till berorda parter. Trafikverket
foreslar i AVSen att parterna gemensamt utifran utredningens slut-
satser tar fram en gemensam fardplan for en langsiktig inriktning for
vig 155, delen Torslanda — Ockerd. Fiardplanen bor omfatta atgirder
pa bade kort (UA1) och lang sikt (UA 2,UA3).

Trafikverket anser att pagaende process for en gemensam langsik-
tig fardplan, satsningen pa pendelparkering pd Hono Pinan samt
detaljplanens forutsattningar for hallbart resande ger utrymme for
aktuell detaljplan. Lansstyrelsen instimmer med Trafikverkets syn-
punkter. Se Trafikverkets yttrande daterat 2021-08-04

Sjofartens navigation

Vid planering av belysningspunkter ska hansyn tas sa att dessa inte
blandar sjofarande eller paverkar funktionen pa de ljuspunkter som
ar avsedda for sjofartens sikra navigation. Se yttrande fran Sjofarts-
verket, daterat 2018-10-11.
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KOMMUNENS KOMMENTAR
Hialsa

Virdena i planbestimmelsen avseende industribuller korrigeras i
enlighet med lansstyrelsens yttrande.

Sdkerhet - risk for 6versvdmning

Planhandlingarna kompletteras med en beskrivning gillande
framkomligheten avseende oversvamning. En visualisering av
tankt utrymningsviag tas fram. Planbeskrivningen komplette-
ras med relevant information fran skyfallsutredningen samt en
beskrivning avseende avrinningen mot hamnplan och eventuella
atgarder.

Sdkerhet - erosion

En komplettering av den geotekniska utredningen, med avseen-
de pa omradet kring cirkulationsplatsen i soder, har skett infor
antagande. Berdkningarna visar pa fullgod stabilitet for foreslagen
uppfyllnad.

Riksintresse

Kommunen noterar lansstyrelsens installning giallande projektets
paverkan pa riksintresset enligt 4 kap. miljobalken.

Mellankommunal samordnin
Kommunen noterar lansstyrelsens installning giallande projektets
paverkan pa vig 155 och yttrandet fran Goteborgs stad.

Miljokvalitetsnormer for vatten, Halsa

Kommunen noterar ldnsstyrelsens instillning gillande projektets
paverkan pa radande tillstdnd avseende reningskapaciteten.

Fororenade omrdden

Plankartan justeras och bestimmelsen a2 korrigeras till a3.

Trafikbuller

Noteras.
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Trafik

Kommunen delar Trafikverkets och lansstyrelsens uppfattning om
att den pagaende processen for en gemensam langsiktig fardplan
for vag 155, satsningen pa pendelparkering pa Hono Pinan samt
detaljplanens forutsattningar for hallbart resande ger utrymme
for exploateringen som foreslas.

Sjofartens navigation

Noteras.

Lantmateriet

DELAR AV PLANEN SOM BOR FORBATTRAS

a3-bestimmelsen tdcker hela naturomradena med nuvarande redo-
visning

I det aktuella planforslaget redovisas upphavandet av strandskydd
som en administrativ bestammelse bland planbestimmelserna sam-
tidigt som det verkar saknas administrativa granser for att avgransa
bestammelsen inom de aktuella omréden som avses i plankartan.

Kombination enskild + allmdan kvartersmark

Det forekommer pa flertalet omraden i planen en kombination av s
kallad allman kvartersmark (kvartersmark for annat dn enskilt be-
byggande) och enskild kvartersmark inom planomradet. Anvandning-
arna Skola/forskola och Vard betraktas som allméan kvartersmark och
till siddan mark hor inlosenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommu-
nen ratt att 16sa sdidan mark som ska anvindas for annat dn enskilt
bebyggande, om anviandningen for det avsedda d&ndamalet inte kan
anses siakerstilld. Markédgaren kan dven begira att kommunen loser
in sadan mark enligt 14 kap. 14 § PBL.

Att kombinera allmin och enskild kvartersmark kan leda till problem,
exempelvis finns mojligheten att ingen byggnad for det allménna
andamalet byggs utan enbart for det enskilda. Inlosenritten for det
allmdnna dndamalet finns da fortfarande kvar. I denna situation kan
béde fastighetsdgaren och kommunen begira inlosen av omradet for
det allmidnna dndamalet trots att omradet ar utbyggt for det enskilda
andamalet.
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Lantmaéteriet rekommenderar att kommunen sa langt som mojligt
skiljer enskild och allmén kvartersmark at. Om forhallanden ar sada-
na att kommunen dnda vill ga vidare med forslaget med kombination
av enskild och allmén kvartersmark och gér bedomningen att even-
tuella problem eller risker med detta ar sma eller inga, s bor denna
bedomning redovisas och motiveras i planbeskrivningen.

En del av exploateringsavtalet kan strida mot 6 kap. 41 § PBL

Lantmaéteriet ska under samradsskedet sarskilt ge rad om tillamp-
ningen av 6 kap. 40-42 §§ PBL, se 5 kap. 15 § PBL. I granskningsske-
det ingar detta inte i Lantmateriets uppdrag.

Lantmateriet vill Anda upplysningsvis uppmarksamma kommunen
om att exploateringsavtalet till synes kan ga utover det som kommu-
nen kan kréva i ett exploateringsavtal enligt 6 kap. 41 § PBL.

I exploateringsavtalet som ska tecknas sa ska exploatoren enligt plan-
beskrivningen bekosta byggnation av kvartersmarken, vilken bland
annat har andamaélen Vard och Forskola. Enligt 6 kap 41 § PBL far
kommunen inte i ett exploateringsavtal dlagga en exploator att bekos-
ta byggnader for vard eller utbildning som kommunen enligt lag har
en skyldighet att sjilva tillhandahalla.

KOMMUNENS KOMMENTAR

a3-bestdmmelsen tdcker hela naturomrddena

Det verkar vara en feltolkning av plankartan att a3-bestimmelsen
tacker hela naturomradena. a3-bestdmmelsen géller till adminis-
trativ grans eller till anvindningsgrans for anvindningen SKYDD

(som hindelsevis har samma grona farg som anvandningen NA-
TUR).

Kombination enskild + allmdn kvartersmark

Inom ramen for exploateringsavtalen framkommer att kommunen
ges en viss tid att védlja om omradena i fraga ska nyttjas till all-
mant Andamal, enskilt indamal eller en blandning av indamaélen.
Kommunen bedémer inte att en framtida tvingsinlésen ar ett tro-
ligt scenario. Kommunen kénner sig darfor trygg med detaljpla-
nens utformning.
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En del av exploateringsavtalet kan strida mot 6 kap. 41 § PBL

Kommunen stiller i exploateringsavtalet inte krav pa att exploator
ska uppfora byggnader for vard och/eller forskola. I de fall kvar-
tersmark for vard och skola ska bebyggas bekostar verksamhetsut-
Ovaren, d.v.s. kommunen, byggnationen i de delar som berors.

Statens Geotekniska Institut (SGI)

Enligt SGU jordartskarta forekommer losa jordlager i omradet, i an-
slutning till korsningen Honovagen-Tammholmsviagen (som bendmns
som omrade A i den geotekniska utredningen) och dar en cirkula-
tionsplats ar planerad. Markytan lutar i 1:10 eller brantare i dessa
slanter samtidigt som finkorniga jordarter forkommer.

I det geotekniska underlaget beskrivs att ”ingen stabilitetskontroll har
bedomts vara nodvandig for planerad detaljplan”. SGI anser att detta
ar ett for vagt underbyggt stallningstagande och att stabiliteten ar
otillrackligt utredd. Vi ser det som angeliget att stabiliteten bedoms
for slanterna vaster om Honovagen ut mot den planerade dagvatten-
dammen och fér Honévigen ut mot havet. Bedomningarna och even-
tuella undersokningar bor folja de anvisningar som ges i IEG 4:2010
eller 6:2008 och "detaljerad utredning”.

Slutligen kan SGI inte finna att forekomst av eller risk for erosion ar
utredd i underlaget for planen. SGI anser att det ar viktigt att erosio-
nen utreds och att eventuell skadlig erosion férebyggs.

Sammanfattningsvis ser SGI att det kvarstar, fran geoteknisk si-
kerhetssynvinkel, oklarheter som behover fortydligas i det fortsatta
planarbetet. Kravs det atgarder eller restriktioner ska dessa pa ett
plantekniskt godtagbart sitt sikerstillas i planen.

KOMMUNENS KOMMENTAR

En komplettering av den geotekniska utredningen, med avseen-
de pa omradet kring cirkulationsplatsen i soder, har skett infor
antagande. Berikningarna visar pa fullgod stabilitet for foreslagen
uppfyllnad.
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Trafikverket
TRAFIKVERKETS SYNPUNKTER

Trafikverket noterar att Ockeré kommun anser att detaljplanen inte
paverkar vig 155 negativt. Utredningar gjorda som en del av AVS viig
155 Torslanda — Ockerd visar att dven relativt sma tillskott av trafik
kan leda till att koldngder och tillf6ljande problematik okar kraftigt.
Trafiken kan konstateras ligga nara sitt kapacitetstak.

Atgirdsvalsstudien (AVS) for vig 155, Torslanda — Ockerd ir avslu-
tad och ar i skrivande stund ute pa remissrunda till berérda parter.
Trafikverket foreslar i AVSen att parterna gemensamt utifran utred-
ningens slutsatser tar fram en gemensam fardplan for en langsiktig
inriktning for vig 155, delen Torslanda — Ockerd. Hogst maluppfyl-
lelse avseende langsiktig hallbar tillganglighet ger fast forbindelse
fran Lilla Varholmen. Trafikverket utgar ifran att Ockeré kommun
kommer delta aktivt i arbetet med att ta fram en gemensam langsiktig
fardplan for vag 155.

Sedan tidigare yttranden har Vastsvenska paketet beslutat om en ny
pendelparkering p4 Hono Pinan. Trafikverket forutsitter att Ockerd
kommun tar sitt utféraransvar gallande ny pendelparkering pa Ho6no
Pinan.

Trots att vigen ar nara sitt kapacitetstak bedomer Trafikverket att pla-
nen ger forutsattningar for ett hallbart resande och att det ar positivt
med ett kollektivtrafiknira lage och att planen gar i linje med kom-
munens trafikstrategi. Trafikverket anser att pagiende process for

en gemensam langsiktig fardplan, satsningen pa pendelparkering pa
Hono Pinan samt detaljplanens forutsattningar for héllbart resande
ger utrymme for aktuell detaljplan.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Kommunen delar Trafikverkets och lansstyrelsens uppfattning om
att den pagdende processen for en gemensam langsiktig fardplan
for vag 155, satsningen pa pendelparkering p4 Hono Pinan samt
detaljplanens forutsiattningar for hallbart resande ger utrymme
for exploateringen som foreslas.
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Sjofartsverket

Sjofartsverket ser ingen paverkan pa sjofart och farleder av planfor-
slaget och avstéar frén att yttra sig.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Noteras.
Energimyndigheten

Energimyndigheten limnar eventuellt yttrande i samrad till Lanssty-
relsen.

KOMMUNENS KOMMENTAR
Noteras.

Skanova
Skanova har luft- och markforlagda teleanlaggningar inom detaljpla-
neomradet.

Skanova Onskar att sa 1dngt som mgjligt behalla befintliga tele-
anlaggningar i nuvarande lage for att undvika olagenheter och kost-
nader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda teleka-
blar for att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part
som initierar atgarden dven bekostar den.

For ledningssamordning kontakta forvaltning-teliacompany@telia-
company.com

KOMMUNENS KOMMENTAR

Noteras.

Goteborgsregionen (GR)

GR har tidigare yttrat sig 6ver detaljplanen i samband med samrédet
2018. Ockerd kommun har bemdtt de synpunkter GR hade i samradet
och vi har inget ytterligare att tillagga.

KOMMUNENS KOMMENTAR
Noteras.
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Vasttrafik

Vi har i tidigare planskede yttrat oss om hallplatserna langs Honova-
gen. Vi ser i planforslaget att hallplatserna ar flyttade till ett gemen-
samt lage soder om rondellen. Det ar positivt att héllplatslaget samlas
och kommer nara tillkommande bebyggelse. Vi vill att 1agena utfor-
mas sa inkoérningen blir s& rak som mdjligt. Det ar dven viktigt att
lage C behalls for den lokala omradestrafiken. Att siakerstilla trygga
och attraktiva gang och cykelstrék till och frdn malpunkter sa som
busshallplats ar av vikt.

Vasttrafik ser fram emot en fortsatt dialog om utformning av framst
héllplatsmiljon men dr dven girna med och diskuterar hallbara trans-
portlosningar till och fran omradet i stort.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Noteras.

Sakagare

Boende Ockero 2:219

Vi vill i forsta hand att radhusgruppen om 6 hus alldeles norr om vara
hus ska minska till 4-5 hus genom att husen langst till vaster utgar ur
planen for att skapa en battre boendemiljo for vart hus som belastas
hért av den nya planen.

Vi kraver att radhusen inte ska vara hogre dn 2 vaningar. Vidare vill vi
att husens placering pa fastigheten ska styras sa husen inte kan ligga
narmare Solstigen dn 10 m i enlighet med illustrationsplanen. Likasa
ska ytan vaster om husens liage i illustrationsplanen punktprickas.

Det star i handlingarna att den nybyggda Solstigen inte avses anvan-
das for biltrafik fran det nya omradet utan for cykel och gaing samt
utryckningsfordon. Den behover da forses med bommar for att for-
hindra obehorig trafik.
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Pa plankartan anges B nedanfor vigen alldeles intill huset pa vart
hus och kommunen foreslar att vi ska kopa in denna yta som ligger
pa kommunal mark. Vi anser med hénsyn till de stora forsamringar
planforslaget och nybygget pa Solhojden innebar att det ar fullt rim-
ligt att denna mindre yta ska 6verforas till oss utan kostnad.

Vi anser ocksa att den nya bebyggelsen med 4-6 vaningar pa berget
inte harmonierar med skiargardsmiljon pa vastkusten. I planbeskriv-
ningen anges att "Foreslagen bostadsbebyggelse pa Skarhamnsas
bryter mot det traditionella monstret pa Ockerd dir héjdomraden
generellt ar obebyggda”. Det ar ett utmarkt argument varfor denna
detaljplan ej bor genomforas pa foreslaget sitt.

Hela intrycket av Ockerds skirgardsmiljo som syns redan frin fir-
jelaget forvanskas vilket ar mycket olyckligt. Det framhalls ocksé att
bebyggelsens hojd aldrig dverstiger Ockerd Nya Kyrka men bebyg-
gelsen #r nistan lika hog vilket fortar kyrkan som Ockerds finaste
landmarke. Att Baken som solitir har hog hojd ar acceptabelt men
inget av bebyggelsen i ovrigt bor overstiga + 32 m dvs Solhdjdens nya
byggnad.

Planforslaget bor darfor avvisas i nuvarande form.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Antalet radhus regleras inte i planen, illustrationen visar en mojlig
byggnation. Kommunen ar medveten om att foreslagen bebyggelse
skiljer sig i skala gentemot de nirbeldgna villorna, men anser dnda
att angiven omfattning och hojd ar rimlig utifran omkringliggande
topografi.

Nagon sinkning av vaningsantalet ar inte aktuellt, men plan-
kartan ska justeras genom att ldgga in en 5 meter bred remsa
av prickmark for att sidkerstilla ett avstdnd mellan befintlig och
planerad bebyggelse pa cirka 20 meter.

Den aktuella fortatningen innebar att ett omrade som redan ar
bebyggt anvinds pa ett mer effektivt satt.
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Efter samradet har planforslaget dndrats sa att infartsviagen
forlaggs som en barriar i soder i stillet for mellan de tva byggrat-
terna. Kvartersmark foreslas i anslutning till fastigheterna 2:219
och 2:815 for att mojliggora att de forvarvar den mark som de idag
nyttjar. Den maximala nockhgjden for radhusen norr om dessa
fastigheter har sankts fran +28 m till +26 m och mojlig bruttoarea
har sénkts fran 1750 m? till 1300 m2. Aven 6ster om fastigheterna
har byggratterna minskats.

I och med genomforandet av planforslaget kommer det bli en for-
langning av Solstigen. Intentionen i projektet ar att vigen endast
ska anviandas for gang- och cykeltrafik, samt for Raddningstjanst
och Kretsloppsenhetens fordon. Viagen ar angiven som allmin
plats gata och kommunens gatuenhet kommer behova sakerstal-
la att projektets intention forverkligas genom en s kallad lokal
trafikforordning.

Kommunen ska enligt kommunallagen behandla sina invanare
lika. Kommunen ska dessutom enligt EU:s statsstodsregler, vid
overlatelse av mark, silja den till marknadsvardet. Det ar dairmed
inte lagenligt att kommunen skanker bort mark till enskilda.

Boende Ockero 2:815

Fastighetsigarna till Ockerd 2:815 framfor i princip samma synpunk-
ter som #garna till Ockerd 2:219 med foljande till:igg:

Vi kraver att radhusgruppen oster om vart hus ska minskas och inte
vara hogre dn 2 vaningar. Vi forstar inte gatustrukturen i denna del
dar huvudgatan ar mycket bred men det inte framgéar hur husen ska
angoras. Vi foreslar ocksa att radhusraden narmast 6ster om oss laggs
parallellt med vart hus och den bortre raden vilket skulle harmoniera
béttre.

Bebyggelsen pa Skarhamnsas fordndrar dramatiskt upplevelsen av
Ockerdarna varfor en folkomrostning om forslaget vore motiverad
innan det gar till antagande.

KOMMUNENS KOMMENTAR

For svar gallande bebyggelseskala och avstand mellan befintlig
och planerad bebyggelse, se kommentar till boende Ockerd 2:219.
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Att vigomradet pa plankartan ar bredare pa vissa stéllen pa
Skarhamnsas ar for att mojliggora en optimal dragning vid vidare
projektering, och till exempel kunna anpassa gatan efter terriang-
en. Gatans bredd ar beridknad till cirka 6,5 m, och vid uppfartsva-
gen tillkommer en separat gang- och cykelvig om cirka 4 m. Gatan
kommer alltsa inte att uppta hela vigomradets bredd i plankartan.

Plan- och bygglagen foreskriver att detaljplaner ska samradas
med, och granskas av, berorda fastighetsigare och andra remiss-
instanser, vilket ger majlighet till insyn och paverkan. I kom-
munens oversiktsplanering ges ocksa majlighet att paverka den
ldngsiktiga bebyggelseutvecklingen. Att utover det anordna en
folkomrostning om en enskild detaljplan &r en politisk fraga.

Boende Ockero 2:343 och Ockero 2:647

Det absolut viktigaste for oss ar hur Baken kommer skugga vara
solceller, vilket kommer att paverka oss negativt ekonomiskt. I sol-
studien finns klockslagen vid de olika skuggorna inte angivna. Det
skrivs att “planforslaget bidrar inte till nagon betydande skuggning
av omgivande bostadsfastigheter”. Vad grundar sig detta pa och vilka
omgivande bostadsfastigheter menar man?

Vi hoppas pa bebyggelse med hyresritter dir manniskor har rad att
bo.

Vi delar oron om att husen inte kommer smalta in i miljon. Ser man
vad som byggs nufortiden sa ar det enformiga hus, titt och i betong.
Fortroendet for att det byggs vackert och anpassat efter skargarden
uppe pa Skarhamnsés ar mycket 1agt.

Miljoaspekten behover fa storre utrymme. I detta forslaget har ni
oppnat for att en kan sitta solceller pa taken. Det dr bra, men det bor-
de uttryckas att det ska séttas solceller. Och byggmaterial nimns inte.

Till miljo hor ocksa kollektivtrafiken. Att trafiken pa 155 inte skulle
paverkas i namnvard grad utifran att jobbpendling kommer minska
och kollektivdkandet oka. Vi ar vildigt skeptiska att s kommer ske.
Sa som busstrafiken ser ut viljer man inte bort bilen. Kort sagt - trafi-
ken pa viag 155 kommer oka.
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KOMMUNENS KOMMENTAR

Solstudien revideras efter de senaste forutsiattningarna med sank-
ta hojder pa byggritter.

Ratt till solljus eller dagsljus for till exempel solpaneler regleras
inte i plan- och bygglagstiftningen. Solljusférhallandena for aktu-
ella fastigheter kommer beroras av exploateringen, men paverkan
bedoms inte vara av den graden att den kan ses som oacceptabel.

Enligt Boverket ska nagot rum eller ndgon avskiljbar del av ett
rum, i en bostad, dar manniskor vistas mer an tillfalligt ha till-
gang till direkt solljus. Framtida exploatering medfor skuggning
av fastigheterna under delar av eftermiddagen, dock inte till den
grad att Boverkets byggregler frangas.

Intentionen med projektet ar att tillskapa en blandning av bosta-
der, alltsa savil hyresratter som bostadsréatter i varierade storlekar
och prisklasser.

Krav pa solceller och miljovanliga byggmaterial innebir egna
kommunala krav pa byggnadsverks tekniska egenskaper. Sddana
krav ar inte tillatna.

For svar gillande bebyggelseskala, se kommentar till boende Ock-
ero 2:219.

Kommunen anser att den padgaende processen for en gemensam
fardplan for vag 155, med mera, ger utrymme for exploateringen
som foreslas.
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Boende Ockero 2:380, 2:381, 2:402 och 2:759

Vi undertecknade sakagare vill hairmed bestamt motsatta oss den del
i planforslaget som direkt beror oss pa ett mycket negativt sétt ge-
nom det 45 meter langa flerbostadshuset som har en nockhdjd pa +33
meter. Detta i direkt anslutning till vara befintliga villafastigheter pa
Skarhamnsas norra sluttning.

Det planerade flerbostadshuset skulle bli en mycket skymmande
(formorkande) och dominerande huskropp pa berget ovanfor vara
fastigheter. Forsta viningen pa detta flerbostadshus skulle komma att
ligga 6ver nockhdjden pa narmaste befintlig fastighet (2:402) och med
ett avstand pa endast c:a 20 meter. Detta skulle sjdlvfallet medfora en
mycket patrangande insyn.

Vid Skarhamnsas sydsluttning i anslutning till befintliga villor”, pla-
neras en smaskalig bostadsbebyggelse av typen radhus. Har planerar
man med en mjuk och forsiktig 6vergang till befintlig bebyggelse.
Som kommuninvanare pa Skirhamnsas norra del férvantar vi oss en
likvardig behandling och bedomning motsvarande det som planeras
for fastighetsdgarna vid Skirhamnsas sodra del.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Byggritten vid Skarhamnsés norra sluttning har setts 6ver infor
granskning, vilket har fatt till f6ljd att nockhojden har sankts
sedan samradet. Prickmarken (som inte far bebyggas) i norr och
nordvast har ocksé utokats.

Intressena av att undvika skuggbildning och insyn ar enskilda
intressen som i mdjligaste man har beaktats, men som vid en
avvagning anses vaga lattare dn det allmanna intresset om behov
av bostader.
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Ett genomforande av planforslaget kommer innebéra en annan
typ av bebyggelsestruktur och exploateringsgrad an som tidigare
funnits p4 Ockerooarna. Syftet med planen ir att tillskapa ett cen-
trum for kommuninvanarna. For att fa underlag for verksamheter,
kollektivtrafik osv. behover darfor koncentrationen av manniskor
och darmed ocksa bebyggelsen vara hogre pa och kring hamnplan.
Anledningen till varfor byggratterna pa Skirhamnsas norra slutt-
ning medges ha en hogre nockhojd och vara av en annan bebyggel-
sekaraktir 4n pa den sodra sluttningen, ar for att denna byggréatt
ligger narmare centrum och hamnplanen.

Kommunen anser att likabedomningsprincipen har tillimpas da
bedomningen gallande lamplig exploateringsgrad och bebyggelse-
karaktar har utgatt fran planens syfte. Likabehandlingsprincipen
garanterar i 6vrigt inte exakt samma rattigheter pa alla fastigheter
samtidigt. Den innebdr att alla fastigheter ska behandlas enligt
lika principer, men kan resultera i olika beslut eftersom fastigheter
sdllan har identiska forutsattningar.

Boende Ockero 2:459

Bortsett fran att hela projektet ar fruktansvart fult sa har jag féljande
synpunkter:

Att Ni nar det blir dags for upphandlingar har ett miljotank. Detta
mot alla inblandade parter i alla led.

Att det tas hdansyn till boende, alltsé inget arbete dygnet runt.
Att det finns arbetsledare som det gar att kommunicera med.
Att husen pa Bryggebackavigen ska besiktigas fore sprangningarna.

Och vart ska alla dessa lagenhetsinnehavare gora av sina bilar?

KOMMUNENS KOMMENTAR

Vid byggnation kommer Naturvardsverkets riktlinjer att foljas
med avseende pa arbetstider med mera.
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Vagar och bebyggelse har anpassats efter terrdngen i den man det
ar mojligt for att undvika omfattande sprangning och ingrepp i
naturen. Byggherren ansvarar for eveentuella skador pa narlig-
gande fastigheter i byggskedet. Detta kan inte regleras i detaljpla-
nen.

Antalet planerade parkeringsplatser utgar fran 0,5 p-platser/Igh
pa hamnplan och 0,7 p-platser/Igh pa Skirhamnsas. For verksam-
heterna utgar planforslaget fran 25 p-platser/1000 kvm handel
och 15 p-platser/1000 kvm kontor. Inom delar av planomradet
kommer troligtvis samutnyttjning ske av parkeringsplatserna.
Detta har dock inte inkluderats i berdkningen, vilket innebar att
antalet planerade platser ar val tilltaget.

Boende Ockero 2:732

Den nya detaljplanen kommer att paverka mitt boende och fastighet
mycket negativt. Den planlagda vigen som planeras anlidgga intill min
fastighetsgransen och bara ca 10-15 meter fran bostadshus kommer
kraftigt forsimra min boendesituation, utsikten mot hav och grénom-
raden och dessutom sannolikt virdet pa min fastighet.

Trafiken pa Honovagen ar delvis pataglig, men da avstandet till den
vagen ar ca 40-45 meter fran bostaden ar stérningen acceptabel i
dagslaget. Med genomforande av den nya vagen enligt berord de-
taljplan sd kommer situationen paverkas patagligt. Jag kommer att
fa en trafikerad vag sa niara som 10-15 meter fran gavel och uteplats.
Bullret kommer att 6ka, precis som bullerutredningen pépekat. Det
anser jag inte ar acceptabelt.

Att som i detaljplanen foreslé bullerplank ar heller ingen bra 16sning.
Bullerplank ar férfulande och bygger en mur mot naturliga strak mot
hamnen och Lammholmen. D4 min bostad ligger pa en hojd torde
aven bullerplank behovas byggas hogre dn de 1,5 meter som det skrivs
om i bullerutredningen.
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KOMMUNENS KOMMENTAR

Fastigheten har redan i dag en ljudsituation som 6verskrider de
riktviarden som finns for ljud vid uteplats. Det breda vigomradet
pa plankartan majliggor en terrassering i héjdled for att fa distans
till berord fastighet. Enligt den preliminara forprojektering som ar
gjord kommer gatan ligga pa ca +4,5 m ( mellan 30 och 40 meter
in pa vagen) vid berord fastighet vilket gor att trafiken kommer att
passera nedanfor huset.

Efter samradet har en byggritt for plank, staket eller bullerskirm
inforts for att skydda mot trafikbuller for rubricerad fastighet,
vilket kommer att ge en battre ljudmiljo med hansyn till trafik-
bullret 4n vad fastigheten har i dagslaget. Ambitionen ar att hitta
en lamplig l6sning for utformning av bullerskdarm i samrad med

berorda fastighetsigare.

Grannkommuner

Goteborgs stad, Stadsbyggnadskontoret/Byggnadsnamnden

Stadsbyggnadskontoret har forstielse for att Ockerd har behov av att
utveckla Ockerd centrum och méjliggora ett bredare utbud av bosti-
der. Men fler bostider i Ockeré kommun kan paverka trafiksituatio-
nen pa vag 155/Hjuviksviagen negativt. Innan det finns en langsiktig
16sning pa trangselproblematiken pa Hjuviksvagen avstyrker vi att det
tillkommer fler bostider i Ockeré kommun genom nya detaljplaner.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Kommunen delar Trafikverkets och lansstyrelsens uppfattning om
att den pagaende processen for en gemensam langsiktig fardplan
for vig 155, satsningen pa pendelparkering pd Hono Pinan samt
detaljplanens forutsattningar for hallbart resande ger utrymme
for exploateringen som foreslas.

30/90



Detaljplan for Ockerd nya centrum | Ockeré kommun | DnrSB 0193/15
Granskningsutlatande | Antagandehandling 2022-05-24

INKOMNA YTTRANDEN | GRANSKNING 2 (2021)

Kommunala remissinstanser

VA-enheten
VA-enheten har ett antal synpunkter pa VA-utredningen.

« Arhojdangivelsen for firdigt golv i teknikrum 2 korrekt?
« Hur kan slambilens tillganglighet till teknikrummet sakerstallas?

+ Kommer det att finnas en utfart frin pumpstationen som bibe-
halls i omrade A?

« Text om intradngande vatten i spillvattensystemet bor strykas.
« Dagvattenbrunnar pa parkeringsytan i omrade B har sandféng.

« Vissa befintliga spillvattenledningar och vattenledningar maste
dras om i ny strackning.

« Eventuellt kan oljeavskiljare komma att behovas i dagvattenbrun-
nar som avvattnar parkeringsytor.

« Finns teknikrum 3 med i denna plan?

« Det borde finnas med en text om att lokalt omhandertagande av
dagvatten (LOD) bor efterstravas.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Synpunkterna noteras. De bedoms dock inte medfora nagra for-
andringar i planforslaget.

Hojdangivelsen for fardigt golv i teknikrum 2 ar korrekt. Teknik-
rum 2 kan nés fran Honovagen. Pumpstationen som bibehalls i
omrade A kan nas via tillfartsgatan upp till Skirhamnsas.

Teknikrum 3 finns inte med i den aktuella planen.
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Organisationer, foreningar och stiftelser

Ockero 6-rad
Inledningsvis vill styrelsen for 6radet understryka till att vi ar val

medvetna om behovet av nya bostider, framfor allt for unga och barn-
familjer, for att skapa goda forutsattningar for kommunens framtid.

O-radet har i den tidigare processen haft en positiv instillning till en
centrumutveckling kring Ockerd hamn. Detta ir en plats med stor
forbattringspotential och dar vi ser att en centrumutveckling skulle
forandra ett underutvecklat omrade av redan exploaterad mark till
levande bostadskvarter. Centrumomrédets utbredning 6ver bergspar-
tiet Skirhamnsés har kunnat ses som en naturlig utbredning av det
ursprungliga centrumomradet, Aven om vi till viss del varit tveksam-
ma till hojden av de foreslagna byggnaderna och utbredningen gente-
mot befintlig bebyggelse, framforallt i soder.

O-radet forstar den problematik som finns med risk for konflikt mel-
lan bostadsbebyggelse pa Ockerd hamnplan och kring hamnen be-
fintliga verksamheter. Dock anser vi det olyckligt att detaljplanen har
behovts delas och att man viljer att i forsta hand ga vidare med ett
forslag som innebar exploatering av orérd mark. Vilket innebar att en
vilbeho6vlig uppfrischning och utveckling av Ockerd hamnplan skjuts
ytterligare pa framtiden.

Inom ramen for den foreslagna delningen av planeringen for Ocker6
centrum vill 6radet lagga foljande kommentarer:

« Kommunens yta ir begriansad, exploatering av orérd mark bor
begriansas i den méan det ar mojligt. Hansyn bor darfor tas till
detta och detaljplanen utformas sé att bostader kan anldggas med
sa begransade avtryck i naturen som mojligt.

« Sprangning for vagar och grundlaggning bor minimeras.

« Ett nytt omrade bor dven planeras med hiansyn till de som redan
bor intill. Sarskild hansyn bor tas till de boende i omradets sodra
kant "Bryggebacka”.
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Viss 6kning av byggnadshdgjder gentemot vad som nu géller i kom-
munen ar oundvikligt om vi skall spara pa markytan, men oradet
onskar att man i processen ar forsiktiga avseende totalh6jder. Dvs
drar ner de hogst beldgna byggnaderna sé att de inte blir allt for
dominerande i landskapet.

Vi noterar att den féreslagna maxhojden pa "Baken” ar sankt. Vi
anser dock fortfarande att den tinkta maxhdjden pa 47,5 meter
over havet blir ett alldeles for dominerande inslag i samhallet. Vi
har svart att forsté varfor en byggnad med detta inslag av "monu-
ment” skall uppforas inom ramen for planen.

I samband med projektering av DP-1 6nskar vi aven se en tidsatt
planering av utveckling av omradet "DP-2” dvs hamnplan, vilken
ar en yta i betydligt storre behov av omdaning dn det i etapp 1
foreslagna omradet.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Vagar och bebyggelse har anpassats efter terrdngen i den man det
ar mojligt for att undvika omfattande sprangning och ingrepp i
naturen.

Planforslaget har justerats med hansyn till narboendes yttranden i
samrad och granskning.

Kommunen anser att angiven omfattning och hojd ar rimlig
utifrdn omkringliggande topografi. Den aktuella fortatningen
innebar att ett omrade som redan ar bebyggt anviands pa ett mer
effektivt sétt.

Avsikten med "Béaken” ar att byggnaden ska bli ett landmarke som
markerar centrum och ger utrymme for ett brett utbud av motes-
platser och service bade for kommuninvanarna och for besokare.
Den kommer ocksé att fungera som en “brygga” mellan centrum-
omradet och bostadsbebyggelsen pa Skarhamnsas.

Kommunen har inlett arbetet gillande en vidare utveckling av
centrumomradet, dir hamnplan utgor en del. Arbetet ar indelat i
en forstudie som berdknas paga 2021-2023 och ett planskede som
berdknas pagéd 2023-2025.
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Bohuslans museum

Bohusldns museum finner att en arkeologisk utredning inte dr moti-
verad pa grund av sannolikheten att finna icke kdnda lamningar eller
fynd bedoms vara minimal. Dock vill Bohusldns museum framhalla
att om fornlamningar eller fynd patraffas i samband med exploatering
ska Lansstyrelsens kulturmiljoenhet omedelbart kontaktas.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Noteras.

Foretag

Ellevio

Inom aktuellt omréde finns befintliga jordkabelledningar for hog-
spanning 6 kV samt jordkabelledningar och luftledningar for 1agspan-
ning 0,4 kV

For ovrigt hanvisar vi till vart tidigare svar vid samradet. (Sid 62 i
samradsredogorelsen)

Vi 6nskar i god tid bli kontaktade av exploatoren for eventuell sam-
ordning och samforlaggning i omradet.

Ellevio har inget att erinra mot detaljplanen.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Noteras.

Privatpersoner

Yttrande A

Jag anser inte att omradet skall exploateras och bebyggas forran tra-
fiksituationen pa vig 155 ar 1ost. Ni skriver i er detaljplan foljande,
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“Bedomningen ir att planforslaget starker mojligheterna till nya
resvanor som Ar till fordel for bdde kommunen och resandet pa vag
155. Enligt utredningen ses innehallet av bostéder, verksamheter och
centrumbildning i ett kollektivtrafiknara omrade som positivt for
utvecklingen i Ockeré kommun. Det ir #ven en majlighet att arbete
langsiktigt med att férandra resmonster.”

Allt detta ar bara rena spekulationer. Vi ser idag den okade trafiken
pa vig 155 och nagon annan 16sning n en fast forbindelse finns inte.
Med en fast forbindelse skulle vi fa en snabb kollektiv trafik med Go6-
teborg. Det ar naivt att tro att trafiken minskar for att man bygger nya
bostider pa Ockerd. Se till att bron kommer pa plats och bygg sedan
inte tvartom.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Alla berakningar med avseende pa tillkommande trafikrorelser ar
utforda med hjilp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg som ar
ett vedertaget verktyg som anvands i hela Sverige. Bedomningarna
i detaljplanen baserar sig pa dessa berdkningar. Se aven svar till
Trafikverket.

Yttrande B

Huset Baken kommer aldrig f& den gestaltning som finns i illustra-
tionerna, ingen kommer nagonsin bygga ett hus med sluttande vaggar.
Det kommer da bli betydligt storre dn avsett samt inte bli det tydliga
landmarket utan enbart ett hoghus i mangden.

Hoéjden pa husen rimmar dessutom mycket illa med resterande bebyg-
gelse och riskerar att forfula levnadsmiljon avsevirt.

En fraga dr om det behovs ytterligare 2000 kvm handelsytor da buti-
ker har svart att ga runt som det dr, dessutom riskerar man att ta dod
pa Hono Klévas handel.

Pa sidan 30 finns foljande formulering. "Den foreslagna bostadsbe-
byggelsen pa Skiarhamnsas bryter mot det traditionella bebyggelse-
monstret pa Ockers” Enbart denna formulering borde géra att man
tanker om och hittar andra losningar for bostadsforsorjningen. Skall
man bygga hogre hus pa Ockerd skall dessa forliggas pa ldgre punk-
ter.
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Trafikutredningen verkar bygga pa nagot typ av drémscenario dar
alla beter sig perfekt och darmed plir det ett nollsummespel trafik-
massigt. Att bostdderna enbart skulle skapa 350 nya resor per dygn
verkar extremt lagt.

Ett lagt P-tal har ocksa liten betydelse da det finns gott om gratispar-
keringar i naromradet vilket lar urvattna den ambitionen. Jag stéller
mig ocksa frdgan vem som skall betala for de foreslagna parkerings-
husen samt i vilken grad de kommer nyttjas med den kostnadsbild de
forvantas fa.

Om det #r s att en bro anliggs till Ockeré kommun kommer den lan-
da pa "fel sida” av centrum sett till dar de flesta bor.

Huvuddelen av all trafik kommer ddrmed passera rakt igenom plan-
omradet. Oavsett bro eller inte bor trafiken som skall passera centrum
goras planskild, exempelvis med hjilp av en tunnel som gar fran den
forslagna cirkulationsplatsen i séder till kommunhuset i norr.

Nar man delar upp den tidigare DP kommer fragan hur den ekono-
miska fordelningen ser ut, kommer den kvarvarande hamnplanen
och de fastighetsidgarna fa ta hela kostnaden for framtida hogvatten-
skydd?

KOMMUNENS KOMMENTAR

Kommunen anser att angiven omfattning och hojd ar rimlig
utifrdn omkringliggande topografi. Den aktuella fortatningen
innebar att ett omrade som redan ar bebyggt anviands pa ett mer
effektivt sétt.

Detaljplanen for Ockerd nya centrum har till syfte att skapa ett
centrum for kommunens invanare. En plats dir kommuninva-
naren kan utritta sina drenden, sa som att besoka apoteket eller
vardcentralen. Centrumet har sdledes inte till syfte att konkurrera
ut Hono Klava, utan de bada centrumen ska snarare kunna ses
som komplement till varandra.
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Alla berdkningar med avseende pa tillkommande trafikrorelser ar
utforda med hjalp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg som ar
ett vedertaget verktyg som anvinds i hela Sverige. Bedomningarna
i detaljplanen baserar sig pa dessa berakningar. Se dven svar till
Trafikverket.

Vad giller parkeringstal, se kommentar till Boende Ockeré 2:459.
Parkeringshuset finns inte med i den aktuella detaljplanen (DP 1).

Varje detaljplan bar sina egna exploateringskostnader.
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Inkomna yttranden i granskning 1

28 SEPTEMBER - 19 OKTOBER 2018

Statliga och regionala myndigheter och bolag

Lansstyrelsen

LANSSTYRELSENS SAMLADE BEDOMNING

Lansstyrelsen lamnar foljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Lansstyrelsen ar positiv till kommunens ambition att utveckla befint-
ligt centrum pa Ockerd. Lansstyrelsen tror likt kommunen att planens
innehall av bostider, verksamheter och centrumbildning i ett kollek-
tivtrafiknara lage bedoms skapa battre mojligheter for ett héallbart
resande inom, samt till och frdn kommunen.

Detta till trots ar ldnsstyrelsens bedomning att planen behover juste-
ras med hanvisning till provningsgrunderna riksintresse, miljokvali-
tetsnormer, hilsa samt mellankommunala fragor.

Lansstyrelsen kan utifran det underlag som kommunen tagit fram
inte bedoma om foreslagen exploateringen innebéar en pataglig skada
pa riksintresse 4 kap MB Hogexploaterad kust. Lansstyrelsen saknar
en analys av hur de virden samt de hallpunkter infor en exploatering,
som finns listade i virdebeskrivningen for riksintresset paverkas i och
med foreslagen exploatering.

Det befintliga avloppsreningsverket har inte kapacitet for hela den
belastningsokning som de planerade 400 bostiderna medfor. Delar
av detaljplanen blir darav olamplig sett till boende och 6vrigas hilsa
samt mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen for vattenforekom-
sten Stora Kalvsund.
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Vidare behover planen fortydligas och justeras, i enlighet med vad
som sigs nedan, vad giller provningsgrunderna buller, risker och
geoteknik. Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att g ut med
en ytterligare utstillning av detaljplanen da flera provningsgrunder
fortfarande kvarstar.

SYNPUNKTER PA SADANT SOM KAN AKTUALISERA PROVNING

Lansstyrelsen bedomer med héansyn till ingripandegrunderna i 11 kap
10 § PBL och nu kdnda forhallanden att fragor som beror riksintres-
se, miljokvalitetsnormer, mellankommunala fragor samt att bebyg-
gelse kan bli olamplig for ménniskors hilsa och sidkerhet eller risken
for oversvamning eller erosion maste losas pa ett tillfredsstiallande
satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte
skall provas av Lansstyrelsen.

MOTIV FOR BEDOMNINGEN

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska
uppfyllas for att det antagna planforslaget inte ska riskera 6verprov-
ning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att planforsla-
get ska uppfylla lagstiftningens krav.

PROVNINGSGRUNDER ENLIGT PBL 11 KAP. 10§

Riksintresse enligt 4 kap Miljobalken (MB)

Lansstyrelsen kan utifran det underlag som kommunen tagit fram
inte bedoma om foreslagen exploateringen innebéar en pataglig skada
pa riksintresse 4 kap MB Hogexploaterad kust.

Lansstyrelsen saknar en analys av hur de viarden samt de hallpunkter
infor en exploatering, som finns listade i vardebeskrivningen for riks-
intresset paverkas i och med foreslagen exploatering. Ett resonemang
behover ske av vad landskapet tal i form av skala, sarskilt for exploa-
teringen uppe pa Skarhamnsas.
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Det fotomontage som finns i planbeskrivningen visar att bebyggelsen
paverkar ett stort landskapsrum dir Ockerds siluett med kyrkan som
landmarke kraftigt paverkas. For att fa en battre bild av om en patag-
lig skada pa riksintresset foreligger, s behover kommunen ta fram
fler fotomontage sett fran ett litet langre avstand samt sett fran fler
vinklar.

Linsstyrelsens reviderade yttrande

Lansstyrelsen har efter granskningen inkommit med ett
reviderat granskningsyttrande 2019-02-14 (LS Dnr 402-
35273-2018) avseende “Riksintresse enligt 4 kap Miljobal-
ken (MB)’, vilket ska ses som nu gdallande och redovisas
nedan:

Lansstyrelsen har den 2018-11-18 ldmnat ett yttrande 6ver fore-
liggande plan. Lansstyrelsen avser med detta yttrande att revidera
foregaende yttrande vad giller rubriken “Riksintresse enligt 4 kap
Miljobalken”, enligt nedan.

Lansstyrelsens bedomning ar att den exploatering som planeras for i
detaljplan Ockerd nya centrum utgor en utveckling av befintlig titort
och darfor omfattas av undantaget i andra stycket i 4 kap 1§ miljobal-
ken (MB).

Viktigt att notera ar att undantaget for tatortsutveckling, trots att
provningsgrund inte foreligger, Anda kan medfora pataglig skada pa
de natur- och kulturviarden som utgor riksintresset. Lansstyrelsens
bedomning ar att foreslagen exploatering medfor pataglig skada pa
riksintresset, men eftersom atgarden berors av undantaget enligt
andra stycket 4 kap 1§ MB aktualiseras inte bestimmelserna i punkt
2 i forsta stycket i samma paragraf. Provningsgrunden "Riksintresse
enligt 4 kap Miljobalken” ar darmed inte langre aktuell for detaljplan
Ockerd nya centrum.
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Lansstyrelsens motivering till att foreslagen exploatering utgor
pataglig skada ar att den foreslagna bebyggelsens volymer, skala och
placering i landskapet avviker fran befintlig bebyggelsetradition och
landskapsbild. Skarhamnssas obebyggda bergsrygg och kyrktonet ut-
gor idag, tillsammans med ldg och smaskalig bebyggelse i bergsslan-
ter och sinkor virdefulla karakteristiska drag fér Ockerd kustsam-
halle. De foreslagna hushojderna overstiger forvisso inte kyrktornets
hogsta punkt, men upplevs fran hall som nastan lika hog som kyrkan.
Dartill ger foreslagna husvolymer en dominerande inverkan pa den
visuella upplevelsen av landskapsbilden. Upplevelsen av 6ns siluett
med Skdarhamnsés bergsrygg och kyrkan som 6ns landmaérke férand-
ras genom foreslagen bebyggelse da man tar hojdpartier i ansprak for
ny bebyggelse.

Halsa och miliokvalitetsnormer for vatten

Lansstyrelsen anser att det reningsverk som de planerade fastig-
heterna ska anslutas till, Pinans avloppsreningsverk pa Hono, inte

har kapacitet for hela den belastningsokning som de planerade 400
bostdderna medfor. Skulle en 6veranslutning till avloppsreningsverket
tilldtas av kommunen skulle dels tillstindet 6verskridas, med en &tal-
sanmailan som f6ljd, dels medfor det risk for béter fran EU, dessutom
bidra till risk for negativ halsopaverkan p g a 6kade utslapp och risk
for braddningar och paverkan pa miljokvalitetsnormen for ekologisk
status.

Forst nar det nya planerade avloppsreningsverket ar i drift och an-
slutningen till Pinans reningsverk minskat finns mojlighet att ansluta
samtliga bostéider som planeras i Ockero nya centrum till Pinans
reningsverk. I enlighet med vad som skrevs i granskningsyttrandet
for oversiktsplanen behéver kommunen darfor gora en bedomning av
hur ménga ytterligare anslutningar till reningsverket som ryms inom
avloppsreningsverkets tillstdnd. En prioritering behover genomforas
av de planer kommunen tar fram, for att bedoma vilka bostader som
ryms inom tillstdndet och ska fa byggas innan nytt reningsverk har
tagits i drift.
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Lansstyrelsens uppfattning ar att kapacitetssituationen ocksa behover
l6sas for att miljokvalitetsnormen for vatten inte ska paverkas nega-
tivt av den foreslagna exploateringen. Detta sarskilt med beaktande
av att overgodningsproblematik dr det huvudsakliga skilet till att
miljokvalitetsnormen for ekologisk status inte nés. Mot bakgrund av
ovanstaende behover det tydliggoras hur planens genomférande kan
komma att 6ka belastningen av naringsamnen till vattenforekomsten
och hur detta i sa fall ska hanteras.

Infor antagandet av detaljplanen Ockerd centrum behéver kommunen
dirav pavisa hur manga bostider/verksamheter som ryms inom ka-
paciteten for det befintliga avloppsreningsverket. Endast for de delar
av befintlig detaljplan dar dessa bostader/verksamheter finns loka-
liserade kan sedan detaljplanen antas utan risk for att lansstyrelsen
ska upphéva detaljplanen pa grund av att planen blir olamplig sett till
boende och 6vrigas hélsa samt miljokvalitetsnormen for vatten.

Lansstyrelsens reviderade yttrande

Lansstyrelsen har efter granskningen inkommit med ett
reviderat granskningsyttrande 2019-02-01 (LS Dnr 402-
35273-2018) avseende “Hdalsa och miljokvalitetsnormer
Jor vatten’, vilket ska ses som nu gdallande och redovisas
nedan:

Lansstyrelsen har per den 2018-11-18 lamnat ett yttrande 6ver f6-
religgande plan. Lansstyrelsen avser dock med detta yttrande att
revidera foregiende yttrande vad géller rubriken ” Halsa och miljok-
valitetsnormer for vatten” enligt nedan.

Lansstyrelsen ansag i granskingskedet att det var oklart om det be-
fintliga avloppsreningsverket hade kapacitet for hela den belastning-
sokning som de planerade 400 bostaderna medforde. Detta dven i
anslutning till redan beslutade men ej verkstillda detaljplaner.

Kommunen har nu genom PM: Nya anslutningar till Pinans renings-
verk pavisat att foreslagen exploatering, tillsammans med nu antagna
detaljplaner inom kommunen, ryms inom det tillstind som rddande
reningsverk har. Lansstyrelsen anser dirmed att foreslagen exploa-
tering inte langre bedoms paverka manniskors hélsa eller miljokvali-
tetsnormerna for vatten negativt.
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Ovanstaende provningsgrunder har darmed fallit bort.
BULLER

Trafikbuller

Kommunen har infort en planbestammelse avseende bullerniva vid
uteplats: Vid minst en uteplats for bostdder ska den ekvivalenta ljud-
nivdn fran trafikbuller inte 6verstiga 50 dBA och den maximala ljud-
nivan inte overstiga 70 dBA. (12 §). Lansstyrelsen anser att denna ska
fortydligas i enlighet med trafikbullerférordningen si att det framgar
att vardena inte ska overstigas vid minst en uteplats for bostad, i an-
slutning till byggnaden. S& som den ar skriven nu skulle det racka att
uppfylla bullervirdena for en bostads uteplats inom omréadet.

Industribuller

Kommunen har infort en planbestammelse m4 som lyder: Den
ekvivalenta ljudnivan fran industribuller vid bostadsfasad far inte
overstiga 55 dBA dagtid mellan kl. 06-18, 50 dBA kuvdllstid mellan kl.
18-22, resp. 45 dBA nattetid mellan kl. 22-06. Den maximala ljud-
nivan fran industribuller far inte overstiga 55 dBA nattetid mellan
kl. 22-06 annat dn vid enstaka tillfdllen. Om den ekvivalenta ljudni-
van fran industribuller vid bostadsfasad 6verstiger 45 dBA dagtid
mellan kl. 06-18, resp. 40 dBA kuvidills- och nattetid mellan kl. 18-06,
ska minst hdlften av bostadsrummen vara vdanda mot en sida ddr 45
dBA ekvivalent ljudniva dagtid mellan kl. 06-18 resp. 40 dBA kuviills-
och nattetid mellan kl. 18-06 inte 6verskrids vid fasaden. {12 §)

Lansstyrelsen anser att planbestimmelsen om varden for industribul-
ler inte har lagstod. Denna bestimmelse ger inte den avsedda effekten
eftersom den inte ar tillampbar pa befintlig verksamhet som bedrivs,
utan enbart vid en omprovning av en verksamhet. Lansstyrelsen an-
ser darfor att det innan planen antas ska sidkerstillas t ex genom avtal
med O-varvet att atgirder vidtas s att riktvirden for industribuller
kan uppfyllas vid fasad. Detta ska redovisas i planen. I det fall buller-
dampad sida kravs, i enlighet med Boverkets rapport 2015:21 ska det
sdkerstillas i planen t ex med planbestammelse.
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SKYDDSAVSTAND OCH RISK FOR OVERSVAMNING

Det ar olampligt att placera dricksvattenreservoar och teknikhus med
tillhérande utrustning for dricksvattendistribution (E3) intill teknik-
hus for spillvatten (E2). Pumpstationer for spillvatten medfor alltid
en risk for smittspridning genom aresoler genom ventilation och vid
arbeten i pumpstationen vilka kan kontaminera ventilationsluften

till teknikhusen for dricksvatten. Rekommenderat skyddsavstand for
spillvattenpumpstationer ar 50 meter. Inom detta avstdnd bor inte
heller bostdder anldggas.

Pa plankartan finns en planbestimmelse om ett 6versvimningsskydd
och att detta ska vara padbyggnadsbart. Det beskrivs ocksa i tillhoran-
de 6versvaimningskartering (Ramboll) dar det ocksa framgar att det
ska vara pabyggnadsbart till nivan + 3,4. Bestimmelsen pa plankar-
tan behover kompletteras med att skyddet ska vara pabyggnadsbart
till minst + 3,4 m (+ 3,165 m i RHoo0).

I samradsredogorelsen skriver kommunen att underbyggnadsratten
for garage pa hamnplanen har tagits bort. Det finns dock enligt plan-
kartan mgjlighet att anlagga underjordiskt parkeringsgarage under
allmén plats i anslutning till hamnplan. Placering och utformning av
nedfarter maste beakta konsekvenserna av ett skyfall. En bestimmel-
se om hojdsattning av nedfarter kan vara lampligt.

GEOTEKNIK

Enligt PBL 2 kap 4-5 § ska geotekniska forhallanden samt sdkerhets-
fragor avseende skred, ras och erosion utredas i planskedet. Vidare
ska alla forutsattningar (tex belastning i form av byggnader, upp-
fyllnader, trafiklast, avschaktningar etc.), som den nya detaljplanen
medger, kontrolleras i den geotekniska utredningen. Annars har
kommunen inte visat pa platsens lamplighet enligt PBL. Ovanstaende
stabilitetsvarderingar kan inte forskjutas till senare skeden utan ska
klarldggas i detaljplanen. Framkommer det efter utredning att det
kravs atgarder eller restriktioner for att marken ska anses lamplig ska
dessa regleras i detaljplanen. Se SGI:s yttrande, daterat 2018-10-18.
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MELLANKOMMUNALA FRAGOR

Kommunen har sedan samradsskedet redigerat trafikutredningen
tillhorande planen (Ockerd nya centrum, trafikutredning, del Trafi-
kalstring, daterad 2018-06-27). Trafikalstringen pa vig 155 har dock
bara forandrats marginellt och uppskattas nu till 9-13 fordon i den
mest belastade riktningen i maxtimmen. Trafikverket har sedan sam-
radsskedet paborjat dtgirdsvalstudien AVS vig 155, Torslanda — Ock-
er0 i vilken man ska finna en langsiktigt héllbar 16sning for tillgdng-
ligheten och férbindelsen mellan Géteborg och Ockero, med fokus pa
vig 155 mellan Torslanda (Amhult) och Ocker®é. I atgirdsvalstudien
arbetar man for tillfallet med att forsta situationen. Nar fasen med
att forsta situationen ar fardigstalld kan man eventuellt siga nagot
om hur situationen har forandrats sedan 2015 och kan da forst i det
skedet komma att forandra synpunkterna sedan samradsskedet.

Trafikverket anser (se bifogat stidllningstagande TRV 2015/26052) att
det utifran radande trafiksituation ar olampligt att exploatera pa ett
sadant satt som leder till trafikalstring pa vag 155, fran Gossbydal och
vasterut, innan det finns tydliga indikationer pa forbattringar i fram-
komligheten.

Trafikverket utgar fran att atgardsvalstudien kan visa pa ett satt som
forbattringar i framkomligheten kan dstadkommas men att kommu-
nen bor lata atgiardsvalstudien komma langre innan man gar vidare
med forslaget till antagande. Se Trafikverkets yttrande, daterat 2018-
10-26.

Linsstyrelsen vill uppmana Ocker kommun att skyndsamt komma
overens med Goteborgs Stad och Viastra Gotalandsregionen (lans-
planeupprittare) om en gemensam utveckling for trafikering mellan
Gossbydal och Ockerd bade pa kort och 1ang sikt for att klargéra
forutsattningar for exploatering och utveckling av bdda kommunerna.
Tydlig mellankommunal samverkan ar avgorande for framtida ut-
veckling.
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Ldnsstyrelsens reviderade yttrande

Lansstyrelsen har efter granskningen inkommit med ett
reviderat granskningsyttrande 2019-02-13 (LS Dnr 402-
35273-2018) avseende "Mellankommunala fragor”, vilket
ska ses som nu gallande och redovisas nedan:

Lansstyrelsen har den 2018-11-18 lamnat ett yttrande over forelig-
gande plan. Lansstyrelsen avser dock med detta yttrande att revidera
foregdende yttrande vad giller rubriken "Mellankommunala fragor”
enligt nedan.

Lansstyrelsen och Trafikverket ansag i granskingskedet att det uti-
frdn radande trafiksituation var olampligt att exploatera pa ett sddant
satt som leder till 6kad trafikalstring pa vag 155, fran Gossbydal och
vésterut, innan det finns tydliga indikationer pa forbattringar i fram-
komligheten. Lansstyrelsen och Trafikverket anser att det fortsatt

ar olampligt, men har kommit fram till att inte ta in detaljplan for
Ockerd nya centrum fér prévning om det dr sa att kommunen antar
detaljplanen. Lansstyrelsen anser dirmed att foreslagen exploatering
inte langre bedoms péaverka en mellankommunal samverkan i sddan
omfattning att en provning aktualiseras. Ovanstaende provnings-
grund har darmed fallit bort.

Provningsgrunden mellankommunala fragor aktualiseras av lanssty-
relsen i de fall anvindningen av mark- och vattenomréaden som angar
flera kommuner inte har samordats pa ett lampligt sitt. I forarbetena
star det att lansstyrelsen ska prova en detaljplan om de inblandade
kommunerna pa nagot sitt ar oense. Lansstyrelsen och Trafikverket
konstaterar att en samordning sker men kan inte se om kommunerna
ar overens.

Lansstyrelsen forordar att en mellankommunal 6verenskommelse tas
fram mellan Goteborgs stad och Ockerd kommun. En 6verenskom-
melse som anger vilken ytterligare exploatering, alternativt fordonsro-
relser som kan tillatas pa viag 155, fran Gossbydal och vasterut, innan
det finns tydliga indikationer pa forbattringar i framkomligheten eller
att atgarder finns utredda och ar finansierade.
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RAD ENLIGT PBL OCH MB

Strandskydd

Lansstyrelsen meddelade i samradsyttrandet att vi delar kommunens
bedomning att tatortsutveckling, enligt nu géllande forslag till de-
taljplan, utgor ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses
utanfor strandskyddat omrade. Skal for att upphava strandskyddet
finns ddarmed enligt 7 kap 18§ MB for skil nr 5, angeldget allmdant
intresse.

Linsstyrelsen vill ind4 informera om att ett flertal domar (ex MOD
2016:13, MOD P-2930-15 och MOD 2017:62) visar p4 vikten av att
man tydligt beskriver att det angeldgna allménna intresset inte kan
tillgodoses utanfor omradet. En sadant resonemang bor darav utveck-
las i planhandlingarna. Det bor i denna forklaringen ocksa beskrivas
vilka langsiktiga férdelar en utveckling av Ockerd centrum ger for
samhallet.

Kommunen &beropar vid sidan av skil nr 5 ocksa skal nr 1, att omrd-
den redan tagits 1 ansprdk pa ett sdtt som gor att det saknar betydel-
se for strandskyddets syften.

Lansstyrelsen delar inte kommunens bedomning om att hardgjorda
ytor som hamnplan, viagar och parkeringsytor ar ianspraktagna pa ett
satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften efter-
som platserna ar tillgangliga for allmanheten. Stod i bedomningen
finns i dom av Mark- och miljééverdomstolen, MOD P 10448-17. D4
kommunen aberopat och ldnsstyrelsen godként skil 5 s& behévs dock
inte skil 1 langre dberopas av kommunen.

Lansstyrelsen anser att strandskyddet i omradet for fri passage mel-
lan byggnader och strandlinjen bor ligga kvar.
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FORORENAD MARK

Kommunen har infért planbestimmelse a1 respektive a2 avseende
att startbesked inte far ges forran markfororeningar har avhjilpts.
Lansstyrelsen anser att man inte bor ha olika skyddsnivier inom en
detaljplan som har samma typ av markanviandning. Det planeras for
bostider och forskola och man bor darfor ha kinslig markanvand-
ning inom hela detaljplaneomradet. Men det innebar inte att det

ar Naturvardsverkets generella riktvarden for KM som maste vara
atgardsmaélet inom hela omradet. Det kan bedomas acceptabelt att ha
olika atgardsmal for olika delomraden inom en detaljplan trots att ut-
gangspunkten ar kianslig markanvandning. Detta far bestimmas mot
bakgrund av en riskbedomning och riskviardering och i samrad med
tillsynsmyndigheten, kommunens miljoenhet.

OVERSVAMNINGSSKYDD

I planbeskrivningen star att 14sa att det ska vara mgjligt att bygga

pa oversvimningsskyddet med ett temporart 6versvamningsskydd.
Lansstyrelsen rekommenderar att 6versvimningsskyddet i sin kon-
struktion bor utformas sa att det ar mojligt att i framtiden bygga pa
det permanent. I Boverkets tillsynsvigledning for 6versvimningsris-
ker framgar att nar det galler byggnadsverk i detaljplan bor det vara
ett minimum att beakta effekter av ett forandrat klimat under bygg-
nadsverkens forvantade livslangd.

Vidare framgar att for ssmmanhallen bebyggelse och samhallsstruk-
turer som kan vintas vara bestaende lingre dn enstaka byggnader be-
hover kommunen forhéalla sig till strukturernas forvantade livslangd.

Oversvamningsskyddet kommer att skydda mer 4n enstaka bygg-
nader vilket talar for att skyddet bor forberedas for att i framtiden
kunna klara hogre vattennivaer 4n de som planeringshorisonten 2100
anger. Ett permanent skydd ar ocksa robustare dn ett temporart som
maste sittas pa plats nar det behovs. Det stér i planbeskrivningen att
vid slutligt val av konstruktion fér 6versvimningsskyddet ska en sta-
bilitetskontroll utforas. Det ar viktigt att det klarlaggs om 6versvam-
ningsskyddet ar genomforbart ur stabilitetssynpunkt innan planen
antas.
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D4 oversvaimningsskyddet skapar ett instingt omrade s ar det av
storsta vikt att kommunen l6ser avvattningen fran omradet. Ett
skyfall kan ge vattenansamlingar med vattendjup pa 6ver en meter
enligt analysen. Det anges i 6versvimningskarteringen som fortsatt
arbete att ta fram en l6sning pa hur vatten kan avledas. Ett scena-
rio har testats dir en rdnna har inarbetats i terraingmodellen. Den
modellerade rdnnan ska dock ej ses som ett fardigt forslag pa atgard
for att leda bort vatten frdn hamnplanen enligt 6versvimningskar-
teringen. Lansstyrelsen anser dock att det finns forutsattningar att
inom planen hantera avledningen av vatten vid skyfall och att fragan
behover hanteras i det fortsatta arbetet. Kommunen bor ocksa ha med
sig fragan om draneringsledningars utloppsniva i forhédllande till en
framtida hogre normalvattenyta.

Det ar positivt att det inte tillats bostider i bottenvaningen i bygg-
naderna kring hamnplan. D4 vatten vid skyfall blir stdende en stund
vid hamnplanen foreslés i 6versvimningskarteringen att husen vid
hamnplanen forses med vattentit fasad alternativt att marken kring
husen hojdsitts sa att vatten inte stiller sig direkt mot byggnaderna.
Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att beakta detta som ytter-
ligare en konsekvenslindrande atgard.

Fran VA-utredningen finns en rekommendation om att teknikutrym-
men for kritiska installationer ska placeras med en lagsta golvniva >

+ 2,8 meter (+ 2,565 i RHOO) 6ver havsnivé alternativt placeras i de
utrymmen som kan goras vattentidta. Linsstyrelsen instimmer i detta
och rekommenderar att installationer som ar kritiska/nédvandiga for
bland annat kommunalteknisk forsorjning ska sdkras mot 6versvim-
ning.

SJOFARTENS NAVIGATION

Vid planering av belysningspunkter ska hansyn tas sa att dessa inte
blandar sjofarande eller paverkar funktionen pa de ljuspunkter som
ar avsedda for sjofartens sikra navigation. Se bifogat yttrande fran
Sjofartsverket, daterat 2018-10-11.
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SYNPUNKTER ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Markavvattning

Det planerade 6versvimningsskyddet ska utgora ett skydd mot vatten
i syfte att langsiktigt oka fastigheters lamplighet for ett visst anda-
mal och Lansstyrelsen bedomer utifrdn den information som finns i
planhandlingarna att det utgér markavvattning. For dess uppforande
kravs darfor en dispens fran markavvattningsforbudet samt tillstind
enligt 11 kap. miljobalken. Provningsforfarandet bor paborjas i god
tid.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Se dven svar pa lansstyrelsens yttrande i granskning 2.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Riksintresse enligt 4 kap miljobalken

Planhandlingarna har kompletterats med en beskrivning av pa-
verkan pa landskapsbilden och fler fotomontage. Kommunen delar
Lansstyrelsens bedomning i granskning 2 att exploateringen utgor
en utveckling av befintlig tatort och darfor omfattas av undantaget
i andra stycket i 4 kap 1§ miljobalken.

Halsa och miljokvalitetsnormer for vatten

Linsstyrelsen har i yttrande i granskning 2 bedémt att Ockerd
kommun genom PM: Nya anslutningar till Pinans reningsverk, da-
terat 2021-08-27 har pavisat att foreslagen exploatering, tillsam-
mans med nu antagna detaljplaner inom kommunen, ryms inom
det tillstand som rddande reningsverk har.

Trafikbuller

Planbestammelsen har justerats.

Industribuller

Planomradet omfattar inte langre hamnplanen, som var den del
som var mest utsatt for industribuller, och planbestimmelsen har
ocksa justerats.
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Skyddsavstdnd och risk for éversvdmning

Ytterligare ett E-omrade har tillforts plankartan. Det innebar att
teknikutrymmen tillhorande dricksvattendistribution kan place-
ras franskilt 6vrig teknik utrustning. Rekommenderat avstand pa
50 meter mellan spillvattenpumpstation och bostadsbebyggelsen
bedoms inte vara majligt att uppna inom aktuellt planforslag. Da
bostadsbebyggelse kommer uppforas narmare dn 50 meter ska
risk for problem med lukt frdn den foreslagna spillvattenpumpsta-
tionen beaktas i det fortsatta projekteringsarbetet.

Planomradet omfattar inte 1angre hamnplanen och darfor finns
inte heller nagot 6versvamningsskydd med i planen.

Placering och utformning av nedfarter har setts 6ver med hansyn
till skyfall. En bestimmelse om hojdsattning av marken vid ned-
farterna har tillagts plankartan.

Geoteknik

For svar, se kommentar till Statens Geotekniska Institut (SGI).

Mellankommunala fragor
Noterat.

Rad enligt PBL och MB

Strandskydd

Resonemang géllande att det angeldgna allminna intresset av
bostader inte kan tillgodoses utanfor omradet har utvecklats i
planbeskrivningen. I resonemanget ingar ocksa en beskrivning av
vilka langsiktiga fordelar en utveckling av Ockerd centrum ger for
sambhillet.

I antagandehandlingarna aberopas endast skil 5, angelaget all-
mant intresse.

Fororenad mark

Angiven skyddsniva har justerats och ar nu densamma inom be-
rorda delar av planomradet.
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Oversvimningsskydd

Planomradet omfattar inte langre hamnplanen och darfor finns
inte heller nagot 6versvimningsskydd med i planen.

Sjofartens navigation

Noterat. For svar, se kommentar till Sjofartsverket.
Synpunkter enligt annan lagstiftning

Markavvattning

Detaljplanen omfattar inte langre ett 6versvimningsskydd och
ansokan om dispens fran markavvattningsforbudet ar darfor inte
langre aktuell.

Statens Geotekniska Institut (SGI)

Enligt planbeskrivningen bestar en stor del av planomradet av berg i

dagen. Inom tva delomraden finns jord. Inom det sédra omradet, be-

namnt omrade A i planbeskrivningen, dir en cirkulationsplats plane-
ras, bestar jorden enligt den geotekniska utredningen av torv pa lerig
gyttja foljt av siltig sand och gyttjig lerig silt mot sdder och siltig sand
pa siltig lera mot norr. Inom det norra omradet (hamnplanen) bestar

jorden av fyllning pa mycket 16s lera pa berg.

Enligt planbeskrivningen har ingen stabilitetskontroll bedomts vara
nodviandig som underlag for detaljplanen. I planbeskrivningen och
den geotekniska utredningen anges dock att stabilitetskontroll erford-
ras i ett senare skede enligt nedan:

« Inom hamnplanen (norra omradet) anges att vid 6kning av laster
pa grund av marknivahojningar som tar hansyn till 6kade havsni-
vahgjningar erfordras en stabilitetsviardering. I planbeskrivningen
anges att hojdsattning av den nya hamnplanen ska hansyn tas till
kommande hogre havsnivaer samt att ett 6versvimningsskydd ska
utforas.

« Det anges att den befintliga kajens status inom det norra omradet
behdver bestimmas och att en stabilitetskontroll erfordras i samband
med slutligt val av 6versvimningsskydd.

« Inom hamnplanen (norra omrédet) anges att byggnader generellt
ska grundldggas med borrade palar till berg. Byggnader med en last
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av 10 kPa kan dock utféras med platta pa mark efter att en stabilitets-
vardering utforts.

Enligt PBL 2 kap 4-5 § ska geotekniska forhallanden samt sdkerhets-
fragor avseende skred, ras och erosion utredas i planskedet. Vida-

re ska alla forutsattningar (t ex belastningar i form av byggnader,
uppfyllnader, trafiklast, avschaktningar etc.), som den nya planen
medger, kontrolleras i den geotekniska utredningen. Annars har man
inte visat pd markens ldmplighet enligt PBL. Ovanstiende stabilitets-
varderingar kan inte forskjutas till senare skeden utan bor klarlaggas
i arbetet med detaljplanen. Framkommer det efter utredning att det
kravs atgarder eller restriktion for att marken ska anses lamplig ska
dessa regleras i detaljplanen.

For cirkulationsplatsen, omréade A, planeras utforande av uppfyllnad.
Det anges att 16sa jordlager ska schaktas bort innan uppfyllnader far
utforas. Detta krav bor redovisas pa plankartan.

Sammanfattningsvis ser SGI fran geoteknisk sdkerhetssynvinkel att
fortsatt planlaggning ar majlig forutsatt att de geotekniska forutsatt-
ningarna avseende stabilitet kompletteras och fortydligas enligt vara
rekommendationer ovan.

SGI har ingen erinran avseende bergtekniska fragestillningar.

SGI inkom med ett kompletterande yttrande avseende det revidera-
de geotekniska yttrandet och fragor avseende bland annat utform-
ningen av och hojdsdttningen av hamnplanen. I det kompletterande
yttrandet pdpekaeds dven att uppfylinad komemr att krdvas for an-
ldggnade av cirkulationsplatsen och att samtliga l6sa jordar ned till
fast mark eller berg ska schaktas ur och ersdttas med stabila massor
av typ 1-150 alternativt 0-200. SGI vill att de krav som de stdller ska
foras in i planbeskrivning och plankarta pa lampligt sdtt, da anser
de att stabilitetsfragorna dar hanterade pa ett lampligt sdtt.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Planomradet omfattar inte 1angre hamnplanen och flera av kom-
mentarerna ar darfor inte lingre aktuella. Vad géller cirkulations-
platsen, omrade A, se svar pa SGI:s yttrande i granskning 2.
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Trafikverket

Vig 155 ir upptagsvig fran genererad biltrafik frin Ocker kommun.
Trafikverket ar vaghallare for vag 155.

SYNPUNKTER

Kommunen har sedan samradsskedet redigerat trafikutredningen
tillhorande planen (Ockerd nya centrum, trafikutredning, del Trafi-
kalstring, daterad 2018-06-27). Trafikalstringen pa vag 155 har dock
bara forandrats marginellt och uppskattas nu till 9-13 fordon i den
mest belastade riktningen i maxtimmen.

Trafikverkets stiallningstagande som togs upp i samradsskedet kvar-
star tills det finns tydliga indikationer pa forbattringar i framkomlig-
heten pa vig 155 frdn Gossbydal och vasterut, vilket gor att Trafikver-
kets synpunkter kvarstér tills vidare.

Trafikverket har sedan samradsskedet paborjat atgirdsvalstudien AVS
vig 155, Torslanda — Ockerd i vilken man ska finna en langsiktigt
héallbar 16sning for tillgdngligheten och férbindelsen mellan Goteborg
och Ockerd, med fokus pa vig 155 mellan Torslanda (Amhult) och
Ockerd. I atgirdsvalstudien arbetar man for tillfillet med att forsta
situationen. Nar fasen med att forsta situationen ar fardigstalld kan
man eventuellt sdga nagot om hur situationen har forandrats sedan
2015 och kan da& forst i det skedet komma att fordndra synpunkterna
sedan samradsskedet.

Trafikverket anser (se bifogat stiallningstagande TRV 2015/26052) att
det utifran radande trafiksituation ar olampligt att exploatera pa ett
sadant satt som leder till trafikalstring pa vag 155, fran Gossbydal och
vasterut, innan det finns tydliga indikationer pa forbattringar i fram-
komligheten. Trafikverket utgar fran att atgardsvalstudien kan visa pa
ett satt som forbattringar i framkomligheten kan dstadkommas men
att kommunen bor lata atgiarsvalstudien komma langre innan man
gar vidare med forslaget till antagande.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Lansstyrelsen och Trafikverket har inkommit med ett reviderat
yttrande gillande paverkan pa vig 155. Se Lansstyrelsens yttran-
de angiende mellankommunala fragor.
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Lantmateriet

Lantmateriet har inga synpunkter pa det aktuella planforslaget.

KOMMUNENS KOMMENTAR
Noterat.

Sjofartsverket

Sjofartsverket har i sak inget att erinra pa nu foreslagen detaljplan.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Noterat.

Sakagare

Boende Ockero 2:732 och 2:715

Vi Agare till fastigheterna Ockero 2:715 och Ockerd 2:732 har tidigare
lamnat yttran om att vigen som planeras att dra fran Honoleden i
h6jd med Lammholmen forbi vara fastigheter upp till Skdrhamnsas
skulle paverka var miljo mycket negativt.

I svaret anger ni att riktvarden for buller 6verskrids vid en fasad for
béda fastigheterna for uteplatser pa grund av den nya vigen. Ni men-
ar att det inte behovs tas hiansyn till eftersom att fastigheterna inte
har négra uteplatser &t den kommande vigen. Detta ar dock inte sant
da fastigheten Ockerd 2:715 har en stor pabyggd 6ppen altan just &t
den kommande vigen.

Vi bestrider darmed den planerade dragningen av vag och hanvisar b
la till dessa riktvarden.

Boende har inkommit med en rdttelse av sitt ursprungliga yttrande
ddr man pdpekar att fastigheten Ockero 2:715 har en pdbyggd altan
(ej inbyggd) vilket ocksa aterges i yttrandet ovan.

KOMMUNENS KOMMENTAR

I planarbetet har ett flertal vigdragningar studerats och foresla-
gen dragning till Skarhamnsés anses bast lampad utifran tillgang-
lighet och trafiksakerhet.
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Enligt genomf6rd bullerutredning 6verskrids riktvardet for ute-
plats vid den 6stra sidan av fastighet Ockerd 2:732, samt vid den
norra sidan for fastighet Ockerd 2:715 (se bilagd trafikbullerutred-
ning).

Se vidare kommunens kommentar till Ocker6 2:732 i granskning

28

Boende Ockero 2:732

Enligt ert forslag skall ni anldgga en vig och en cirkulationsplats som
vasentligt forsamrar min fastighet. Pa/avfartsvig kommer passera

i direkt anslutning till tomtgrians och ca 10 meter fran min bostad.
Omradet diar denna vag skall dras ar idag ett lugnt gronomrade.
Vigen kommer f3 till f6ljd att jag far en pataglig trafikerad viag som

i dagslaget inte finns i direkt anslutning till min bostad. Bullernivan
fran trafiken kommer att forsimra min boendemilj6 vasentligt som
sannolikt ocksd kommer fa till foljd att min fastighet far ett patagligt
forsamrat lage.

Ni har i er samradsredogorelse avseende min fastighet papekat att
bullervarden 6verskrids vid fasader som vetter mot den planerade
vagen, men att detta inte paverkar da ingen uteplats finns i den rikt-
ningen. Detta vill jag dementera och papeka att det finns. Min bostad
har en stor altan som vetter mot syd och sydost och vars lage kraftigt
forsamras vid det planerade vagbygget och dar sikerligen bullernivan
kommer att Gverstiga.

Jag vill hirmed bestrida den planerade dragningen av den aktuella
vagen.

KOMMUNENS KOMMENTAR

For svar, se kommentar ovan till Ocker6 2:732 och Ockerd 2:715
samt till Ockerd 2:732 i granskning 2.

Boende Ockero 2:764

Som grund for vart yttrande tar vi avstamp i de fem foreslagna strate-
gierna:
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MANNISKAN | CENTRUM

« Mainniskornas tillvaro ar viktig att tillvarata. Forslaget innehaller
resecentrum etc., men det ar en stor osakerhet kring kommunika-
tionen med grannkommunen Go6teborg. Forbindelsens getingmidja
ligger i vag 155 och firja oavsett om stravan ar att 6ka den kollektiva
trafiken. Blir restiden minskad om getingmidjan blir allt tightare nar
fler skall bo pa 6arna?

FORTATNING

« Att skapa fler mojligheter till boende ar naturligtvis av godo for att
kommunen skall kunna 6verleva och utvecklas. Att sedan gora det i
former som ar mer spektakulira i hojd pa Skdrhamnsas, dar vinden
viner ar inte forenligt med ett kunnande om vastkustklimatet.

BEVARA NATUR OCH KULTUR

« Att avverka delar av den genuina naturen for att skapa en ny
“bygg-kultur” ar ett avsteg fran att bevara den unika skargardsmiljon.

UTVECKLA HAMNAR, CENTRA OCH VERKSAMHETER

«  Ocker kommuns kommersiella centrum finns i dagsliget i Hond
Klava-omradet. Iakttagare kan se att dven dar ar det flera foretag som
inte bir sig. Skall detta f konkurrens genom det nya Ockeré hamn-
centrum sd kommer konkurserna bli 4n vanligare, for totalt kan inte
400 nya bostéader generera barkraft till tva handelscentra.

HAVET SOM TILLGANG OCH HOT

« Visentliga niaringar for omradet ar varv och fiskeri. Det kan bli
en undantrangningseffekt med den nya byggnationen i hamnomradet
vilken himmar en framtida expansion.

I planforslaget skrivs ofta ordet mojligheter, vilket andas att det skulle
kunna ga att gora nagot, men en stor fraga kvarstar ar andock finan-
sieringen. Finns det ekonomiska forutsiattningar for kommunen att
genomfora detta. Skulder maste betalas dven for en kommun.
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SAMMANFATTNING:

Vart allménna intryck ar att den unika skargdrdsmiljon hotas genom
att i en storskalighet kopiera nagot “storstadsaktigt” och klistra in det
pa en genuin vastkustmiljo.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Belastningen pa vig 155 ar dels beroende pa antalet boende pa
Oarna, men ocksa vilket transportsitt som kommuninvanarna val-
jer att anvanda. Ju fler som dker kollektivt, desto mindre belast-
ning blir det pa vag 155.

Ockerd kommun vill viixa i invinarantal och samtidigt kunna
bevara omraden med viktiga varden, som exempelvis oexploaterad
naturmark och rekreationsomraden. For att detta ska vara mojligt
behover exploatering ske genom fortatning. Fortatning innebar att
omraden och lucktomter inom befntlig bebyggelse exploateras och
pa sa vis anvands de omraden som redan ar bebyggda pé ett mer
effektivt satt. Skirhamnsas ar ett exempel pa ett sddant omréade
som kommunen anser som lampligt att fortata, eftersom platsen
sedan tidigare ar kringbyggd med bostadsbebyggelse samt att
omradet ligger ndra befintlig service, kollektivtrafik och samhall-
steknisk infrastruktur.

Detaljplanen for Ockerd nya centrum har till syfte att skapa ett
centrum fér kommunens invdnare. En plats dir kommuninva-
naren kan utritta sina drenden, sdsom exempelvis veckohandla,
besoka apoteket eller virdcentralen. Centrumet har saledes inte
till syfte att konkurrera ut Hono Klava, utan de bada centrumen
ska snarare kunna ses som komplement till varandra.

En laga kraftvunnen detaljplan ger mojligheter att uppfora bebyg-
gelse, inom vissa givna ramar. Inom planomradet finns ett antal
privata och kommunala aktorer. Hur kostnader fordelas inom
projektet regleras i exploateringsavtal mellan parterna.
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Boende Ockero 2:778

Var fastighet kommer att bli en av de niirmsta grannarna till Ockero
nya centrum, och nér vi ser bilderna péa forslaget slas vi av foljande:
Fyrbédken ser vdldigt malplacerad ut, varfor inte utforma den som en
fyr! Eller inte bygga den alls!

Husen narmast vattnet ar hogst, det kommer inte bli bra! Tvavanings-
hus i skargardsstil ar vart forslag. Alla hus i forslaget borde som hogst
vara tre vaningar. Vi haller 4&ven med alla dem som vill ha det 6ppet
fran Norgardsviagen mot vattnet.

Vi vill inte vara bakatstravare men det finns ju mera ytor fér bostader
pé t.ex. Bjorko.

KOMMUNENS KOMMENTAR

De fotomontage som bifogats handlingarna ar endast illustrationer
som visar hur framtida bebyggelse kan komma att se ut. Byggrit-
ten for "Baken” har inga bestimmelser gillande utformning, vilket
innebar att denna kan utformas pé ett annat sitt 4n vad som tidi-
gare redovisats. Slutlig utformning och gestaltning diskuteras och
sakerstalls forst vid bygglovsgivning.

Ockerd kommun vill viixa i invinarantal och samtidigt kunna
bevara omraden med viktiga virden, som exempelvis oexploaterad
naturmark och rekreationsomraden. For att detta ska vara mojligt
behover exploatering ske genom fortiatning och med hogre explo-
ateringsgrad dn vad som tidigare uppforts pa 6arna. Fortatning
innebar att omraden och lucktomter inom befintlig bebyggelse ex-
ploateras och pé sé vis anviands de omraden som redan ar bebygg-
da pa ett mer effektivt satt.

Kommunen ar medveten om att foreslagen bebyggelse skiljer sig i
skala gentemot de nirbeldgna villorna, men anser dnda att angi-
ven omfattning och hojd ar rimlig utifran omkringliggande topo-
grafi.
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Kommunen delar uppfattningen om att siktlinjen fran Norgards-
vagen ner till vattnet ar viktig och denna har sarskilt studerats.
Kommunen arbetar just nu med att ta fram en férdjupad 6ver-
siktsplan pa Bjorko, vilken bland annat inkluderar forslag pa
omraden for bostader.

Boende Ockero 2:219

« Eventuella radhus pa sodra delen av Skdarhamnsas bor placeras s
langt som mgjligt ifran befintliga fastigheter.

« Hojderna pa dessa radhus bor inte bli mer dn 2 vaningar for att
passa in i omradet/ naturen.

« Dagvatten for alla nya fastigheter maste 16sas/ hanteras inom bef
fastighetsgranser sa inte vatten leds ner pa lagre stiende fastigheter
pa berget.

« Den nya/utbyggda Solstigen ska inte anviandas for in/ut trafik
ifrdn ny byggnation pa berget, endast som nédvig/utrymningsvag.
Bom bor sattas upp pa lamplig plats.

« Andelen nya fastigheter pd Ockerd kommer forvirra kosituationen
till Farjan, och skapa mer tryck/ forseningar pa en redan anstrangd
vagstracka ifran Lilla Varholmen & vig 155 mot centrum.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Vad giller placering av radhus, och forlangningen av Solstigen, se
svar till Ocker6 2:219 i granskning 2.

Byggratterna ligger i sluttning och radhusen kommer sannolikt
uppforas i suterrang for att minimera paverkan pa berget. Hur
manga vaningar som kan tillskapas regleras genom maximal till-
laten nockhdjd. Beroende pa topografin ar det majligt att uppfora
radhus i 1-3 vaningar.

Hur hantering av dagvatten ska ske utan att paverka omkring-
liggande fastigheter redovisas, kontrolleras och sakerstills vid
bygglovsgivning. Dagvattnet vintas ledas till befintlig vatmark,
soder om planomrédet.

60/90



Detaljplan for Ockerd nya centrum | Ockeré kommun | DnrSB 0193/15
Granskningsutlatande | Antagandehandling 2022-05-24

INKOMNA YTTRANDEN | GRANSKNING 1 (2018)

For bemotande gillande vig 155, se kommentar till Boende Ock-
ero 2:764 och till Trafikverket.

Boende Ockero 2:343 och 2:647

« Var viktigaste invindning mot forslaget ar de skuggor som bygg-
nationen pa Skarhamnsas kommer ge 6ver vara fastigheter.

Hyresgasterna i var hyresfastighet kommer forlora sin eftermid-
dags-och kvillssol pa sina uteplatser och balkonger vilket blir en stor
nackdel/forlust.

Gallande var boendefastighet kommer vi drabbas ekonomiskt. Vi har
solceller pa taket och de genererar el 1angt in pa eftermiddagarna/
kvallen i nuldget. Den solstudie som finns i handlingarna visar att
vara fastigheter kommer hamna i skugga fran tidig eftermiddag. Det
kan vi inte acceptera da det leder till kraftigt minskad elproduktion
och darmed ekonomisk forlust.

Politikerna i kommunen har stillt sig positiva till solceller pa taken
nar vi fragat. (Huruvida det ar tankt att nybyggnationerna kommer ha
solceller pa taken framgar inte) men det kan ju inte vara meningen att
befintliga solceller ska skuggas av nya byggnader pa hojden. En mer
detaljerad solstudie och med konsekvenser av skuggor méste till.

« En andra synpunkt handlar om trafik till och fran hamnplanen.
Vad vi kan utldsa av kartorna sa finns in- och utfarten till hamnpla-
nen kvar pa samma plats som vi tidigare invant mot. Vi vidhaller att
den ar trafikfarlig. Vi har samma motivering som tidigare: nar man
ska svinga in pa Stranden fran Honovagen ska det ske direkt efter en
stor bergsklippa dar sikten ar obefintlig. Nar man ska svianga ut fran
Stranden sa ska det enligt forslaget bara kunna ske med hogersviang.
Men det kommer innebidra samma fara genom att bergsklippan skym-
mer sikten. Vi vet att det ar en backe dar bilarna har hog hastighet
eftersom de gasat upp for backen strax innan for att bromsa hastigt
infor rondellen. Kort sagt: vi tror inte pa att de fartdimpande atgar-
der som foreslas i svaret tidigare kommer att hjdlpa. Rita infarten pa
nagot annat stille, mer trafiksikert.
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Till sist: Vi hoppas pa en bonus genom de nya byggnaderna, i synner-
het av bostdder - att vi blir fler som protesterar mot bullret/ tjutandet
fran masterna pa segelbatarna. En mitning gjordes 5—-19 september
2017 star det i handlingarna och da lag ljudet inom tilldtna gréanser.
Men det ir ju nir masterna, ca 400 stycken, star pa land som de tjuter
som mest. S& mét mitt i vintern sa far vi ett mer giltigt varde.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Vad giller solférhéllanden, se svar till Ocker 2:343 och 2:647 i
granskning 2.

Utfarten fran Stranden har sarskilt studerats i planarbetet. For att
klara erforderlig sikt behover den faktiska hastigheten sdnkas Gver
backkronet. Det kan goras genom att en ny cirkulationsplats upp-
fors i hojd med utfarten fran Lammholmsvégen, samt att séinka
den tillatna hastigheten for strackan. Detaljplanen mojliggor for
ett uppforande av cirkulationsplats, men kan inte reglera tilla-

ten hastighet. Reglering av tillaten hastighet gors av kommunen
genom lokal trafikforeskrift. Trafikforslaget har stamts av med
gatuenheten och 16sningen bedoms trafiksiker.

Boende Ockero 2:759, Ockeré 2:402 och Ockero 2:381

Som sakigare vill vi hdrmed bestamt motsatta oss den foreslagna
bebyggelsen av det mycket hoga flerbostadshus som enligt utstalld
dokumentation planeras i direkt anslutning till vara villafastigheter
pa Skarhamnsas norra sluttning.

Véra fastigheter pa Skarhamnséas har en nockhéjd fran ca 12 till 19
meter fran nollplan. Det planerade flerbostadshuset kommer att fa en
nockhdjd pa 33 meter fran nollplan och en totallingd om ca 45 meter.
Detta flerbostadshus kommer att bli en allt for hog, skymmande och
dominerande huskropp i nira anslutning till vara intilliggande villa-
fastigheter. En forberedande sol- och skuggstudie, med utgangspunkt
fran vara berorda villafastigheter, visar hur det tilltdnkta flerbostads-
huset i hog grad skulle komma att skugga intilliggande villafastigheter
pa Skarhamnsés norra sluttning. Detta skulle dessutom fa till foljd att
befintliga fastighetsigare skulle komma att fa en direkt patrangande
insyn.
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Vid sydsluttningen i anslutning till befintliga villor”, planeras en
smaskalig bostadsbebyggelse av typen radhus. Hiar har man tagit
hansyn till befintliga villafastigheter och valt en inte s& skrymman-

de byggnation. Som kommuninvanare forvantar vi oss en likvirdig
hantering och bedomning motsvarande vad som skett for fastighets-
dgarna vid Skarhamnsas sodra sluttning. Vi anser att det fran ett
likstillighetsprincipiellt utgéngslage ar felaktigt att kommunen enbart
tar hansyn till angransande villafastighetsdgare pa sodra sluttningen.
Vi fastighetsdgare med befintliga villafastigheter i nara anslutning till
Skarhamnsés norra sluttning forvantar oss fa en likviardig behandling
och bedomning.

Vi 4r manga kommuninvanare som nu borjat inse att Ockerd kommun
medvetet viljer att planera for illa avviagt hoga byggnader som helt
bryter mot skargardens kulturella och traditionella bebyggelsemons-
ter. Detta ar en sorglig och beklagansvard utveckling.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Se svar till Boende Ockerd 2:380, 2:381, 2:402 och 2:759 i gransk-
ning 2.

Boende Ockeroé 2:411 och 2:920
LAGRE NOCKHOJD PA HUSEN PA HAMNPLAN

For att behélla intrycket av ett skargardssamhalle tycker vi att alla
husen pa hamnplan ska ha lagre h6jd 4n vad som nu foreslagits. De
bor inte ha mer dn 2 vaningar, for att da béttre samspela med omgi-
vande bebyggelse och for att behédlla hamnens pragel av en hamn for
yrkesfisket, ndgot som det finns riksintresse av. Nockho6jder mellan 21
och 23 m ger alltfér mycket en prégel av stadsbebyggelse, typ Eriks-
berg.
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Nar det tidigare var aktuellt med underjordiskt garage sa motiverades
de hoga husen pa hamnplan av att det var sa dyrt for entreprenoren
att grava ut for garaget och att man darfor var tvungen att bygga sa
hoga hus, for att fa ekonomi i det hela. Nu nar idén om att griava ut for
garage ar slopad sa planerar man dndd samma vaningsantal som tidi-
gare, trots att manga obor bl a i sina yttranden i Samréadsredogorelsen
gett uttryck for att de tycker att husen 6verlag ar for hoga, dven pa
Skarhamnsas. Vi finner att kommunen lyssnat mer pa entreprencren
(och deras vinstintresse) dn pa obornas asikter, vilket vi anser vara
helt fel.

PARKERINGSHUSET

Vi protesterar mot att man bygger detta oproportionerligt stora p-hus
sa nara vara fastigheter. Som det nu ar planerat med sina19 mo h
kommer det inte att samspela med omgivande bebyggelse pa den
sidan Bjornhuvudsvagen, utan upplevas hogt, stort och klumpigt. Den
hoga hojden gor att vara fastigheter, speciellt Ockerd 2:411, kommer
att ligga i skugga stor del av dagen. Att man lagt in-och utfarterna till/
fran parkeringshuset at oster, dvs pa den planerade gatan direkt intill
vara fastigheter, kommer att medfora stora oligenheter med fordon-
strafik med atféljande buller och avgaser direkt mot vara bostads-
fastigheter, tridgadrd m m. Ockerd 2:411 ir en tvifamiljsfastighet och
Ocker6 2:920 planeras byggas ut med centrumhandel i bottenplan
och bostider i 6vre plan.

Bygg istillet fler/storre underjordiska garage i omrade 3, vid Nor-
gardsvagen och garageplatser i de nedersta vaningarna pa Baken i
omrade 4.

TA FRAM NYTT FORSLAG PA P-HUS MED LAGRE HOJD

Vi foreslar att ni tar fram ett nytt férslag pa p-hus med ldagre héjd,
max 2 vaningar och med in-och utfarter som inte vetter mot bo-
stadsfastigheter. En del av parkeringshuset kunde vara underjordiskt
(norrover dar det ar berg och inte utfyllt hav) och pa sa satt fa fler
vaningar.
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U]’RED FOLJDERNA AV DET PLANERADE PARKERINGSHUSET, MED TANKE
PA HALSA OCH SAKERHET FOR KRINGBOENDE

Som det nu ar planerat ligger in-och utfarterna till/frén parkerings-
huset at Oster, dvs pa den planerade gatan direkt vid vara fastigheter
vilket ger stora oldgenheter med trafik med medféljande buller och
avgaser.

Vi begir darfor att man gor utredningar av beraknad

« trafik pa den planerade gatan fran Bjornhuvudsvagen och norrut
+ buller pa gatan

« avgasutslapp pa gatan

Vi tar for givet att utredningarna kommer att visa att bullerskydd
kravs langs hela tomtgransen mot bada fastigheterna, vilket bl a skul-
le innebira att tillgdngligheten till 2:411 starkt begriansas. Infart till
fastigheten fick i sa fall bli langst norrut pa gatan, snett bakom huset.

KOMPENSATION FOR OLAGENHETER

Véra fastigheter kommer, om planforslaget gar igenom, att ligga
inklamda mellan mycket hogre och storre hus. Vi forlorar all utsikt
mot séder och mot vister, och husen kommer till stor del att ligga

i skugga samt att 2:411 kommer att fa samre tillganglighet. Dartill
kommer ytterligare allvarliga oldgenheter i form av buller och avgaser
fran parkeringshuset. Det 4r manga negativa forandringar, svara att
acceptera.

Att sta infor stressen med eventuell virdeminskning pa ens fastighet,
inkomstbortfall for utebliven sommaruthyrning for 2:411 (badgaster
vill inte bo pa en byggarbetsplats) och att veta att man ska bo med alla
sorters storande byggljud sdsom palning, byggtrafik etc, i ca 5-10 ar,
kanns tungt.

Vi vill darfor diskutera med kommunen om eventuell kompensation
for detta, alternativt att kommunen koper vara fastigheter.

KOMMUNENS KOMMENTAR

For svar gillande bebyggelseskala, se kommentar till boende Ock-
ero 2:778.
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Det nu aktuella planférslaget (DP 1) omfattar inte parkeringshus-
et.

Boende Ockero 2:815

Vi anser att hojderna pa husen i ert forslag ar for hoga. Vi har dven
noterat att ni sinkt hojderna nagot ifran tidigare forslag, men vi anser
att dven nuvarande forslag innehéller alldeles for hoga hojder framfor
allt pa de hogsta fastigheterna. I var mening passar inte hoghus in i
var unika skargardsmiljo.

Vi anser att fastigheternas hojder bor anpassas efter befintliga bygg-
nader och bergets naturliga sluttning och hgjd och helst inte 6verstiga
2 vaningar for att passa in i var unika miljo.

Vilken ar malgruppen for dessa tilltdnkta bostader?

Nar vi tittar pa de nybyggda lagenheterna pa Knippla s& kan vi snabbt
konstatera att 3 lagenheter av 14 har permanenta hyresgaster som
betalar kommunalskatt till vir kommun resterande 14 ldgenheter ar
sommarbostider for vilbirgade personer. Vi ser en stor risk att Ock-
er0 nya centrum ocksa kan fa liknande utveckling.

Om Ockeré kommun istillet skapade forutsittningar for fler befintliga
villadgare att bygga till mindre lagenheter i sina fastigheter skulle vi
tillsammans skapa fler boende for de unga som férhoppningsvis stan-
nar kvar i kommunen och genom det kan bidra med kommunalskatt i
manga ar framaver.

Vem #r malgruppen till de nya bostiiderna i Ockerd nya centrum och
vad kommer dessa lagenheter kosta? Matematiken om ni bygger bo-
stadsritter talar for sig sjalv och det blir kapitalstarka personer i 6vre
medeldldern som blir er malgrupp. Denna malgrupp kommer inom
snar framtid att behéva utnyttja var dldreomsorg. Hur ska var unika
skargardskommun da fa in pengar till kommunalskatten?

KOMMUNENS KOMMENTAR

For svar gillande bebyggelseskala, se kommentar till boende Ock-
ero 2:778.
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En detaljplan kan inte reglera vad ligenheterna kommer att kosta,
vem som flyttar in och om dessa valjer att nyttja sitt boende som
permanentbostider eller inte. Kommunen forhaller sig till de for-
utsittningar som anges i plan- och bygglagen.

Boende Ockero 17:3

+ Redovisningen av byggritt A och B pa Hamnplanen behéver
forandras sa att det 4r mojligt att utfora entréer pa den vastra fasa-
den utan att man vare sig gar ratt in i parkerade bilar eller ratt ut i
en trafikerad del av Hamnplanen. Redovisad 16sning samt underlag
for parkeringar pA Hamnplanen medger inte detta varfér en 6versyn
av parkeringsytor pa hela Hamnplanen behover utredas vidare och
forandras.

« I Planbeskrivningen anges att byggnader inom planomradet skall
varmas med bergvirme. For Hamnplanen med sin begransade yta
och foreslagna bebyggelsen ar det inte sdkerstéllt att ytan rdacker for
detta uppvarmningssatt.

« IPlanbeskrivningen angivna P-normer for olika delar av detaljpla-
neomradet behover omarbetas till att inte anges per lagenhet utan per
kvm lagenhetsyta eftersom storleken pa lagenheterna varierar. Nu-
varande forslag skulle innebéra att sma lagenheter drabbas av hogre
kostnader per kvm lagenhetsyta dn storre lagenheter. P-normen bor
alltsa dndras sa att den anges per kvadratmeter BOA, jamfor det som
giller for Kontor och Handel.

« Byggritt A och B pd Hamnplanen foreslas forses med beteckning-
en ”0”, lika vissa byggnader vister om Hamnplanen.

+ Beteckningen b1 enligt Plankartan behover utgé langs med bygg-
ratt A och B.

« Beteckningen b1 pa Plankartan anger att golvnivan pa det/de
Tekniska utrymmena, tex Pumpstation, skall antingen ligga pa en
golvniva av +2.565, alternativt utfort som en vattentat konstruktion
om nivan ar lagre. Av Planbeskrivningen sidan 62 framgar principiellt
hur en sddan konstruktion skulle kunna utforas. Dar framgar att ta-
ket, for att inte vatten, vid hogvatten skall forsa in och fylla Pumpsta-
tionen, behover ligga pa nivan +2.565. Konsekvenserna av dessa tva

67/90



Detaljplan for Ockerd nya centrum | Ockeré kommun | DnrSB 0193/15
Granskningsutlatande | Antagandehandling 2022-05-24

INKOMNA YTTRANDEN | GRANSKNING 1 (2018)

foreslagna losningar innebar att en mer eller mindre h6g Pumpstation
kommer att “sticka upp” p4 Hamnplanen. Losningen behover utredas
ytterligare tillsammans med utformningen av féreslagen ranna/ror
over Hamnplanen och hur denna mynnar/avleds utanfér planomradet
pa Ockers Hamnens mark.

« Oversvimningsskyddets maximala utbredning/planmétt vid
framforallt byggratt A och B behover maximeras till 2 m. Principsek-
tion och den principiellt redovisade utformningen savil i text som i
bild anger en storre utbredning dn 2 m.

Hur detaljplanen tar tillvara och inte negativt paverkar industrier och
fiskenédringen, som ar ett riksintresse, och dess framtida expansion ar
inte tydliggjort tillrackligt, vilket vi anser behover goras. For att fa till
stdnd en levande och livaktig hamn och centrumbebyggelse ar dessa
fragor vasentliga och for att darigenom ocksa skapa mojligheter till en
langsiktig utveckling och samexistens.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Kommunen har ratt att nyttja allméan plats fullt ut, vilket innebar
att parkeringar skulle kunna placeras fram till byggrattsgrans.
Tillgdngligheten till entréer behover saledes l6sas inom respekti-
ve byggritt. Dessa forutsattningar giller for samtliga byggratter
inom planomradet.

Planforfattaren har inte skrivit att tillkommande bebyggelse inom
planomradet skall virmas med bergviarme, utan foreslar att upp-
varmning sker med bergviarme i kombination med olika varme-
pumplosningar. Andra uppvarmningssitt kan séledes tillampas.

I planforslaget har kommunens parkeringsnorm frangatts och
sarskilda varden har tagits fram for aktuell detaljplan. Dels har
normen differentierats utifran lokalisering, och dels utifran storlek
pa bostad. Exempelvis anger normen i detta fall 0,1 p-platser for
lagenheter mindre dn 35 kvadrat, i jaimforelse med 0,7 p-platser
per lagenhet for storre lagenheter. Kommunen anser inte att fram-
tagen parkeringsnorm bor omarbetas.
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Anviandningen centrum inrymmer en kombination av olika verk-
sambheter, bland annat hotell och vandrarhem. Darmed anses inte
anvandningen O (tillfallig vistelse) vara nodvandig. Projektets
intention med byggratterna A och B har varit att uppfora kontors-
och verksamhetslokaler.

Eftersom planomradet har minskats ingar 6versvimningsskyddet
inte i det aktuella planforslaget.

For beskrivning av hur planforslaget forhaller sig till de bestam-
melser som finns angivna i tredje kapitel Miljobalken, se planbe-

skrivning sida 17.

Kommunala remissinstanser

Miljoenheten

DAGVATTEN

I planhandlingarna star att dagvatten ska tas om hand lokalt. Lokalt
omhandertagande innebar forvisso att vattnet tas omhand inom eller
indra anslutning till den egna fastigheten men da inte genom att slép-
pa det pa VA-ledning ut i havet. Stora delar av planomradet omfattar
héardgjorda ytor och miljoenheten saknar lokala dtgarder for fordroj-
ning och rening sa som grona tak, grasmattor, planteringar, andra
permeabla ytor for perkolation. Den enda fordrojning som foreslas i
del av planen ar fordrojningsmagasin.

I en plan av denna storlek med mycket offentliga utrymmen borde fin-
nas stora mojligheter till att integrera dagvattenrening i gestaltning-
en. I den andra delen av planomrédet forslas en dagvattendamm, vil-
ket miljoenheten ar positiv till. Storre parkeringar ska enligt forslaget
forses med oljeavskiljare och slamféng. Det kan dock finnas behov

av slamavskiljning och/eller rening dven i andra fall. Nar dagvatten
leds direkt ut i hamnbassanger uppstar ofta problem med slam som
grundar upp gor att hamnarna kan tvingas underhallsmuddra. Nagon
form av slamavskiljning innan utlopp i havet bor darfor anlaggas dven
for andra ytor dn parkeringar.
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NATURVARDEN

I naturvirdesinventeringen som gjorts papekas sarskilt att det finns
adellovtrad som bor sparas och att omrédet dar de vaxer ar vardefullt
pa kommunniva eftersom miljéer med dessa trad endast forekommer
pa ett fatal platser i kommunen. Man har i planbeskrivningen angett
att triden sannolikt inte kommer att sparas. Man borde i planarbeten
ta mer hansyn till det som framkommer vid naturvardesinventeringar
och byggnationer borde i storre grad planeras utifran detta.

BULLER

I de bullerutredningar som gjorts har inte hansyn tagits till att arbete
pa O-varvet dven sker pa kvillar och helger. Vid tillsyn av verksam-
heten har det framkommit att det frekvent forekommer arbete aven
pa kvéllar och helger. Detta bor beaktas i planforslaget och bullerut-
redningen bor omfatta dven kvillar och helger. Det dr ocksa framst
nar arbete sker under dessa tider som flest klagomal inkommit tillmil-
joenheten. Det har i diskussioner mellan O-varvet och miljdenheten
ockséd framkommit tveksamheter till om bullerutredningen ar repre-
sentativ da det under matningen skedde ombyggnad av lokaler inom

O-varvet, vilket vanligtvis inte sker.
Néagra matningar eller berdkningar har inte heller gjorts nar det giller
Ockerd hamnforenings verksamhet. Utredning gillande ljud fran

tjutande master behover goras, detta kanske framst paverkar fastighe-
terna pa Skarhamnsas.

FORORENAD MARK

Miljoenheten vill papeka att beteckningen a2 i plankartan star pa
vissa omraden som ir att se som allmén platsmark och da star inom
parantes men finns inte med pa andra omraden som ocksa ir att se
som allmén platsmark sdsom pa hamnplanen. Bor inte plankartan
vara konsekvent och antingen ha med a2 pé allmén platsmark eller
inte ha med beteckningen alls pa allmén platsmark.
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KOMMUNENS KOMMENTAR

Daguatten

Planen mojliggor att dagvattenhantering integreras i gestaltning-
en. Omrade som Miljoenheten syftar till utgors till stor del av
allman plats, vilket innebar att det ar upp till kommunen sjalva att
bestamma i vilken utstrackning dessa ytor ska vara permeabla.

Bedomning av behov for slamavskiljning och/eller rening gors av
Miljoenheten vid bygglovsgivning.

Naturvdarden

Naturvardesinventeringen anger att omradet som Miljoenheten
syftar pa har tilldelats naturvardesklass 3, trots att tva rodlistade
arter noterats. Anledningen ar att det inte ror sig om ett storre
sammanhingande omrade med ddellovirdd med lang kontinuitet
samt att forekomsten av gamla, grova trad samt strukturer som
dod ved ar ringa. I avvagningen mellan att bevara de tva angivna
traden och att tillskapa fler bostader i kommunen anses explo-
ateringen viga tyngre. Ett av projektets syfte ar att tillskapa en
trivsam miljo for boende och besokare, vilket bland annat inklu-
derar komplettering av vegetation till omréadet. Var och vilken
typ av gronska som tillfors omradet ar dock inget som regleras i
detaljplanen.

Fortydligande infors i planbeskrivningen gillande att dar sa ar
mojligt bor utpekad vegetation bevaras.

Buller

Framtagen bullerutredning baseras bland annat pa langtidsmat-
ningar, vilka métte ljudet dygnet runt. Saledes ocksa pa kvillar
och helger, samt inkluderade bade ljud frin O-varvets industri och
eventuellt tjutande master frin Ockeré hamnforenings verksam-
het. Den ljudutredning som tagit fram infor granskning redogjor-
de inte tydligt att ljudberdkningarna ocksa genomforts pa kvéllar
och nitter. Utredningen har fortydligats infor antagande.

Enligt verksamheten genomfordes ombyggnad under tiden for
matningar, varfor utredningen uppvisar forhallandevis hoga ljud-
nivaer. Utredningens resultat dr, om nagot, hogt raknat.
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Enligt bestimmelse pa plankartan regleras tillaitna ekvivalenta,
séval som tillditna maximala ljudnivéer fran industribuller, bade
dag som kvill och natt.

Fororenad mark

Beteckningen star endast pa de omraden som i och med planfor-

slaget mojliggor underbyggnadsratt for garage. For 6vriga omra-

den angivna som allméan plats majliggors inte underbyggnadsrat-
ter, och egenskapsbestimmelsen ar saledes inte aktuell.

Kommunikations- och utvecklingsenheten

Onskar en enkel analys kring hur FNs hallbarhetsmal Agenda 2030
tas till hansyn i planbeskrivningen. Det eftersom det i kommunen
pagar ett arbete med att ta fram hur kommunen ska arbeta utifran
malen.

KOMMUNENS KOMMENTAR
Planbeskivningen har kompletterats med ett resonemang gallande

hur planforslaget forhaller sig till Agenda 2030.
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Organisationer, foreningar och stiftelser

Bohuslins Museum

Bohusldans museum har inget ytterligare att tillfora i arendet och han-
visar till vart tidigare yttrande.

KOMMUNENS KOMMENTAR
Noterat.

Ockerd O-rad
Vi finner de omarbetade planerna vara avsevart forbattrade, mindre
“spretiga” i sin layout och ger ett intryck av att vara mer funktionella.

« Hamnplanens omrade finner vi vara vil genomtankt, borttagandet
av underjordiska garage (med undantag av ett mindre garage i anslut-
ning till Biken) finner vi vara ett klokt beslut, inte minst ur ekono-
misk synpunkt.

« Viss bebyggelse pd hamnplan, bl a Bdken, presenteras pa ritning-
arna som att ha fasader av glas. Detta formodar vi vara arkitektens
satt att symbolisera att har planeras en byggnad med dessa métt men
att fasaderna INTE skall ha detta material utan folja de riktlinjer om
ljusa trafasader som redovisas i forslaget.

« Enklare byggnadsbestammelser, dn vad som tidigare brukat fore-
komma i detaljplaner, presenteras i forslaget (boendeyta, nockhéjd,
fasader osv). Detta stiller istillet krav pa en senare bygglovsprocessen
att bevaka att intentionerna i detaljplanen realiseras pa ett forviantat
satt.

« Foreslagen bebyggelse pad Skarhamnséds kommer att krava viss
spriangning, ndgot som vi inte ser positivt pa. Dock ar vi medvetna om
att bostader behovs och att man da méste offra nagot naturomrade.
Vi anser att detta omrade da ar att foredra pa den redan betydligt
mer utnyttjade ostra sidan av on om man harigenom fredar de vastra
delarna av Ockerd.

« Nu foreslagen dragning av vag upp till bostadsomréadet pa Skar-
hamnsas finner vi vara betydligt battre liksom att man har tva
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atervindsgator inom bostadsomradet istéllet for som tidigare en
genomfartsmajlighet.

« Avritningarna ar det svart att avlasa om det finns GC-vag fran
Skarhamnséas ner mot Norgardsviagen - ndgot som vore onskvart.

« Avslutningsvis vill Ockeré O-r4d understryka behovet av mindre
hyreslagenheter med rimliga hyror, ndgot som idag ar en bristvara
men ett stort behov i kommunen. Onskvirt vore att detta ingar som
ett krav fran kommunen till kommande byggherre.

KOMMUNENS KOMMENTAR

De illustrationer som tagit fram i planarbetet illustrerar endast
hur omradet kan uppforas, men har ingen rattsverkan. Byggratten
for ”Baken” har inte angivits nagra utformningsbestammelser, vil-
ket innebar att denna byggnad exempelvis skulle kunna uppforas i
ljusare kulorer dn vad som illustrerats.

Tillgdnglig gang- och cykelvig fran Skarhamnas till Norgardsva-
gen ar inte mojlig pa grund av den kraftiga lutningen. For att na
hamnplanen fran Skarhamnsas uppfors en trappa utmed “Baken”.

Intentionen med projektet ar att tillskapa en blandning av bosta-
der, alltsa saval hyresratter som bostadsratter i varierade storlekar
och prisklasser.

Ockerd kommun ser positivt pa att Ockerd O-rad delar uppfatt-
ningen om att fortatning bor ske pa ons Ostra del, sa att omraden
med andra viktiga varden, som exempelvis oexploaterad natur-
mark och rekreationsomraden, kan bevaras.

Foretag

Ellevio

Inom det aktuella omradet finns befintliga jordkabelledningar for
hogspanning 6kV samt lagspanning 0,4kV.
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Manga av dessa kablar ar av sddan sort och alder att Ellevio kommer
att se 6ver omradet och fornya infrastrukturen. For ovrigt hanvisar vi
till vart tidigare svar vid samradet.

Ellevio onskar att i god tid bli kontaktad av exploatorer for eventuell
samordning och samforlaggning i omradet. Ellevio har inget att erin-
ra om detaljplanen.

KOMMUNENS KOMMENTAR
Noterat.

Vasttrafik

Visttrafik har inget att erinra mot forslaget. Vi ser positivt pa att Ock-
ero skapar ett koncentrerat centrum med lagre parkeringstal i anslut-
ning till kollektivtrafiken. Kommunens trafikstrategi stiller krav pa
ett forindrat resebeteende dir biltrafiken ska minska. Atgirder som
samakningssystem, hyrcykelsystem och liagre parkeringstal stodjer
denna forandring och bor finnas pa plats nar de forsta bostdderna/
verksamheterna ar fardigstillda. Vi ser dven positivt till att omradet
far ett tydligare och mangfacetterat innehall vilket majliggor vardags-
livet lokalt.

Att sdkerstilla trygga och attraktiva gang och cykelstrak till och fran
maélpunkter s som busshallplats ar av vikt och dven nagot som péta-
lats av medborgare och foreslas som étgird i den sociala konsekvens-
beskrivningen. Det strategiska laget avstindsmassigt med narhet

till bade Buro och Hono6 Pinan ger goda forutsattningar for en 6kad
andel cykel- och gangtrafikanter. Vasttrafik ser garna att hallplatserna
placeras utmed Honoviagen da framkomligheten blir battre for buss-
trafiken. Vid nybyggnation av héallplats ar helheten viktig for upple-
velsen for resendr, trygga, tillgangliga och visuellt attraktiva miljéer
uppskattas av resenir. Aven méjlighet till cykelparkering i anslutning
till hallplats bor beaktas. Hono/Halsovégen ar ett viktigt strak for
kollektivtrafiken, att utforma gatumiljon s& bussen far prioritet ar
onskvart. Det kan handla om rak genomkorning genom rondeller eller
signalprioritering.
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Visttrafik ser fram emot en fortsatt dialog om utformning av fraimst
héllplatsmiljon men ar dven girna med och diskuterar hallbara trans-
portlosningar till och fran omradet i stort.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Kommunen arbetar kontinuerligt med att se 6ver sitt gdng- och cy-
kelvagnat. Detaljplanen regerar inte hallplatsernas placering, men
synpunkten tas med infor projektering. Andelen cykelparkeringar
har sirskilt bevakats i detta projekt, dd kommunens férhoppning
ar att fler ska ta cykeln till centrum och sedan byta till buss vid
resor till fastlandet.

Privatpersoner

Yttrande 1

Efter att jag gatt igenom materialet och last synpunkter fran ménga
medborgare har jag ndgra fragor som kvarstar och som oroar mig. Det
finns sékert fler fragor ex trafiksituationen men jag valjer att koncen-
trera mig pa tre fragor.

« Hur bevarar man intrycket av smaskalig skargardsbebyggelse i
den fortsatta planeringen?

« Hur sikerstiller man O-varvets viktiga verksamhet i forhallande
till tankt ny bebyggelse?

« Hur kan Ocker kommun planera handel s4 att inte Klavas verk-
samheter inte slds ut i dessa tider med 6kad E-handel?

KOMMUNENS KOMMENTAR

En detaljplan ger endast ett ramverk for framtida byggnation. Ak-
tuell detaljplan har en rad bestimmelser som kommer att utgora
ett ramverk vid bygglovsgivning. Bland annat hur stor och hog
framtida bebyggelse far vara, att byggnaderna endast far uppforas
i ljusa kulorer p4 hamnplan osv. Regleringen har bland annat till
syfte att fa framtida bebyggelse att samspela med befintlig.
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O-varvets befintliga verksamhet har varit en viktig forutsittning
i planarbetet. Bland annat har verksamhetens transportviagar och
bullersituation studerats.

Kommunen arbetar aktivt med att skapa ett bra foretagsklimat,
for att pa sa vis tillhandahalla goda forutsattningar for exempelvis
verksamheter i Klava.

Yttrande 2
Nagra fragor kring projektet.

« Hur skall trafiksituationen l6sas med en 6kad biltrafik kring dom
nya bostidderna, till och fran Pinan, Hjuviksvigen och vig 155?

« Ar majoriteten bland invAnarna i Ockeré Kommun positiva till det
storsta byggprojektet i kommunens historia?

« Finns det ett intresse av att anvinda Ockerd hamnplan for en
eventuell expansion av industriell verksamhet?

« Ni uppskattar att det kommer att skapas hundratals nya arbetstill-
fallen inom handel, restaurang och hotellverksamhet. Vad baserar ni
denna uppskattning pa?

« Varfor invintar man inte en forbattring av trafiksituationen innan
man driver igenom ett s hir stort bostadsprojekt?

« Vad kommer detta att kosta skattebetalarna i kommunen och pa
vilka satt gynnas invadnarna och de privata naringsidkarna.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Som en del av planarbetet har en trafikutredning tagit fram, vil-
ken visar hur trafiken fran planomradet kan minimeras, samt att
andelen 6kad trafik som planforslaget kan antas medfora varken
paverkar bullernivéer, luftkvaliteten eller tillganglighet for vag
155 negativt (se bifogad trafikutredning). For vidare resonemang
gallande exploateringens paverkan pa vag 155, se yttrande fran
Lansstyrelsen.
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Planforslaget i granskning 2 omfattar omkring 10 000 kvadratme-
ter verksamhetytor. Eftersom detaljplanen inte i detalj kan reglera
vilken typ av verksamhet som far etableras inom omrédet ar siff-
ran en uppskattning. Siffrorna gillande framtida arbetstillfallen
ar tagna fran Trafikverkets trafikalstringsverktyg.

Kommunfullmiktige gav positivt besked 2015-05-26 for pl-
anansokan gillande centrumutveckling. I och med beslutet har
kommunen tagit stillning till att préva lampligheten i foreslagna
anvandningar, sdledes inte anvindningen industri. Planforslaget
har dels staimts av med kommunmedborgarna under den tidiga
medborgardialogen, samt vid tva tillfallen i den formella planpro-
cessen (vid samrad och granskning). Under samtliga tillfdllen har
kommunmedborgarna haft mgjlighet att komma in med synpunk-
ter pa forslaget. Antalet negativa synpunkter har varit forhallande-
vis lagt.

Projektkostnader regleras i exploateringsavtal mellan kommun
och exploatorer. Detaljplanen for Ockerd nya centrum har till
syfte att skapa ett centrum for kommunmedborgaren. En plats
dar kommuninvanaren kan utrétta sina drenden, sisom exempel-
vis veckohandla hos lokala naringsidkare, besoka apoteket eller
vardcentralen.

Yttrande 3

Jag har list manga av tidigare insindare angdende Ockerd centrum.
Jag kan se att de flesta synpunkter stimmer 6verens med mina
satillvida att Ockerd centrum skall vara Ockeré Hamn med skirgard-
skinsla och promenadstrak langs kajerna i hamnen. Det dr oerhort
viktigt att vi behaller var unika milj6 i vart framtida byggande har.
Minniskor som kommer hit vill se ndgot fint och annorlunda med ma-
rina influenser, inte Eriksbergsliknade ladbyggen likt det som manga
storre stader har. Fint exempel finns pa Koons-sidan vid Marstrand.

Inga fula och kantiga h6jdmaérken, tack!
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Jag har svart att forstd hur kommunen tdnker nér de vill ha hotell,
affarsrorelser mm. Vi dr en liten kommun med ca 12 000 invanare. Vi
har ett utmérkt centrum i Kldva samt nirhet till en stor stad. Utveck-
lingen i Kldva har ju tyvarr stagnerat och flera butiker slagit igen. Hur
tanker ni er att Ockerd skulle klara det? Bittre? Risken iAr mycket stor
att det gdr dannu samre i bagge "centra”. Hotell och manga affarsloka-
ler behdvs inte fler av, man kan tro att vi var en kommun tio ganger
storre med era syften/visioner i tankarna! Vem skall driva dem med
framgéng? Vi skall ha turism hit som kommer for att se och uppleva
hamnen och skargarden med ldgmaild arkitektur.

Tank boende for olika typer av manniskor men framforallt unga och
aldre. Det ar det viktigaste vi behover i kommunen. Hyresratter med
enkel standard och 1ag hyra som véara unga och &ven dldre som inte
kan kopa ett boende kan ha rdd med. Moéteslokal, café och kulturella
motesplatser, ovriga verksamhetslokaler (som kanske inte ar butik
just) vore onskvart. Samt kanske Vandrarhem/Pensionat i mindre
skala?

KOMMUNENS KOMMENTAR

Planforslaget har till syfte att skapa ett centrum fér kommun-
medborgaren. En plats dir kommuninvénaren kan utratta sina
arenden, sdsom exempelvis veckohandla, besoka apoteket eller
vardcentralen. Centrumet har siledes inte till syfte att konkurre-
ra ut Klava, utan de bédda centrumen ska snarare kunna ses som
komplement till varandra.

Intentionen med projektet ar att tillskapa en blandning av bosta-
der, alltsa savil hyresratter som bostadsréatter i varierade storlekar
och prisklasser.

Yttrande 4

Jag vill limna féljande synpunkter pa planforslaget Ockerd nya cen-
trum

» Huset Baken ar for hogt, man tilldter ett hus pa cirka 40 meter
vilket ar pa tok for hogt. Kyrkan ar och bor fortsatt vara den domi-
nerande siluetten pa Ockerd. Skall man anligga hogre hus bor dessa
ligga pa en lagre grundhojd.
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« Planen ar for 16st angiven hur manga bostdder som kan byggas,
det skulle kunna bli betydligt fler da sidan 28 i planforslaget anger
“stor flexibilitet” Den flexibilitet bor tas bort s man inte Gvertrasserar
de 400 bostaderna.

« Totalt sett har man inte beaktat de synpunkter som kommit in om
“smaskalighet” och “inga hoghus” i TIDIG MEDBORGARDIALOG
OM OCKERO NYA CENTRUM. Dessa kan inte alls ha beaktats varfor
man bor ga tillbaks och sinka husen pa skdrhamnsas.

« Man bor planera for planskildhet for trafiken da en eventuell bro
kommer Oka trafiken genom centrum. Trafiken kommer dven 6ka med
genomforandet av planen.

KOMMUNENS KOMMENTAR

For svar gallande bebyggelseskala, se kommentar till boende
Ockerd 2:778 samt resonemang i planbeskivningen gillande land-
skapsbildspaverkan.

Kommunen bedomer att foreslagen flexibilitet ar 1amplig, da de-
taljplanen behover vara gangbar over tid. Balansen mellan de olika
foreslagna markanviandningarna sakras dock upp i planen, vilket
innebar att det endast ar verksamheter som medges i bottenplan
for samtliga byggratter pA hamnplanen, samt for byggratterna
utmed Honovagen, Halsoviagen och for Norgardsviagen.

Trafiklosning genom framtida centrum har studerats i planarbetet
och foreslagen 16sning ar den utformning som visat sig mest lamp-
lig efter en sammanvigd bedomning.

Yttrande 5

Jag tycker det ir helt ritt att bygga ninting nere pa Ockerd hamnplan
och tycker det ser intressant ut med bostader, kaféer och affarer! Vik-
tigt blir dock att knyta an till var skiargard och lata byggnader passa in
i skargardslandskapet!
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Liagenhetshusen uppe pa skarhamnsas tycker jag enligt bilderna ser ut
att bli for hoga! Tycker overlag skisserna pa Skarhamnsaés ar for myck-
et stadsarkitektur dn for ett omrade i skdrgarden! Ett forslag skulle
kunna vara att bygga liknande lagenhetshus som landshévdingshusen
inne i G6teborg eller som ldgenheterna pa Koon!

Glashuset pa skidrhamnsas tycker jag kan skippas helt da Ockerd Kyr-
ka ar vart sjalvklara landmarke och jag tycker inte glashuset passar in
overhuvudtaget i var miljo!

Bygg en knutpunkt nere i Ockerd hamn, men bygg sansat och knyt an
till vart arv! Bygg inte stadsarkitektur utan bygg efter var egen sirart
som enligt mig ar skargardsarkitektur! Det borde 6ka turismen och
det tror jag 6ckeroborna ocksa vill ha!

KOMMUNENS KOMMENTAR

For svar gillande bebyggelseskala, se kommentar till boende Ock-
ero 2:778 samt resonemang gillande landskapsbildspaverkan pa
sida 17-22 i planbeskrivningen.

Yttrande 6

Vill invinda mig mot byggnadshdjden och utseendet pa byggnaderna
pa Skarhamnsés. De ar alldeles for hoga, avviker radikalt fran omgi-
vande bebyggelse tar dessutom bort utseendet pa det som kianneteck-
nar Ockerd. Utseendet pa den hogsta byggnaden pAminner om ett
flygtorn. Kan inte i forsta hur ett "flygtorn” kan passa in i skiargards-
miljon. Ett rent skrytbygge!

KOMMUNENS KOMMENTAR

For svar gillande bebyggelseskala, se kommentar till boende Ock-
er0 2:778 samt resonemang gillande landskapsbildspaverkan pa
sida 17-22 i planbeskrivningen.

Yttrande 7
Jag delar i allt vasentligt manga av de synpunkter som lamnats!

Vill dock stryka under

« Om en fast forbindelse med Goteborgs kommun ar en forutsatt-
ning fér Ockerdarna éverlevnad och utveckling - prio en tunnel.
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« Smaskalighet vad giller hus med plats for ungdom och &ldre.

« Resecentrum - finns ingen anledning - det ar tillrackligt i ndrom-
radet som det ar (och blir).

« Fé nagot fler butiker som komplement till befintliga

» Se over batforvaringsmajligheterna i hamnomréadet - bygg
“bat-forvarings-hotell” dvs om batarna i stor omfattning avmastas
under forvaringstiden - kan byggas s, att man far plats med ett-par
-tre pa hojd.

+ Ge utrymme for bilparkering i ndromradet (garage kan gravas ner
under markyta)

Till sist - avbryt omlokalisering av Miljostation - renovera och spara
pengar - utveckling kan ske dven av Pinan!!!!

KOMMUNENS KOMMENTAR

Nagot beslut om fast forbindelse finns inte i dagslaget. I atgards-
valsstudien for vag 155 foreslas att berorda parter — i forsta hand
Ockero kommun, Goteborgs Stad, Vistra Gotalandsregionen samt
Trafikverket — gemensamt och utifrdn utredningens slutsatser tar
fram en fardplan for en langsiktig inriktning for viag 155, delen
Torslanda—Ockerd.

For svar gillande bebyggelseskala, se kommentar till boende Ock-
ero 2:778.

Det finns ett flertal hallplatser i och inom planomradet, men inget
resecentrum. Ett resecentrum ar nod for samordning av trafik och
service och dess syfte ar att underlatta passagerares 6vergangar
mellan olika trafikslag.

Intentionen med planforslaget har inte varit att tillskapa mojlighet
for batforvaring.

Detaljplanen medger uppforandet av parkeringsgarage under
mark.

Planforslaget beror inte flytt av atervinningscentral.
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Yttrande 8

Det ir ju trevligt att det hinder nigonting pa Ockerd Hamnplan. Men
det behover ju inte byggas sa pa héjden det borde ju racka med lagre
byggnader i anslutning till hamnen byggnader skymmer och skuggar
och skapar ingen 6ppen miljo.

« Siank bygghdjden pa fastigheterna
« Tabort den fula Baken

» Var sdkra pa att det finns tillrackligt med parkeringar till varje hus
Lagenhet utan att det skall byggas stora/ hoga parkeringshus

» Tillgodose att det gar att kora med tung trafik till hamnen, Bjorn-
huvudet, Genomfart till Lange sands industriomrade

Har det gjorts nagon riktig utredning hur trafiken paverkas ,det blir
ju minst 1 bil per hushall som skall parkeras och koras pa vagarna tex
pa farjan in till stan, om det inte skall paverkas sa bor det skapas 300-
400 nya jobb har ute!

KOMMUNENS KOMMENTAR

For svar gillande bebyggelseskala, se kommentar till boende Ock-
ero 2:778 samt resonemang gillande landskapsbildspaverkan pa
sida 17-22 i planbeskrivningen.

Vad giller parkeringstal, se kommentar till Boende Ockerd 2:459 i
granskning 2.

Tillgangligheten for tung trafik till befintliga verksamheter har
studerats i planarbetet och sikerstillts i forslaget.

For svar gallande paverkan pa trafiksystemet, se kommentar till
Yttrande 2.

Yttrande 9

Vi har en erinran angdende Ockerd nya centrum, och det ér trafiken
pa Solstigen.

Vi vill inte ha ndgon genomfartstrafik pa Solstigen.

Solstigen och Sorgardsvagen tillater inte nagon okad trafikméangd.
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Enligt planen 1,1 bil per hushall i radhus, troligt utfall 2 bilar per hus-
héll. Detta ger en 6kad trafik pa 25 fordon som skall fram flera ganger
per dygn pa dessa vagar.

Ovrig trafik i omradet Ockerd nya centrum #r hamnplanen.

Enligt nuvarande forslag och med beaktande av att broreservatet ar
tillbaka s kan man konstatera att om bron byggs kommer det att bli
en ohallbar trafiksituation p4 hamnplanen.

Byggnaden "Béken” bor inte byggas sa hogt da den kommer att domi-
nera, vilket inte ar passande i var miljo.

Dessutom har vi batplats i inre hamnen och behdver ha tillgang till
denna.

KOMMUNENS KOMMENTAR

For svar gallande eventuell tillkommande trafik pa Solstigen, se
kommentar till Boende Ockers 2:219.

For svar géllande brofragan, se kommentar till Yttrande 7.

For svar gallande bebyggelseskala, se kommentar till boende
Ockerd 2:778 samt resonemang i planbeskivningen gillande land-
skapsbildspaverkan.

Tillgangen till batplatser i inre hamnen péaverkas inte av planfor-
slaget, da planomradet inte beror Hamnforeningens mark.

Yttrande 10

Angaende rivning av strandbaren och byggnationen av ett stort, hogt
P-hus. Kinns vildigt 6verflodigt nir Ockerd kommun redan rivit tva
stora skolor Minnessten och Ankaret och anvander den platsen som
P-plats. Gor inte Ockerds nya centrum till ett nytt Eriksberg utan be-
vara den genuina 6-kinslan som vi vill ha p4 Ockeros nya centrum.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Arbete med nya detaljplaner for bostader har paborjats for fastig-
heterna dar Minnestenskolan och Ankaret tidigare funnits.
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For att kunna tillhandahalla bra parkeringsmojligheter for fram-
tida boende och verksamheter, pa och kring hamnplan, har be-
domningen gjorts att ett parkeringshus behovs. Dock omfattar det
aktuella planforslaget (DP 1) inget parkeringshus eftersom plan-

omradet har minskats.
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Revidering av planforslaget

Revidering av plankartan

Revideringar efter granskning 2

Virdena i planbestimmelsen avseende industribuller har korrige-
rats i enlighet med lansstyrelsens yttrande.

Plankartan har justerats och bestammelsen a2 korrigerats till a3.

En bredare remsa med prickmark har lagts in i den vastra delen
av planen for att sikerstilla ett storre avstand mellan planerad
bebyggelse och befintlig bebyggelse inom fastigheterna 2:815 och
2:219.

Upplysningen om att 16sa jordarter ska schaktas ur i delomrade A
(i soder) har formulerats om for att battre stimma med formule-
ringen i geotekniskt PM.

Revideringar efter granskning 1

Planomrédet har reviderats sa att det inte ldngre omfattar hamn-
planen.

Anvandningen SKYDD har lagts till vid viagen upp till Skar-
hamnsas (fastigheten 2:732) for att visa pa att bullerplank kan
uppforas.

E2 har fortydligats till pumpstation och tryckstegringsstation.

Vattenreservoar (E3) har flyttats till ett nytt E-omrade intill
Baken. Omradet omfattar ca 150 kvm och kan innehalla vattenre-
servoar och tryckstegringsstation.

En bestimmelse m3 har lagts till pd anvindningen GATA (P1)
samt GANG (P1E4) séder om Norgérdsvigen: "Marken ska hojd-
sattas med hansyn till risken for 6versvamning av garagenedfarter
vid skyfall.” De tidigare bestimmelserna om buller, m3 och m4,
har samtidigt dndrats till m4 och ms5.
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Texten “minst en” har strukits i bestimmelse om buller vid ute-
platser (langst ned i texten for m4, tidigare m3).

Hela det fororenade omradet ska saneras till nivan for kianslig
markanvindning (bestimmelse a1), d&ven hotell och underjordiskt
garage under allméan plats. Bestimmelse a2 om mindre kinslig
markanvandning har strukits, och a3 (strandskydd) har andrats
till a2.

En upplysning har lagts till om att samtliga 16sa jordar i delomra-
de A (i soder) enligt den geotekniska utredningen ska schaktas ur
och ersittas med stabila massor.

Revidering av planbeskrivningen

Revideringar efter granskning 2

Planhandlingarna har kompletterats med en beskrivning gillande
framkomligheten avseende 6versvamning. En visualisering om
tankt utrymningsvag har tagits fram. Planbeskrivningen har kom-
pletterats med relevant information fran skyfallsutredningen samt
en beskrivning avseende avrinningen mot hamnplan.

En geoteknisk utredning har tagits fram avseende de geotekniska
forhallandena vid den planerade rondellen i den sodra delen av
planomradet. Resultatet har inarbetats i planbeskrivningen.

Solstudien har uppdaterats efter de senaste forutsattningarna
med siankta hojder pa byggratter.

Revideringar efter granskning 1

Texten har uppdaterats for att spegla forandringarna i plankartan.
En text om Agenda 2030 har lagts till i avsnittet om 6versiktsplan.

Avsnittet om sarskilda hushéllningsbestammelser enligt 4 kap
miljobalken har uppdaterats med nya fotomontage och ny text.

I motiveringen till att upphiva strandskyddet har det siarskilda
skilet 1 enligt 7 kap 18 ¢ § miljobalken, "redan har tagits i an-
sprak...” strukits.
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+ Avsnittet om vattenverksamhet har uppdaterats. Eftersom plan-
omradet har minskat i omfattning sa berors inga ytor i direkt
anslutning till vatten i det aktuella planforslaget. Foreslagna
parkeringsgarage under mark kan dock innebara bortledning av
grundvatten och kan darmed innebara vattenverksamhet.

« Tidplanen for antagande och laga kraft har dndrats.

Kompletterande utredningar

Efter granskning 2 har foljande utredningar genomforts/reviderats i
syfte att utoka och forbattra planeringsunderlaget:

Geoteknisk utredning

En komplettering av den geotekniska utredningen har skett infor an-
tagande och resultatet har inarbetats i planbeskrivningen.

Beskrivning av oversvamningssituationen
En utredning avseende 6versvimningssituationen har tagits fram och
resultaten har inarbetats i planbeskrivningen.

Solstudie

Solstudien som redovisas i planbeskrivningen har reviderats efter de
senaste forutsiattningarna med sankta hojder pa byggritter.

VA-utredning - utredningen har genomgétt redaktionella justeringar.

Besvarsberattigade

Dessa har lamnat minst en synpunkt som inte
har blivit tillgodosedd

Remissinstanser och organisationer
« Lantmateriet

« Goteborgs Stad
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«  Ockerd O-rad

Direkt berorda sakagare

« Boende Ockeré 2:219

« Boende Ocker6 2:343

« Boende Ocker6 2:380

« Boende Ockero 2:381

« Boende Ockero 2:402

« Boende Ockeré 2:647

« Boende Ockeré 2:715

+ Boende Ockers 2:732

« Boende Ockerd 2:759

« Boende Ockerd 2:764

« Boende Ocker6 2:815
Ovriga

« Boende Ockero 2:411

+ Boende Ockerd 2:459

+ Boende Ockers 2:778

« Boende Ockerd 2:920

« Boende Ockeré 17:3

« Privatperson, yttrande A
« Privatperson, yttrande B
« Privatperson, yttrande 1
« Privatperson, yttrande 2
« Privatperson, yttrande 3

« Privatperson, yttrande 4
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« Privatperson, yttrande 5
« Privatperson, yttrande 6
« Privatperson, yttrande 7
« Privatperson, yttrande 8
« Privatperson, yttrande 9

« Privatperson, yttrande 10

Ovrigt

Medverkande tjanstepersoner

Petter Leyman
Planarkitekt, Ockerd kommun

Avdelningen for plan, fastighet och samhallsutveckling 2022-05-24
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