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SAMMANFATTNING

Forutsattningar

Planomridet som omfattar detaljplan 1 (DP 1) for utvecklingen av Ockerd
nya centrum ir beliget i den sydostra delen av Ocker6 och omfattar det idag
obebyggda bergpartiet Skdrhamnsds vister om Hén6vigen och det be-
byggda verksamhetsomridet i anslutning till korsningen mellan Hén6vigen
och Norgardsvigen. Planomradet ligger i direkt anslutning till hamnplanen.
Hamnplanen planeras att inga i detaljplan 2 (DP 2) £6r utvecklingen av
Ockeré nya centrum.

Omridet omkring hamnplanen har idag ett blandat innehall sdésom bostider,
kontor, industri, bathamn samt kommersiell och offentlig service. Den
storsta delen av de allmidnna ytorna pd och kring centrum anvinds idag till
trafik och parkering.

Hela Ockeré kommun omfattas av sirskilda hushallningsbestimmelser
enligt 4 kap 1 § och 4 § miljobalken. Ockeré hamn ir dven av sidan bety-
delse for yrkesfisket att den dr utpekad som riksintresse enligt 3 kap 5 § mil-
jobalken. Risk for pataglig skada pa riksintressena bedéms inte féreligga.

All trafik fran Ockeré mot Géteborg och fastlandet gar pa vig 155 via firja
mellan H6n6 Pinan och Lilla Varholmen (Hondleden). Vigen ér hart belas-
tad, framforallt i hégtrafik. Eventuell tillkommande trafik riskerar att £f61-
virra problematiken. Andra viktiga fragor i planarbetet dr anpassning till
landskapsbilden, omhindertagande av dagvatten och spillvatten kopplat till
miljokvalitetsnormer for vatten, buller fran vigtrafik och narliggande varvs-
verksamhet.

Forslag till detaljplan

Planférslaget, som inkluderar den forsta av tvd detaljplaner som ska méojlig-
gora en utveckling av det befintliga centrumet, ger méjlighet att utveckla de
vistra delarna av centrum med handel, service, restauranger, kontor, sam-
lingslokaler, bostider, hotell och férskola i direkt anslutning till hamnplanen.
Planférslaget ger dven moijlighet att bygga bostider samt lokaler f6r vard
och férskola pa Skdarhamnsis.

I omradet mellan Norgirdsvigen och Skdrhamnsds norrsluttning ges mojlig-
het att utveckla, komplettera eller ersitta befintlig centrumbebyggelse. Inom
omrédet fir hotell, parkering, centrumbebyggelse och bostider uppforas.

Vid Skdrhamnsas nordsluttning ges mojlighet att uppfora en hogre byggnad,
”Béken” dir flera funktioner sdsom centrumverksamheter, samlingslokaler,
bostider, hotell och férskola kan samlas. Avsikten dr att byggnaden ska bli
ett landmirke som markerar centrum och ger utrymme for ett brett utbud
av motesplatser och service bade f6r kommuninvanarna och for besokare.
Framf6r Bakens entré ges utrymme f6r en dppen platsbildning.

Detaljplan for Ockerd nya centrum, DP 1 Planbeskrivning
Ockerd kommun, Véstra Gétalands lan Antagandehandling 2022-05-24



Pa Skdrhamnsas ges mojlighet att uppfora bostider. 1 de norra och Gstra de-
larna foreslds flerbostadshus samt lokaler 61 férskola. I de sédra och syd-
vistra delarna mot befintliga villor séder om planomradet féreslas radhus. 1
vister foreslas en mojlighet att uppfora lokaler £6r vard, t.ex. virdboende.
Mellan husen foreslds att hillmarker sparas som ett naturomrade med stigar,
utsiktspunkter och naturlek.

Det 6vergripande malet med en utveckling av Ockerd nya centrum ir att
skapa ett kommuncentrum f6r hela kommunen. I den férsta detaljplanen
skapas méjlighet att uppféra ca 300 nya bostider, varav flertalet som ldgen-
heter i flerbostadshus, samt ca 10 000 m? centrumutveckling varav ca 2 000

m? bed6éms limpa sig f6r handel. Planen bedéms generera ca 230 arbetstill-
fillen.
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Mdjlig utformning av planforslaget, illustration Kanozi Arkitekter.

Planens innehéll av bostidder, verksamheter och centrumbildning i ett kollek-
tivtrafikndra lige bedéms som mycket gynnsamt £6r kommunens utveckling
och f6r kommunens méjlighet att arbeta lingsiktigt med att férindra resva-
nor och resmonster inom kommunen som helhet. Planen bedéms vara ett
viktigt steg i att uppna kommunens trafikstrategi som siktar mot ett mer
hillbart resande inom, samt till och frin kommunen.

Planbeskrivning
Antagandehandling 2022-05-24
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INLEDNING

Planforslagets syfte och huvuddrag

Planen syftar till att utveckla och stirka befintligt centrum pa Ockerd. Malet
ir att skapa ett kommuncentrum f6r kommuninvanarna med servicefunkt-
ioner och bostider. Planférslaget ger méjlighet att bygea handel, service,
kontor, samlingslokaler, hotell och andra verksamheter samt bostider i nira
anslutning till hamnplanen. Planforslaget ger dven méjlighet att bygga bosti-
der och lokaler f6r férskola och vard pa Skdrhamnsis, ett héjdparti vister
om Hondévigen. Den aktuella detaljplanen utgér den forsta av tvi detaljpla-
ner som tillsammans planeras att méjliggéra en utveckling av hela Ockerd
nya centrum. I den andra detaljplanen mojliggdrs £6r en exploatering pa
hamnplanen.

Bakgrund

Ockeré centrum ligger vid hamnplanen pa Ockerds 6stra sida. Omradet har
ett blandat innehall med bland annat bostider, kontor, kommersiell och
offentlig service, industrier och biathamn. Centrum domineras av trafikytor
och parkering. Omrédet dr splittrat, svdrorienterat och ir otydligt avgrinsat.
Samtidigt saknas ett samlat centrum fér hela kommunen som kan erbjuda
ett storre utbud av handel, service och arbetsplatser. Kommuninvanarna dr i
hog grad beroende av att dka till fastlandet f6r att utritta drenden, handla
och arbeta. Det finns dven brist pd savil bostdder, 1 synnerhet ligenheter 1
flerbostadshus, som lediga kontorsytor inom kommunen.

Det aktuella omradet dr genom sin tradition, sitt innehall samt sitt centrala
lige mycket strategiskt och har en stor potential att bli en attraktiv plats.
Ockerés befintliga centrum kring hamnplanen bér stirkas och utvecklas
som hela Ockeré kommuns centrum. Utgingspunkten for planen dr att ut-
veckla, stirka och fértita Ockerd centrum med fler bostider och arbetsplat-
ser samt utdkad service, bland annat i syfte att ge férutsittningar fér minskat
bilberoende och en bittre kollektivtrafik.

Ar 1999 gjordes ett fordjupat programarbete fér Ockeré hamn. Programmet
har fram till idag utgjort underlag f6r hamnens utveckling. For att fa ett
aktuellt undetlag f6r kommande detaljplaner kring hamnomradet startades i
januari 2010 arbete med ett planprogram fér centrala Ockeré. Program-
omridet omfattade omrddet 6ster om Héndvigen och ett omride vister om
Hénévigen dir bland annat Skidrhamnsas och Solhdjden ingick. Efter
genomfort programsamrad under varen 2011 beslutade kommunstyrelsen
att godkdnna programmet med dndringen att Bjérnhuvudet 1 sin helhet
lyftes ut.

Kommunfullmaktige fattade 2015-06-11 beslut om att uppritta detaljplan
f6r den del av programomradet som omfattade omradet kring Hamnplanen
samt Skirhamnsas vister om Honovigen. En utbyggnad av Ockerd

Detaljplan for Ockerd nya centrum, DP 1
Ockerd kommun, Véstra Gétalands lan
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centrum ansags bidra till en positiv utveckling fér hela Ockeré kommun.
Detaljplanen, som har genomgitt bade samrad och granskning, omfattade
hela den planerade utbyggnaden av Ockeré nya centrum.

Kommunstyrelsen har beslutat att bryta ut den vistra delen av planen (DP
1) och beslutade 2021-06-22 att genomfdra en andra granskning f6r denna
del. Det dr denna del av centrumutvecklingen som presenteras i denna
planbeskrivning och tillhérande planhandlingar. Den 6stra delen av det
ursprungliga planforslaget, som omfattade hamnplanen samt ytor norr om
Bjorhuvudsvigen, kommer att tas fram genom en separat detaljplan i ett
senare skede.

Planomradet

Lage, areal och avgransning

Planomridet ir beliget pa sydéstra delen av Ockeré och omfattar omradet
direkt vister om hamnplanen samt det idag obebyggda bergpartiet Skir-
hamnsas direkt vister om Hondvigen.

Planomradet grinsar i norr mot Norgardsvigen och Hilsovigen, i vister
mot Solhdjden, i séder mot befintlig bostadsbebyggelse lings Bryggebacka-
vigen samt i Oster mot Hondévigen och hamnplanen. Planomridet omfattar
totalt ca 6,5 ha, dvs 65 000 m?2.
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Planomridet, schematiskt redovisat med vitstreckad linje, omfattar omridet vister om Hindvagen i
anstutning till hammplanen. Tidigare ingick hamnplanen och ett omride norr om Bjornuvndsvigen,

men dessa ingar nu istallet i detaljplan 2

Planbeskrivning Detaljplan fér Ockerd nya centrum, DP 1
Antagandehandling 2022-05-24 Ockerd kommun, Vastra Gétalands lan



Markagoforhallanden

Kartan nedan redovisar kommun-, respektive privatigd mark samt mark dgd
av kommunalt bolag inom planomradet. Ockeré kommun 4ger fastigheterna
Ocker 2:487 samt 2:620. Tornstaden Ockerd centrum AB iger fastigheten

Ockerd 2:73 pa vistra sidan av Hénévigen. Det kommunala bolaget Ock-
erd Fastighets AB iger fastigheterna Ockerd 2:301, 2:446, 2:481 och 2:808.

For en fullstindig redovisning av dgarférhdllanden, servitut och samfillig-
heter inom och intill planomradet, se tillhérande fastighetsforteckning,.

e ey 3R e g
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Markdigoforbillanden inom planomridet. Grona omriden dar fommundgda. Orangea omraden
ar privatigda. Gula omriden dgs av kommunala bolag.

Planprocessen

Planbeskrivningen (denna handling) ingér i de planhandlingar som tillh6ér en
detaljplan. Planbeskrivningen innehaller bland annat férutsittningar, férind-
ringar och konsekvenser som planférslaget innebidr samt en redovisning av
de 6verviganden som planforslaget baseras pa. I dokumentet redovisas dven
motstiende intressen samt dverensstimmelsen med kommunens 6versikts-
plan. Hur planen dr avsedd att genomfdras med tanke pa organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga fragor behandlas ocksa i planbe-
skrivningen.

Ett planforslag som dven innefattade hamnplanen har tidigare samratts och
granskat med lansstyrelsen, statliga organ och myndigheter, kommunala in-
stanser, sakidgare samt 6vriga som ér berérda av de édtgirder som foreslogs i
planen.

Samtliga skriftligt inkomna synpunkter har sammanstillts och besvarats i
samradsredogdrelsen som hor till detaljplanen.

Efter genomférd granskning har man valt att bryta ut den vistra delen av

Detaljplan for Ockerd nya centrum, DP 1 Planbeskrivning
Ockerd kommun, Véstra Gétalands lan Antagandehandling 2022-05-24
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planomradet och genomfér nu en andra granskning f6r denna del. Vissa ut-
redningar har ddrfér omarbetats. Efter att granskning 2 dr genomford ska ett
sd kallats granskningsutldtande tas fram ddr inkomna yttranden frin den

forsta och andra granskningen ska sammanstillas och bemétas.

Planen upprittas i enlighet med plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Plan-
arbetet dr paborijat efter arsskiftet 2014/2015 och bedtivs med ett sd kallat
utdkat forfarande, eftersom planforslaget bedéms vara av betydande intresse
t6r allminheten och av stor betydelse. Utokat forfarande innebir att samrad,
samridsredogorelse, granskning, granskningsutlitande, antagande och laga

kraft ingér i planprocessen.

= S Samrads- % Gransknings-
Kungorelse> Samrad > e Underrahelse>- wtiAtande > Antagande> Laga kraft

Bild dver planprocessen med untikat forfarande. I detta skede genomfors en andra granskning.

Beslut i planprocessen

Kommunstyrelsen beslutade 2009-02-17 (Ks § 141) att ge samhallsbygg-
nadsnimnden 1 uppdrag att uppritta ett program for det fortsatta planarbe-
tet for Ockerd centrumomrade. Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2011-
02-17 (Sbn 53/11) att forslaget till planprogram fér Ockerd centrum skulle
stillas ut pd programsamrad enligt 5 kap 20 § plan- och bygglagen.

Kommunstyrelsen beslutade 2011-11-01 (Ks § 141) program t6r centrala
Ockerd daterat 2011-09-26 godkinns med den dndringen att Bjérnhuvudet i
sin helhet lyfts ur samt att planarbetet ska pabérjas med att utreda trafikfra-
gorna runt centrumsidan (Sockenvigen — Norgardsvigen, genomfartstrafik

Hils6vagen).

Kommunstyrelsen beslutade 2015-05-26 (Ks § 64) att foresla att kommun-
fullmiktige skulle meddela positivt planbesked fér fastigheterna Ockerd
2:72,2:73, 2:74, 2:897, 17:3, 2:620, 2:481, 2:487, 2:806 m fl. Kommunfull-
miktige beslutade 2015-06-11 (Kf § 184) att meddela positivt planbesked.

Kommunstyrelsen beslutade 2017-03-07 (Ks § 54) att genomfoéra samrad f6r
detaljplanen, samt stilla sig bakom den redovisade behovsbedémningen.
Detaljplanen var ute pa samrid under tiden 13 mars — 30 april 2017. Sam-
radsmote for savil sakdgare som allminhet genomférdes tisdagen den 4
april 2017 pa Nimbus, Ockerd.

Kommunstyrelsen beslutade 2018-09-25 (Ks § 2206) att genomfdra gransk-
ning fér detaljplanen. Granskning genomférdes under tiden 28 september —
19 oktober 2018.

Kommunstyrelsen beslutade 2021-06-22 (Ks § 140) att dela upp planen och
genomféra en ny granskning endast f6r den vistra delen av planomridet
som tidigare dven inkluderat bland annat hamnplanen. Ny granskning ge-
nomfordes 28 juni — 27 augusti 2021. Utbyggnad pa hamnplanen planeras
att mojliggdras genom framtagandet av ytterligare en detaljplan.

Detaljplan fér Ockerd nya centrum, DP 1
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Den gillande kommuntickande éversiktsplanen, ”Utblick Ockerd™ antogs )
av kommunfullmiktige den 14 juni 2018. Den ersatte d2 OP 05 (antagen 14
juni 2000).

Mal och strategier

Oversiktsplanens mal 4r att forverkliga en ekologiskt, socialt och ekono-
miskt hdllbar kommun. Kommunen har arbetat fram fem planeringsstrate-
gier, ’OP pa fem fingrar”. Strategierna syftar till att skapa verktyg for en
langsiktigt hallbar utveckling i kommunen. De fem strategierna ér:

e Minniskan i centrum
e [ortitning
e  Bevara natur och kultur

e  Utveckla hamnar, centra och verksamheter |

e Havet som tillging och hot t

& X
Ockeré kommun ska vara en levande skirgardskommun med minniskan i Karta fran dversikisplanen, omridesvisa re-

kommendationer for mark- och vattenan-

. . . . . . véndning. Ockeris centrum markerat med
bygga i och i anslutning till befintliga bostadsomraden vilket ger goda méj- gl skraffering och bokstaven A.

centrum. Fér att uppnd det vill kommunen 6ka i invanarantal genom att

ligheter att resa kollektivt. P4 sd vis bevaras sammanhingande gronomraden,
PO - . . . .. Hamn/centrum Naturvérde klass 1

kulturmiljéer och kommunens begrinsade yta nyttjas klokt for att sikerstilla
Bostader, service, Naturvarde klass 2

boende och rekreation. arbetsplatser

;Bhﬂ"fa‘?l:‘r‘ m.m. Naturvirde klass 3
. . . . . .. .. . ing sikt
I kommunen dr visionen att genom minskad restid forbattra kommunikat- S

Skola lang sikt omrade

ionen mellan 6arna. Kommunen 4r samtidigt en del av en expansiv stor-
Verksamheter, ej - = NyGC-vig
stdrande '

stadsregion i och med nirheten till Géteborg. En stor del av Ockeréborna

Verksamheter, — = ° Skargardsleden
storande

pendlar till Géteborg med omnejd f6r att arbeta eller gé i skola. En viktig
Utvecklingsomr. . — = Nyfarjelinje

fraga dr dirfér anvindningen av vdg 155 och hur man 18ser transporter utan
att 6ka biltrafik i hittillsvarande omfattning.

Agenda 2030
Agenda 2030 — de globala utvecklingsmalen dr 17 nya internationellt antagna

Reservat fast — = ° Befintlig firjelinje
forbindelse

-—~- " Befintlig
personfarjelinje

o [JIIN0

Strategisk nod e

globala mal £6r hallbar utveckling som ersitter de tidigare atta milleniema-
len. Inom ramen f6r de globala mélen ryms bland annat naturvérd, milj6-
skydd, tillganglighet, folkhilsa och barnperspektiv.

Kommunen ska ta fram hallbarhetsmal med utgangspunkt i Agenda 2030.
Detta kan ytterligare bidra till att f6rverkliga 6versiktsplanens mal om en
ekologiskt, socialt och ekonomiskt hillbar kommun.

Forslag for aktuellt planomrade

Den nya 6versiktsplanen anger f6r Ocker6 centrum anvindningen

Hamn/centrum, framtida utbyggnadsomride.

Detaljplan for Ockerd nya centrum, DP 1 Planbeskrivning
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Den forsta av tva detaljplaner avseende utvecklingen av Ockerd centrum
berdknas innehalla ca 300 bostider nir hela omridet dr utbyggt. I tilligg ska
omradet innehalla service och arbetsplatser. Det offentliga rummets gestalt-
ning 4r en viktig aspekt, det ska vara en vilkomnande plats med trivsamma
publika miljéer. I centrum ska finnas lekplats. I centrum dr det framfor allt

flerbostadshus som bor tillkomma.

Planférslaget f6r detaljplan 1 av utbygganden 6verensstimmer i stort med

rekommendationerna i1 Gversiktsplanen.

Detaljplaner

Foljande planer berérs i olika omfattning av planforslaget:

1. Forslag till dndring 1 och utvidgning av byggnadsplanen f6r del av
Ockeré omfattande fastigheten Ockerd Sorgard m fl, laga kraft
1973-08-27(14-OCK-2912). Anvindning som berdrs ir allpin plats
— parkmark respektive vagmark.

2. Forslag till indring i byggnadsplanen for del av Ockerd, sédra de-
len, faststilld 1978-04-13 (14-OCK-3054). Anvindning som berors
ar allman plats — parkmark.

3. Forslag till indring i byggnadsplan for del av Ockeré omfattande
Ockeré hamn m m, laga kraft 1980-08-21 (14-OCK- 3314). An-
vindning som berdrs dr allmin plats — vigmark, kvartersmark — allmint
andamal, handel, parkering, samlingslokaler, handelstradgard samt bostider.

4. Forslag till andring i och utvidgning av byggnadsplan for del av
Ockeré omfattande Norgardsvigen m m, laga kraft 1971-06-30 (14-
OCK-2795). Anvindning som berdrs dr allmin plats — vigmark te-
spektive parkmark.

5. Detaljplan fér bostider inom fastigheten Ockeré 2:358 m fl, laga
kraft 2006-10-26 (1407-P86). Planen medger bostider.

Genomforandetiden har gatt ut f6r samtliga planer.

6. Utanfor planomridet - Detaljplan f6r del av Ockerd omfattande
Solhojden, laga kraft 1996-06-06 (1407-P96/8), planen ger
moéjlighet att uppfora bostider for aldreboende 1 direkt anslutning till
aktuellt planomrade.

Nybyggnadsfdrbud enligt 110 § byggnadslagen

For detaljplanerna 1-4 ovan utfirdade linsstyrelsen férordnande om ny-
byggnadstérbud enligt 110 § andra stycket byggnadslagen (1947:385) till dess
att vigar, vattenforsorjning och avlopp for omridet anordnats i erforderlig
min. Enligt 6vergingsbestimmelserna till den dldre plan- och bygglagen
(1987:10) samt plan- och bygglagen (2010:900), ska f6rbud mot nybyggnad
som har utfirdats med st6d av 110 § andra stycket byggnadslagen i fortsitt-
ningen gilla som planbestimmelse. I de fall f6rbuden mot nybyggnad inte
tidigare upphivts av linsstyrelsen kommer de att sluta gilla i och med att det

nya planforslaget vinner laga kraft.

Detaljplan fér Ockerd nya centrum, DP 1
Ockerd kommun, Vastra Gétalands 1an
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Gdllande detaljplaner som berirs av planforslaget. Planaygransningen dr ungeféirlig.

Planprogram

Ett planprogram fér centrala Ockeré togs fram av kommunen i bérjan av
2011. Planprogrammet var féremal f6r samrdd under tiden mars — maj 2011.
Syftet med programmet var att identifiera och tydliggéra viktiga frige-
stillningar inf6r fortsatt planering och utveckling av omradet samt att i ett
tidigt stadium ge alla inblandade insyn och mdijlighet till delaktighet.

Planprogrammets utgangspunkter och mal samt programmets samradsredo-
gorelse ligger till grund f6r planforslaget. I det foreliggande forslaget till de-
taljplan foreslds en storre utbyggnad av bostidder i flerbostadshus pa Skir-
hamnsis dn vad som angavs i planprogrammet. Bakgrunden till detta ér att:

e det finns ett stort behov av ett mer differentierat bostadsutbud med
fler ligenheter i flerbostadshus 1 kommunen

e den byggbara marken i kommunen dr mycket begrinsad, en god
hushéllning av mark 4r avgérande f6r kommunens langsiktiga ut-
veckling

e ettt storre antal centrumnira bostidder behovs for att det ska finnas
férutsittningar for utbyggnad av ett kommuncentrum med service
och kollektivtrafik pa det sitt som foreslas 1 planen

Detaljplan for Ockerd nya centrum, DP 1
Ockerd kommun, Véstra Gétalands lan
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Bostider vid Skolvagen, norr om
planomridet

Planbeskrivning
Antagandehandling 2022-05-24

Bostadsforsorjningsprogram

Ockerd kommun har tagit fram ett bostadsforsétjningsprogram fér 2021-
2025. Bostadsforsorjningsprogrammet faststiller den 6vergripande synen pa
hur kommunen vill att boendet ska utvecklas pa sikt. Programmet 4r en del
av kommunens lingsiktiga arbete med markf6rsorjning, planférsorjning,
bygglovgivning och investeringsbudget. Pa kort sikt utgér det underlag f6r
detaljplaneligening och projektering samt prognos for befolkningstillvixt.

Den langsiktiga planeringen beskrivs dven i kommunens Sversiktsplan
Utblick Octeri, som utgér frin ett tillvixtmal om 80-120 personer per dr. Det
innebir att bostadsproduktionen 1 genomsnitt bér vara runt 40-60 bostidder
per dr. I bostadsforsorjningsprogrammet konstateras att stora delar av bo-
stadsbestindet inom kommunen utgérs idag av sméhus och vissa Gar saknar
helt flerbostadshus. Darfér ska det 1 f6rsta hand ske ett byggande av flerbo-
stadshus med ldgenheter i olika storlekar och prisligen. Byggande av hogre
bostadshus ska ocksa underlittas for att méjliggdra fortitning i tillrdcklig
omfattning. Upplatelseformen kan variera men hyresritter ska prioriteras.
En utbyggnad med smahus kan fortsatt ske i mindre omfattning genom av-
styckning ddr det dr limpligt samt i anslutning till flerbostadshus.

Handelsstrategi

Ar 2008 antogs en handelsstrategi av kommunfullmiktige. Handelsstrategin
ir framtagen av bl.a. fastighetsdgare, féretagarféreningar och niringsidkare i
kommunen. En referensgrupp bestiende av arbetsgruppen for planfragor
deltog ocksa i arbetet. Enligt strategin ska Ockerd centrum innehalla:

e Offentlig service

o Kommersiell service

e Hilsovard

Kultur

Verksamheter med marin anknytning

Forsiljning av hemvaror
Forsiljning av dagligvaror
Aktiviteter/ fritidssysselsittning

Restauranger/ caféer

Detaljplan fér Ockerd nya centrum, DP 1
Ockerd kommun, Vastra Gétalands 1an



Trafikstrateqi

Ockeré kommun har formulerat en strategi for trafiksystemets utveckling.
Trafikstrategin, daterad 2014-09-19, f6rdjupar de delar av 6versiktsplanen
som beror trafikfragor. Trafikstrategin dr kopplad till regionala transportpo-
litiska mal och Goteborgsregionens kollektivtrafikprogram, K2020. Viktiga
utgangspunkter for K2020 dr Goteborgsregionens mal och strategier f6r en
uthallig tillvixt i Goteborgsregionen. Ett lingsiktigt hillbart transportsystem
och en attraktiv kollektivtrafik dr ett av Goteborgsregionens mal som ligger
till grund f6r kommunens trafikstrategi. Enligt trafikstrategin 4r kommunens
mal att skapa ett lingsiktigt hillbart trafiksystem genom att:

e De negativa konsekvenserna av biltrafiken minskar.
e Porutsittningarna for alternativa firdmedel f6rbittras.

e Porutsittningarna for lokala arbetstillfillen forbittras.

I trafikstrategin finns sex strategier for att uppnd malen. I strategierna anges

bland annat:

e att trivseln och tillgdngligheten ska 6ka f6r gdende och cyklande,

e att kollektivtrafiken ska bli mer tillginglig och trivsam for att fler
ska vilja bort bilen,

e att parkeringar f6r cykel och bil ska vara trygga, tillgingliga och triv-
samma. Vid planering av bostider kan bilparkering anvindas som
ett incitament f&r att paverka val av firdmedel.

e att kommunen ska sikerstilla en god framkomlighet for transporter
och minska de negativa konsekvenserna av tyngre transporter,

e  att attraktiva centrum ska utvecklas som noder i kollektivtrafiken
och att méjligheten att handla lokalt ska utvecklas, samt

e att kommunen ska arbeta aktivt med att forandra manniskors resvanor.

I strategin anges dven att géllande parkeringsnorm ska kompletteras med
norm f6r enbostadshus och vid behov revideras da dagens norm riskerar bi-
dra till 6kad biltrafik. Rekommendationen i kommunens ”Riktlinje f6r Mo-
bilitet” dr att anvinda flexibla p-tal efter principen “cykel nirmast och bil
lingst ifran méalpunkt”. I riktlinjerna beskrivs mer ingdende resonemang
gillande parkeringstal.

Trafikstrategin utgor ett viktigt underlag for detaljplanen f6r Ockerd nya
centrum. Utgangspunkten for planen ir att utveckla och fortita Ockerd
centrum med fler bostider och arbetsplatser samt utdkad service, bland an-
nat 1 syfte att ge férutsittningar for minskat bilberoende och bittre kollek-
tivtrafik. Mélet dr att planen ska ge férindrade resmonster i hela kommunen
nir fler fir méjlighet att bo och arbeta inom kommunen och det lokala ut-
budet av service, kultur och métesplatser blir storre.

Detaljplan for Ockerd nya centrum, DP 1
Ockerd kommun, Véstra Gétalands lan
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Cirkulationsplatsen mellan Hinovégen,
Norgdrdsvagen, Halsovagen och Bjornbu-
vudsvdgen inom planomridet.
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Atgéardsvalsstudie for vag 155

Ockerddarna saknar fast forbindelse till fastlandet. Oarna trafikeras av Tra-
fikverkets vigfirjor via Honoleden/vig 155 och Bjorkoleden. Firjorna an-
g6r vid Lilla Varholmens firjelige dir trafiken ansluter till vig 155. Trafiken
pa vig 155 har ékat stadigt under drens lopp i takt med att Ockeré och
Torslanda har vixt. Ett resultat av inflyttningen ér tringsel 1 hogtrafik pa vig
155, Hjuviksvigen.

Trafikverket har genomfért eller dr pa vig att genomfora flera atgarder for

en 6kad sikerhet och forbattrad kollektivtrafik pa vig 155. Planerat busskor-
tilt pd strackan Lilla Varholmen-Gossbydal har dock lagts pd is pd obestimd
tid pd grund av att sdvil kostnader som produktionstid bedéms 6ka markant

mot vad som tidigare berdknats.

Goteborgsregionens Férbundsstyrelse beslutade 2016-06-14 att ge Vistra
Gotalandsregionen (VGR) 1 uppdrag att tillsammans med tjdnstepersoner
frin Ockeré kommun och Géteborgs stad genomféra en dtgirdsvalsstudie
(AVS) for att 16sa trafiksituationen pa vig 155. En arbetsgrupp skapades for
att arbeta med uppdraget. Arbetsgruppen konstaterade att det finns ett be-
hov av att bredda frigestillningen genom att ga frin ett stort fokus pa tra-
fikfragor till ett bredare samhaillsperspektiv. Regionfullmiktige f6r Vistra
Gotalandsregionen antog 2018-01-30 forslag till Regional plan {61 transport-
infrastrukturen i Vistra Gotaland 2018-2029. Den regionala planen pekar ut
vig 155 som en brist. Trafikverket har pabérjat arbete med att ta fram AL7S
vdg 155, Torslanda — Ockeri i syfte att utreda limpliga dtgirder.

I Trafikverkets uppdrag ingér att forutsittningslost enligt fyrstegsprincipen

studera mojliga 16sningar — fran férindrade resvanor och resmonster till ro1-
liga och fasta férbindelser — mellan Torslanda och Ockerd. Utredningen ska
ha ett innovativt angreppssitt avseende ny teknik och finansieringslésningar.

Atgirdsvalsstudien paborjades i juni 2018. Sommaren 2021 ska utredningen
leverera sin slutrapport samt samhaillsekonomiska beslutsunderlag f6r de tre
utredningsalternativ (UA1, UA2 och UA3) som analyseras. Under hosten
2021 planeras for en extern remiss. Slutgiltiet beslutsunderlag kan saledes

finnas framme under 2022.

Syftet med atgdrdsvalsstudien dr att finna en lingsiktigt hallbar 16sning f6r
tillgingligheten och férbindelsen mellan Géteborg och Ockerd, med fokus
pé vig 155 mellan Torslanda (Amhult) och Ockerd. Malsittningen ir att ge-
nom fyrstegsprincipen identifiera dtgirder, och kombinationer av atgirder,
som skapar bittre tillginglighet pé ett sitt som minskar klimatpdverkan och
tringsel. Studien ska kunna visa pd — och beskriva effekterna, maluppfyllel-
sen och genomférbarheten for — alternativa langsiktiga 16sningar. Det dr
VGR som, utifrin studiens resultat, politiskt beslutar hur de lingsiktiga at-
girdsvalen ska hanteras i det fortsatta arbetet.

Detaljplan fér Ockerd nya centrum, DP 1
Ockerd kommun, Vastra Gétalands 1an
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Utvecklingen av Ockeré nya centrum beddms ge férutsittningar for ind-
rade resmonster och resvanor i kommunen, vilket ar en del av arbetet med
att forindra trafiksituationen pa vig 155. Med fler arbetsplatser och utdkad
service inom kommunen minskar behovet att resa in till G6teborg. Fler ar-
betsplatser pa Ockerd ir positivt for vig 155 da firre minniskor reser frin
Ockerd for arbetspendling.

Naturvardsprogram

For Ockeré kommun giller Naturvirdsprogram Ockeri kommun 2014.
Naturvirdsprogrammet ér en del i kommunens miljémalsarbete och ér tinkt
som ett underlagsmaterial f6r kommunens 6versiktliga planering.
Inventeringarna genomférdes 2013 - 2014 och hade som syfte att identifiera,
avgrinsa och virdera objekt med naturvirden. Féreslagen

tllfart/ cirkulationsplats till bostadsomradet pa Skirhamnsds betor en
mindre del av omrade 18 — Lammbholmen och strandingar véster om Lammbolmen,
omride med hogt naturvirde, klass 2, enligt naturvardsprogrammet.

Kulturmiljoprogram

Ockeré kommuns kulturmiljoprogram ir framtaget under aren 2005-2008
och reviderat ar 2012. Inom det aktuella planomradet finns inga
kulturhistoriskt virdefulla byggnader eller miljder som pekats ut i
kulturmiljoprogrammet.

Skyddsavstand

Ockerd hamn ir en aktiv hamn med flera olika verksamheter. Cirka 250
meter Sster om planomradet ligger O-varvet och Ockeré Hamn och Fiska-
reférening.

Infér arbetet med detaljplanen gjordes en utredning i syfte att belysa risker
och stérningar kring hamnplanen, PM — Risk- och bullerntredning for centrala
Ockers, COWT, 2013-02-05. Inga verksamheter bedémdes utgéra en allvarlig
risk avseende personsikerhet. De storningar som identifierades ar fraimst

kopplade till stérande ljud/buller.

Buller fran trafik och verksamheter har utretts vidare 1 planarbetet, se vidare
under Planforslaget — forutsittningar, forandringar och konsekvenser, avsnitt Hailsa
och sikerbet - Buller.

Ovriga kommunala beslut

Kommunen har ett ansvar att varje dr ta emot ett visst antal nyanldnda. For-
delningstalet beslutas av linsstyrelsen med syfte att skapa en jaimn férdel-
ning mellan linen och kommunerna. Kommunen har bland annat ansvar f6r
att verka for att bostdder finns tillgingliga f6r dem som anvisas till kommu-
nen.

Detaljplan for Ockerd nya centrum, DP 1 Planbeskrivning
Ockerd kommun, Véstra Gétalands lan Antagandehandling 2022-05-24
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Medborgardialog

Ockerd kommun ir angeligen om att inhdmta kommuninvinarnas
synpunkter pa de forindringar av Ockerd centrum som planeras. En tidig
medborgardialog genomférdes dirfor infér samradet. Den tidiga
medborgardialogen har dels skett via kommunens hemsida f6r projektet och
dels genom ett 6ppet hus som hélls pda Nimbus den 24 maj 2016, dir flera
hundra personer deltog.

Ett viktigt syfte med den tidiga medborgardialogen har varit att erbjuda
invanarna i Ockeré kommun mojlighet att fa svar pa sina fragor samt att

limna idéer och synpunkter om Ockerd nya centrum.

Resultatet av medborgardialogen sammanfattas i dokument Tidjg
medborgardialog om Ockeri nya centrum — Sammanstillning av kommentarer frin
bemsidan och dppet hus. Efter medborgardialogen har de skisser som lag till
grund f6r dialogarbetet justerats. Synpunkter frain medborgardialogen har
delvis arbetats in i planférslaget. Hur synpunkter frain medborgardialogen
inarbetats i planen beskrivs under rubriken Planforsiag — forutsittningar,

fordndringar och konsekvenser.

Dialogmite pa Nimbus, maj 2016

Planbeskrivning Detaljplan fér Ockerd nya centrum, DP 1
Antagandehandling 2022-05-24 Ockerd kommun, Vastra Gétalands lan
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BESTAMMELSER ENLIGT
MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser,
3 kap MB

I miljobalkens tredje kapitel finns bestimmelser som syftar till att omraden
som ir av riksintresse ska skyddas mot atgirder som patagligt kan skada na-
tur- och kulturmiljén, férsvara f6r en viss niring eller férhindra dtkomsten

till en viss anlidggning.

Ockeré hamn ir av sidan betydelse for yrkesfisket att den 4r utpekad som
riksintresse enligt 3 kap 5 § MB. Bedémningen dr baserad pd landningsvirde
2004, antalet fartyg och tonnage som utnyttjar hamnen som hemmahamn.

Information om fiskehamnen har inhdmtats vid méte med Yrkesfiskarnas
avdelning 1 Norra Skirgirden (2017-07-04), se vidare under rubriken
Hamn/ Verksambeter. Syftet med motet var att kartligea hur fiskehamnen an-
vinds och belysa potentiella konflikter mellan riksintresset och planférsla-

get.

I nuldget har inget fartyg Ockeré hamn som hemmahamn eftersom djupet i
hamnen dr f6r litet f6r de fiskefartyg som anvinds 1 kommersiellt fiske. Fis-
kehamnen ligger utanfér planomradet. Nagon betydande lukt- eller buller-
problematik frin fiskehamnen bedéms inte foreligga 1 nuldget. Planforslaget
bed6ms inte innebdra nagot hinder f6r en fortsatt anvindning av fiskeham-
nen och risk f6r pataglig skada pa riksintresset bedéms inte féreligea.

Planomréddet berdr i Gvrigt inga riksintressen enligt 3 kap miljobalken.

Sarskilda hushallningsbestammelser, 4 kap MB

I milj6balkens fjarde kapitel Sdarskilda bestimmelser for hushallning med mark och
vatten for vissa omrdden i landet listas geografiska omraden som, med hinsyn till

sina natur- och kulturvarden i sin helhet 4ar av riksintresse.

Ingrepp i dessa miljéer far géras endast om de inte patagligt skadar omrade-
nas natur- och kulturvirden. Bestimmelserna utgdr dock inte hinder f6r ut-
vecklingen av befintliga titorter eller det lokala niringslivet. Hela Ockeré
kommun omfattas av riksintresse enligt 4 kap 1 § och 4 § miljébalken.

Planomréidet dr omgivet av bebyggelse och ir lokaliserat centralt i orten pa
den exploaterade sidan av Ockerd. Runt Ockerd hamn finns industri- och
varvsverksamhet samt varierad centrum- och bostadsbebyggelse fran olika

tider och med olika skala och utformning.

Omridet runt hamnplanen bedéms vara ett av de omriden inom

kommunen som ér minst kinsliga f6r paverkan pa riksintresset.

Detaljplan for Ockerd nya centrum, DP 1 Planbeskrivning
Ockerd kommun, Véstra Gétalands lan Antagandehandling 2022-05-24
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Linsstyrelsen 1 Vistra Gotaland beskriver i sin publikation 2000:08, ”Kust-
omridet och skirgirden i Bohusldn — en virdebeskrivning av ett national-
landskap enligt 4 kap miljébalken” bland annat de natur- och kulturvirden
som ligger till grund for riksintresset enligt 4 kap miljébalken.

Ockeré ir en del av den “hégexploaterade kusten” och landskapets ur-
sprungliga karaktir” kan upplevas inom vissa delar av omridet. Den kul-
turpriglade orérdheten” ska, enligt publikationen, “kunna férindras forsik-
tigt och paverkas med vir tids tillskott, men fortfarande pa sa sitt att méjlig-
heten att kunna uppleva den tidigare karaktiren bibehills.”

Ockerds siluett paverkas av foreslagen bebyggelse pa Skirhamnsis, i synner-
het sett pa hall fran vattnet. Landskapet 4r redan paverkat av bebyggelse,
men placeringen av hdga byggnader pd och i direkt anslutning till berget
Skirhamnsas bryter mot 6vrigt bebyggelseménster pa Ockerd.

Den byggnad, ”Baken”, som i planférslaget har den hogsta tillitna héjden ar
planerad pa Skdrhamnsasens slint och kan komma att resa sig cirka 48 me-
ter 6ver havsnivin. Uppe pd Skirhamnsés planeras nagot ligre bebyggelse,
men pa grund av placeringen hégre upp i landskapet kan den komma att
resa sig upp till drygt 40 meter 6ver havet och nagot tona ner ”Baken” som
solitdr i landskapet. Bebyggelsen paverkar siluetten och landskapsbilden
kraftigt.

s &

Karta som visar varifran de foton som visas och anvinds i fotomontagen pa foljande sidor, dr tagna

Planbeskrivning Detaljplan fér Ockerd nya centrum, DP 1
Antagandehandling 2022-05-24 Ockerd kommun, Vastra Gétalands lan
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17y A, mot kyrkan och Ockerii centrum frin véster, som det ser ut idag

17y A, mot kyrkan och Ockerii centrum frin véster, med planerad bebyggelse.

Ingen av byggnaderna inom planomradet f6rslas dock bli hogre dn kyrktor-

net — Ockerds hogsta byggnad. Pa det sittet forhaller sig och underordnar
sig projektet i viss man till Ockerds historia.

Landskapsbilden i ett samhille priglas av dess historia. Den nya planerade
bebyggelsens karaktir bryter av mot den traditionella byggnadstraditionen
men skapar ocksa ett tillskott till landskapsbilden, som vittnar om utveckl-

mng.

Detaljplan for Ockerd nya centrum, DP 1 Planbeskrivning
Ockerd kommun, Véstra Gétalands lan Antagandehandling 2022-05-24



20

Planbeskrivning
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17y B, mot Ockerii centrum fiin ister (Kalvsund), med planerad bebyggelse.

Stadsutveckling innebir oftast en paverkan pa landskapsbilden och utveckl-
ingen av Ockerd centrum ir inget undantag. Paverkan pa landskapsbilden 4r
en del i den naturliga utvecklingen av titorten med syfte att ldta fler méanni-
skor stanna kvar och skapa sig ett liv p4 Ockerd och minska beroendet av
den nirliggande storstaden. Planerad exploatering sker i direkt anslutning till
Ockerd centrum och foreslagen bebyggelse sker anslutning till befintlig be-
byggelsestruktur 1 enlighet med de hallpunkter som redovisas 1 "Kustomra-
det och skirgirden i Bohuslidn — en virdebeskrivning av ett nationallandskap
enligt 4 kap miljébalken”.

Detaljplan fér Ockerd nya centrum, DP 1
Ockerd kommun, Vastra Gétalands 1an



21

1y C, mot Ockerii centrum frin dster (farleden), som det ser nt idag

1y C, mot Ockerii centrum frin dster (farleden), med planerad bebyggelse.

Ockerd utvecklas och det innebir att landskapsbilden dven maste fi paver-
kas och att en ny episod i 6ns historia skrivs nir ett nytt lager adderas till
landskapsbilden. Landskapsbilden férindras med ett nytt tillskott samtidigt
som man forhaller sig till 6ns historia.

Planférslaget bedoms paverka det berérda landskapet genom utveckling av
Ockeré centrum till ett titortscentrum med delvis annan karaktir in idag.
Den hogsta byggnaden i forslaget, Baken, och bostadsbebyggelsen pa
Skirhamnséds kommer att bli ett vil synligt inslag 1 landskapsbilden. Denna
paverkan bedéms bli langvarig.

Detaljplan for Ockerd nya centrum, DP 1 Planbeskrivning
Ockerd kommun, Véstra Gétalands lan Antagandehandling 2022-05-24
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Stora Kalysund, dster om planomridet,
omfattas av miljokvalitetsnormer for
ytvatten.

Planbeskrivning
Antagandehandling 2022-05-24

Planférslaget innebir ocksa ingrepp i Skiarhamnsés dar det till viss del
kommer att krivas bergschakt for att anligga en ny gata och dven for att
uppfora byggnader. Ingreppen i berget i form av springning dr irreversibla
men bedéms inte vara av den omfattning eller paverka landskapet pa ett
sadant sitt att det finns risk for pataglig skada pa de natur- och kulturvirden
som ligger till grund for riksintresset.

Forslaget bedoms inte medfora pataglig negativ skada pa de virden i
nationallandskapet som ligger till grund f6r hushallningsbestimmelserna.
Planen innebir en utveckling av befintlig titort och av det lokala
niringslivet. Planforslaget bedéms sammantaget vara forenligt med
bestimmelserna i Miljobalkens 4 kapitel.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr féreskrifter i miljébalken om kvalitet pd
mark, vatten, luft eller miljon i Gvrigt inom ett geografiskt omrade. Milj6kva-
litetsnormerna omfattar bland annat féroreningar i utomhusluft, olika para-
metrar i yt- och grundvatten, kemiska féroreningar i fisk- och musselvatten
samt omgivningsbuller.

Ockerd omfattas inte av kartliggnings- eller dtgirdskrav gillande omgiv-
ningsbuller. Kustvattnet runt Ockeré omfattas inte heller av miljokvalitets-
normer fér musselvatten.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten i Ockeré kommun kartliggs inom ramen fér Goteborgsreg-
ionens luftvirdsprogram. I de mitningar som genomférts finns inga indikat-
ioner pd att MKN 6verskrids inom eller i anslutning till planomradet. Inom
kommunen 6verskrids MKIN f6r kvivedioxid i delar av firjeleden Groto-
Kalvsund — Ockeré. Planférslaget bedéms inte medféra risk for dverskri-
danden av MKN.

Vattenforekomster

Planomradets omgivande kustvatten Stora Kalvsund omfattas av miljokvali-

tetsnormer fOr ytvatten.

Enligt den senaste klassningen dr den ekologiska statusen fér vattenomridet
mdrtlig, vilket beror pa 6vergddning. Vattenférekomsten anses vara starkt pa-
verkad av Nordre samt Goéta Alv. Vattenmyndigheten har faststillt att miljo-
kvalitetsnormen god ekologisk status ska uppnis till 2027.

Vattenférekomstens kemiska status uppndr ¢ god ytvattenstatus med avse-
ende pé kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE) enligt den sen-
aste klassningen. Halterna av kvicksilver och PBDE i fisk bedéms 6ver-
skrida EU:s grinsvirden i samtliga vattenférekomster i Sverige. Det gir inte
att avgora inom vilken tid det dr m&jligt att minska halterna. I nytt forslag till
miljékvalitetsnorm omfattas vattenférekomsten darfor av ett generellt un-
dantag i form av ett mindre stringt krav for kvicksilver och PBDE. Ingen

Detaljplan fér Ockerd nya centrum, DP 1
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tidsram dr satt for att nd kvalitetskravet om god kemisk status. De nuva-
rande halterna av kvicksilver och PBDE (december 2015) far dock inte 6ka.

Enligt planforslaget ska dagvatten tas om hand lokalt. Utformningen av
planférslaget, med huvuddelen av féreslagna parkeringsytor forlagda i ned-
sdnkta garage, tillsammans med rening av dagvatten fran stérre markparke-
ringar genom oljeavskiljare med slamfing, bedéms sammantaget ge en for-
bittring avseende foéroreningar i dagvatten jaimfért med nuldget, se vidare
under Planforslaget — Teknisk forsorining — 1A och dagvatten.

Spillvatten fran planomradet ska anslutas till det kommunala VA-nitet och
ledas till kommunens reningsverk (Pinans ARV). Kommunen har utrett be-
lastningen pa reningsverket och goér bedémningen att detaljplan f6r Ockerd
nya centrum, detaljplan f6r bostider i gamla Gérdaskolan, detaljplan f6r
Bjorké 1:294 och Bjorké 1:305 samt detaljplanen f6r Hjdlvik Ockerd
2:200 kan antas utan risk f6r minniskors hilsa eller att MKN f6r vatten i
stora Kalvsund inte kan uppnas. Kommunstyrelsen beslutade dessutom
2018-04-17 (KS § 91) om att fa ett nytt reningsverk pa plats inom en tioars-
period.

Skydd av omraden, 7 kap MB

Strandskydd

Planomrédet berdrs av strandskydd enligt 7 kap MB. Strandskyddet finns till
for att trygga allminhetens tillgang till vdra strinder och f6r att bevara goda
livsvillkor f6r djur och vixtlivet pa land och 1 vatten. Det generella strand-
skyddet stricker sig 100 meter upp pa land och lika langt ut i vatten. Pa
nagra fa platser dr strandskyddet helt borttaget, exempelvis 1 en del titorter.
Pa kinsliga platser kan strandskyddet istillet utékas till 200 eller 300 meter.

Linsstyrelsen beslutade den 12 januari 2017 om nya strandskyddsgrinser i
Ockerdé kommun. Beslutet innebir att strandskyddet inom vissa omraden i
kommunen 4r utvidgat till 300 meter. De obebyggda nordvistra delarna av
Ockerd omfattas av strandskydd. P4 6ns 6stra och sédra delar, som till stora
delar dr bebyggda, ér strandskyddet upphivt genom detaljplan.

Planomradet ligger pa Ockerés 6stra del och ir sedan tidigare detaljplane-
lagt. Strandskyddet inom planomradet 4r upphivt inom gillande detaljpla-
ner. Huvuddelen av planomrddet omfattas av byggnadsplaner som vann laga
kraft mellan 1973 och 1980. Ber6rda byggnadsplaner dr upprittade som
indringar av tidigare byggnadsplaner, varav de dldsta dr fran 1949. Strand-
skydd kommer att dterintrida da ny detaljplan tas fram. Inom planomradet
aterintrdder generellt strandskydd 100 meter fran strandlinjen. Det innebir
att strandskydd aterintrider f6r hamnplanen och omréidet direkt norr om
Bjornhuvudsvigen som bada ligger utanfér planomradet. Skyddet intrader 1
mindre delar i planomradet norddstra och dven sydvistra del, dir bland an-
nat infart via en cirkulationsplats foreslas till bostidder pa Skdrhamnsis.

Detaljplan for Ockerd nya centrum, DP 1 Planbeskrivning
Ockerd kommun, Véstra Gétalands lan Antagandehandling 2022-05-24
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Utdrag ur karta tillhorande beslut om ntvidgat
strandskydd i Ockerd kommmn, 2017-01-12.
Strandskydd dterintrader inom omride marfke-
rat med turkos linje ndr ny detaljplan ersitter
befintliga.

Planbeskrivning
Antagandehandling 2022-05-24

iBjorhh Uy ddsy
-

%

Planomradets grans

m Strandskydd som ingar i «=-=— Strandlinje

oversynen
7 Strandskydd <100m som inte
ingar i 6versynen
Strandskydd, gallde t o m 30
nov 2014

D Grans 100 m fran strandlinje

- Detaljplaner,
omradesbestammelser m m

Det aktuella planomridet for detaljplan 1 ar schematiskt markerat med svart linje. Strandskydd
aterintrider i den sodra och den nordistra delen av planomridet.

Upphéavande av strandskydd

For att det ska vara moijligt att genomféra planen behdver strandskyddet
upphivas genom planbestimmelse inom kvartersmark samt inom allméin
plats. Omraden som planliggs som allmin plats: NATUR kommer fortsatt
att omfattas av strandskydd.

Forutsittningarna fOr att upphiva strandskyddet provas enligt gillande be-
stimmelser om strandskydd. For att strandskyddet ska kunna upphivas
madste tvd férutsittningar vara uppfyllda:

e det ska finnas sirskilda skal, och

e intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som planen avser
ska viga tyngre dn strandskyddsintresset.

I Miljobalkens 7 kap 18 ¢ § anges sex sirskilda skil f6r att upphdva strand-
skyddet. Fér Ockerd nya centrum anges féljande skil for att upphiva
strandskyddet:

Skil 5. behover tas 1 ansprik for att tillgodose ett angeldget allmént
intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet

Detaljplanen fér utbyggnaden av Ockerd nya centrum syftar till att komplet-
tera och stirka befintligt centrum pa Ockerd. Malet ir ett samlat och le-
vande kommuncentrum, med ett bra utbud av service, kollektivtrafik, mo-
tesplatser, arbetsplatser och bostider - en plats dar kommuninvéinarna kan
samlas och utritta vardagsirenden och triffas inom kommunens grinser.
Ett samlat kommuncentrum, si som féreslds i detaljplanen f6r Ockerd nya

centrum, saknas 1 nuldget och ir ett angeldget allmint intresse.

Detaljplan fér Ockerd nya centrum, DP 1
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Ockeré centrum ir redan etablerat pa platsen med savil kommersiell som
offentlig service och kan inte flyttas till en annan plats. Det 4r inte mojligt
for centrum att vixa i en annan riktning. Omradet omges i Ovriga riktningar
av bebyggelse och av mer svartillgingliga héjdpartier som inte limpar sig for
verksamheter som riktar sig till alla kommuninvdnare och som kriver en
mycket god tillginglighet. Det bedéms inte heller vara mdjligt att uppnd ma-
len om ett minskat bilberoende, en férbittrad kollektivtrafik och en 6kad
service inom kommunen om de funktioner som féreslas i planen sprids ut

over kommunens Oar.

Strandskyddet dterintrader inom begransade delar av planomridet. Ett upphavande bebiver ske
inom vissa av dessa delar, bland annat vid infarten till Lammbolmens industriomride dér en ny
cirkulationsblats och tillfart till bostider b Skdrhamnsas foreslis.

Planomrédet dr till en mycket stor del lokaliserat vister om Honovigen.
Planforslaget ger utrymme att bygga om befintlig tillfart till Lammholmens
industriomrade till cirkulationsplats och att ordna anslutning till féreslagna
bostider pa Skirhamnsas via denna. Cirkulationsplatsen bedéms 6ka trafik-
sdkerheten 1 korsningen till det befintliga industriomradet, vilket 4r sdrskilt
angeldget di4 Raddningstjinsten ligger inom omradet.

Alternativa tillfarter till bostiderna pa Skdrhamnsds har studerats under
framtagandet av detaljplanen, men har inte bedémts méjliga att genomféra
pé grund av tekniska svédrigheter och/eller pa grund av tillginglighetsskal.
Tillfarten ska f6rsotja ett omrdde f6r bostider som dr en del av utvecklingen
av Ockerd nya centrum, vilket i sin helhet fir betraktas som ett angeliget all-
mint intresse som inte kan tillgodoses utanfor planomradet enligt beskriv-

ning ovan.

Detaljplan for Ockerd nya centrum, DP 1
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Artskydd, 8 kap MB

Ett stenfilt pd Skirhamnsds som delvis berérs av planforslaget &an utgora
viloplats f6r grod- och krildjur som dr fridlysta enligt 6 § i artskyddsférord-

ningen, se vidare under Planforsiaget — Natur.

Linsstyrelsen har 1 samridet bedémt att de ingrepp i miljéerna som foljer av
detaljplanen inte innebir att ndgra fridlysta arters bevarandestatus riskerar
att paverkas negativt. Artskyddsférordningens férbud bedéms ddrmed inte
aktualiseras. Det dr dock positivt om exploatering av miljderna sd lingt det
ar mojligt sker ndr arterna som anvinder sig av dem inte dr dar.

Vattenverksamhet, 11 kap MB

Arbeten i vatten sdsom pélning, fyllning, muddring eller bortledande av vat-
ten dr exempel pa dtgirder som innebir vattenverksamhet.

Eftersom planomradet har minskat 1 omfattning si ber6rs inga ytor i direkt

anslutning till vatten i det aktuella planforslaget.

Foreslagna parkeringsgarage under mark kan dock innebira bortledning av

grundvatten och kan dirmed innebira vattenverksamhet. Om atgirder krivs
i samband med utbyggnad av garage eller vid anliggande av cirkulationsplats
ska en anmalan alternativt tillstindsansokan for vattenverksamhet lamnas in

till linsstyrelsen innan atgirderna paborjas.

Detsamma giller om nagon 4tgird inom planomridet innebir bortledning
av grundvatten. Omfattningen av verksamheten avgér om det krivs tillstind
eller om det ricker med att anmila verksamheten till linsstyrelsen.

Detaljplan fér Ockerd nya centrum, DP 1
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PLANFORSLAGET —
FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Omgivande bebyggelse/stadsbild/landskapsbild
Forutsattningar )

Pa Ockerds sydéstra del ligger Ockerd centrum och hamnplanen. Omradet
har ett blandat innehall med bostidder, kontor, industri, bithamn och annan
kommersiell service. Hir finns dven offentliga funktioner som bibliotek,
skola, vardinrittningar m.m. De industrier som finns i omradet r av varie-
rad sort. Hir finns bl.a. varvsverksamhet, fiskeriniring och drivmedelshante-

ring.

Planomridet schematiskt redovisat med ridstreckad linge.

Landskapet pa Ockerd ir karaktiristiskt for kustomradet. Det 4r kuperat
med ldga, runda bergshéjder. Mellan dessa hojder ligger avskdrmade och
skyddade vikar. Ockerd centrum och hamnplanen ligger lingst in i en sidan
vik. Viken omgirdas av hégre bergspartier. Marken, inklusive alla vigar,
gang- och cykelstrak sluttar ned mot hamnplanen. Trafiken dr en livsnerv
genom omrddet och méinga minniskor passerar platsen.

Den storsta delen av de allméinna ytorna pa och kring centrum och hamn-
planen anvinds idag till trafik och parkering vilket ger platsen en stark prigel
av trafikknutpunkt. Bes6kare soderifran méts av en cirkulationsplats och en
stor parkering ned mot vattnet. Vigarna som skir genom omradet ger dven
barridreffekter och bidrar till att det dr svért att rra sig mellan centrums
olika delar.

Detaljplan for Ockerd nya centrum, DP 1
Ockerd kommun, Véstra Gétalands lan

27

Utblick dver hamnplanen med omgivningar
frin S kdrhammnsds

Utblick dver de sydvistra delarna av Ockeri
fran Skdrbammnsds

U’y fran Norgdrdsvigen mot hamnplanen
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Bebyggelsen pa hamnplanen samt i och kring centrum 4r utspridd och brist-
filligt sammanhallen. Detta medfor att det ér otydligt var centrum borjar.
Avstindet mellan hus och gata dr stort och omrddet ger ett otydligt intryck.
Byggnaderna pa och runt hamnplanen ér relativt 1iga med en till tre vaningar.
Fasader pa byggnader pa hamnplanen utgérs till stor del av rddmalade tripa-
neler alternativt rod plat. I omgivningarna runt hamnplanen dominerar ljusa
fasader, ofta vita, gula eller gra 1 trd eller skivmaterial. Det finns dven en del
byggnader med fasad i r6tt eller brunt tegel. Husen har i allménhet sadeltak
tickta med takpannor.

Planférslaget
Enligt planférslaget for detaljplan 1 utvecklas Ockerd befintliga centrum i

omridet kring cirkulationsplatsen mellan Héné-, Hils6-, Bjérnhuvuds- och
Norgardsvigen med centrumverksamheter som handel, service, kontor,
samlingslokaler, hotell samt med bostider. Pa Skdrhamnsas ges mojlighet att
bygga bostidder samt lokaler f6r vird och férskola.
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Mdjlig utformning av planforslaget med centrumutveckling pa bamnplanen och i omradet runt cirknlationsplatsen mellan
Hondvéigen, Norgardsvégen, Hdlsovigen och Bjornbuvudsvigen, illustration Kanozi Arkitekter
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I omradet vister om hamnplanen, vid Norgardsvigen, féreslas en utveckling
av befintlig centrumverksamhet med hotell, handel, service, kontor och bo-
stidder i tre till sex vaningar. Inom omrédet féreslas dels bebyggelse lings
Norgardsvigen och Hénévigen, och dels bebyggelse 1 det bakomliggande
omréidet mot Skdrhamnsads nordsluttning. En allmin gangpassage sikerstills
genom omradet mot Skdrhamnsas. Gangpassagen rymmer dven cykelparke-
ring 1 anslutning till f6reslagna hallplatser lings Honévigen.

Vid Skidrhamnsas norrsluttning mot bebyggelsen vid Norgdrdsvigen féreslas
en hégre byggnad med nio vaningar ovan mark samt tre i souterring, som
kan innehélla en variation av verksamheter och bostidder. Intentionen 4r att
byggnaden kan fungera som ett allaktivitetshus, en samlingspunkt f6r kom-
munens invdnare och besokare. I skisserna som ligger till grund f6r planen
utformas byggnaden som en bak, ett landmirke som markerar centrum,
knyter an till platsen och som dr synligt pé lingre avstind.

Pa Skirhamnsas f6reslas bostider, framférallt i flerbostadshus i fyra till fem
vaningar samt lokaler f6r férskola och vard. Bostadshusen samlas lings en
gata med tvéd vindplatser. Lings Skdrhamnsds sydsluttning féreslas en mer
smaskalig bostadsbebyggelse, exempelvis radhus i tvi eller tre viningar,

varav en i souterring.
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Mdjlig utformning av planforsiaget med bostadsbebyggelse pa Skarhamnsas, illustration
Kanozi Arkitekter
Detaljplan for Ockerd nya centrum, DP 1 Planbeskrivning

Ockerd kommun, Véstra Gétalands lan Antagandehandling 2022-05-24



30

Planbeskrivning
Antagandehandling 2022-05-24

Tva transformatorstationer féreslas i omradet, i anslutning till dessa finns

moéjlighet att anordna elbils- och elcykelpool.

Omridet knyts samman med Solhdjden i vister genom en mindre gata for
gang- och cykeltrafik, riddningsfordon samt trafik till anslutande bostadsfas-
tigheter. Mellan bebyggelsen sparas hillmarker.

Utvecklingen av Ockeré nya centrum innebir en stor férindring av platsen.
Planen innebir att karaktiren i Ockerd centrum dndras frin glest placerade
byggnader kring parkerings- och trafikytor till ett tydligt centrum med hogre
och titare bebyggelse. Byggnaderna i centrum placeras lings med gatorna,

vilket ger ett mer definierat gaturum och vil avgrinsade offentliga ytor

Den foreslagna bostadsbebyggelsen pa Skdrhamnsas bryter mot det tradit-
ionella bebyggelsemonstret pa Ockerd, dir hojdpartier generellt 4r obe-
byggda. Bristen pd byggbar mark ir stor i kommunen, i synnerhet finns en
stor brist pa mark 1 centrala och kollektivtrafiknira ligen. Pa Skdrhamnsas
har avvigningen gjorts att omradet behover tas i ansprak for att tillgodose
det stora behovet av bostider, i synnerhet ligenheter i flerbostadshus, 1
kommunen. Den foreslagna utbyggnaden av offentlig och kommersiell set-
vice dr ocksa beroende av en utbyggnad av bostidder i direkt anslutning till
centrum. Skdrhamnsas har inte lyfts fram som omride med sirskilda virden
for friluftsliv och rekreation under den tidiga medborgardialogen.

I planen foreslds en med kommunens matt relativt hég bebyggelse pa Skar-
hamnsas, 1 syfte att sd langt som méjligt hushalla med kommunens markre-
surser. Planférslaget innebir dven ingrepp 1 Skdrhamnsas 1 form av
bergschakter och utfyllnader f&r att anldgga ny gata och grundligga
byggnader. Bergschakter 4r irreversibla ingrepp som kommer att bli synliga
pa héll i landskapet. Under planarbetet har héjdférhallanden pa
Skirhamnsis studerats.

Vigar och bebyggelse har anpassats till befintliga héjdférhdllanden och har
placerats sa att flera av omridets utsiktspunkter kan bevaras samtidigt som
ett stérre sammanhingande naturomrade bibehlls som allmén plats mitt i
bostadsomradet. Intentionen ér att hdllmarkerna ska kunna utvecklas som

ett rekreationsomrade med stigar, utsiktsplatser och naturlek.

Centrumutveckling

Forutsattningar

Service och arbetsplatser

I Ockeré centrum finns en blandning av offentlig och kommersiell service. 1
kommunen finns dven flera andra centra med i huvudsak kommersiell ser-
vice, exempelvis Hoéné Klava hamn. Mitt pa Ockerd finns dven en livsme-
delsbutik. Aven om det finns offentlig och kommersiell service i kommunen
saknas ett samlat centrum med ett storre utbud av handel, métesplatser och
arbetsplatser. Manga kommuninvanare 4r i nuldget beroende av att dka till
fastlandet for savil inkép som arbete. Inom kommunen finns en efterfrigan
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pa kontorsytor for att kunna tillskapa fler lokala arbetstillfillen. Det finns
dven en efterfragan pa kontorshotell f6r dem som pendlar men vill arbeta
frin kommunen ett par dagar i veckan.

Bostadsforsorjning

Bostadsutbudet i Ockeré kommun priglas i stor grad av villor och det finns
en stor brist pa alternativa boendeformer, exempelvis hyresritter eller bo-
stadsritter i flerbostadshus. Manga unga séker sig frin Ockerédarna eller
hyr ett rum i en villa, exempelvis i killare eller friggebod. Manga ildre bor
kvar i sin villa trots att de 6nskar ett annat boende. Norr om

Ockeré hamn ligger Ocker6 seglande gymnasieskola. Gymnasiet har ca 300
elever varav ungefir fyra av fem kommer fran en annan kommun och bor
inackorderade. Ett sirskilt behov finns darfér av mindre bostider f6r stu-
denter. Kommunen har dven svart att hitta bostider till nyanldnda. Samman-
taget innebir bostadsutbudet som helhet ett stort problem f6r kommunen,
som har svart att tillgodose behovet av bostider.

Bebyggelse inom och i anslutning till planomradet

P34 och runt hamnplanen finns en relativt gles centrumbebyggelse i ett till tre
plan. I omradet lings Norgardsvigen finns bland annat bank, apotek, tandld-
kare, systembolag och kontor samlade i tre byggnader i ett till tre plan. Norr

om Norgardsvigen, i direkt anslutning till planomradet, finns en vardcentral.

Planomridet omgirdas av en relativt gles bostadsbebyggelse, till stora delar
bestiende av villor. Norr om planomridet, vid Skolvigen, finns flerbostads-
hus i tva till tre vaningar. Vister om planomradet ligger dldreboendet Sol-
héjden.

Planforslaget
Avsikten med planférslaget dr att utveckla Ocker6 centrum till ett mer at-

traktivt och levande centrum f6r hela kommunen, vilket ocksa kan stirka
kommunens roll som en viktig titort i Géteborgsregionens kustzon. Ockerd
centrum ska fortsitta att vara kommunens administrativa centrum. Planf6r-
slaget utg6r den forsta av tva detaljplaner f6r utvecklingen av centrum. Ex-
ploatering pa hamnplanen planeras att ingé i den andra detaljplanen.

Planférslaget f6r detaljplan 1 ger sammantaget mojlighet att uppféra ca 300
nya bostider, varav flertalet som ligenheter i flerbostadshus, samt ca 10 000
m? centrumutveckling - service, kontor, hotell etc. varav ca 2 000 m? be-
déms vara limpade f6r handel. Planférslaget bedéms ge ca 230 arbetstill-
fillen. Planférslaget dr utformat med en relativt stor flexibilitet, vilket inne-
bir att andelen bostidder och verksamheter kan férdelas pa olika sitt, exem-
pelvis fler bostdder och mindre yta f6r verksamheter eller mer yta f6r verk-
samheter och firre bostider.

For de omrdden dir flerbostadshus foreslis, riknas endast viningsplan ovan
mark in i bruttoarean. Tanken ir att parkeringsgarage och teknikutrymmen

Overvigande ska placeras under mark och inte riknas in.

Detaljplan for Ockerd nya centrum, DP 1
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Solhijden dldreboende sett fran
Skdrhamnsds

Centrumbebyggelse soder om Norgardsvégen
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Vianingsplan dir hogst hilften av viningsplanets sammanlagda omslutande
”fasadyta” (bdde under och 6ver mark) ligger 6ver mark, riknas inte in i

bruttoarean ovan mark.

Planomradet kan delas in i tre delar enligt illustration nedan, 7. Omridet vid

Norgardsvéigen, 2. Baken och 3. Skdrbamnsas.

B £ o A\

1. Omradet vid Norgardsvagen

I omrddet mellan Norgirdsvigen och Skirhamnsds norrsluttning ges mojlig-
het att utveckla, komplettera eller ersitta befintlig centrumbebyggelse.
Nirmast cirkulationsplatsen kan hotell eller annan tillfallig vistelse placeras,
samt centrumverksamhet. Inom omradet i vrigt far centrumbebyggelse och
bostider uppforas. Hogsta nockhdjd regleras for att moéjliggora tre till fyra
véaningar ut mot Norgéirdsvigen och sex vaningar i det bakomliggande om-
ridet mot Skdrhamnsds. Nockhdjder ér dven angivna fOr att husen ska
trappa ner mot den mer smiskaliga bebyggelsen visterut lings Norgardsvi-
gen. For att fa en variation i taklandskapet nedanfor Skirhamnsas foreslas
att takvinklar varierar inom omradet. Vissa tak blir flacka med en vinkel mel-
lan 3° och 35° medan andra far sadeltak med en vinkel mellan 30° och 45°.
Totalt medges bebyggelse med en bruttoarea om ca 15 000 m? ovan mark

inom omradet.

Detaljplan fér Ockerd nya centrum, DP 1
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Mdjlig gestaltning av omradet runt Norgdrdsvéigen, med fullt utnyttjade byggritter, illustration
Kanozi Arkitekter
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2. Béken

Vid Skdrhamnsas nordsluttning ges mojlighet att uppfora en byggnad dir
flera funktioner som centrumverksamheter — C, bostider — B, hotell eller
annan tillfillig vistelse — O, f6érskola — Sy och P — Parkering kan samlas. Av-
sikten 4r att byggnaden ska kunna fi funktionen som ett allaktivitetshus/kul-
turhus med ett brett utbud av métesplatser och service f6r kommuninva-

narna och for besokare.

Mijlig utformning av Baken, illustration Kanogi Arkitekter.

Inom omradet medges en hégsta nockhéjd om +47,5 meter 6ver grundkar-
tans nollplan (RH 00), vilket motsvarar 8 viningar ovan mark samt tvd/tre i
suterring. Bostider tilldts inte i suterrdngvaning, dock tillits komplement till
bostadsligenheter, exempelvis f6rrdd och cykelrum. Motivet dr att undvika
bostider mot publika funktioner i nordost, men tillita bostider exempelvis i
den vaning som utgdr markplan mot Skdrhamnsas. Storsta tillitna brutto-
area ovan mark fér byggnaden dr 6 500 m? och tak far utféras med en
takvinkel mellan 3° och 35°. Férskolegird om ca 600 m? kan anordnas i
sluttningen norr om Biken. Lekmdijligheter finns dven i naturomridet

centralt pa Skdrhamnsas.

3. Skarhamnsés

Pa Skdrhamnsas ges mojlighet att uppfora bostider. I de norra och Ostra de-
larna foreslds flerbostadshus. I de sédra och sydvistra delarna, i anslutning
till befintliga villor séder om planomradet, féreslas radhus.

Planférslaget dr utformat sa att flerbostadshusen kldttrar lings Skirhamnsas
sluttningar med en ligre bebyggelse om tre till fyra vaningar lings dess kan-
ter och en hégre och smickrare bebyggelse om fem vdningar pd de hégsta
punkterna centralt i omradet.

Bygenaderna begrinsas i hjd med en hogsta tilliten nockhdjd. Tak pa

Detaljplan fér Ockerd nya centrum, DP 1
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byggnader ska utforas som sadeltak med en takvinkel mellan 30° och 45°.
Hogst 1/3 av fasadens lingd far upptas av takkupor eller frontespiser. Totalt
medger planen bostider med en bruttoarea om ca 25 000 m? ovan mark
inom omrddet for flerbostadshus.

Radhusen foreslis bli ligre med en tilliten nockhéjd som medger tva eller
tre vaningar varav en suterringvaning. Tak pa bostadshusen ska utféras med
en takvinkel mellan 3° och 35°. Byggritterna medger totalt en bruttoarea om
ca 4 000 m? och bedéms rymma 18 radhus i tre lingor. Parkering anordnas i
markplan i anslutning till respektive radhus.

=

Fotomontage pa mijlig utformning. Baken till vanster i bild, bostider pa Skdrbanmnsas
till higer i bild. Iilustration, Kanozi Arkitekter

I omradets vistra del ges mojlighet att inritta lokaler fér vard som en for-
lingning av dldreboendet Solhéjden. Centralt i omridet ges mojlighet att in-
ritta lokaler f&r férskola inom bostadskvarter.

Detaljplan for Ockerd nya centrum, DP 1 Planbeskrivning
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Mjlig gestaltning av bostadsbebyggelsen pa Skdirbamnss, vy frin Skérbamnsis mot Ockeri
bamn, illustration Kanozi Arkitekter

Vid férskolan kan en inhdgnad gard anordnas, delvis pa kvartersmark for
enbart férskola som omfattar ca 500 m? och ej far bebyggas. Denna markyta
kommer bara att tas i ansprak om en férskola byggs, och fungerar annars i
praktiken som naturmark.

Ytterligare yta tor férskolegard kan anordnas inom kvartersmark f6r bosti-
der och férskola. Lekmoiligheter finns dven inom naturmark i direkt anslut-
ning till kvarteret. Féreslagna ligen for vird och férskola ligger i direkt an-
slutning till planerad gata med vindplatser pa Skdrhamnsis och bedéms fa
goda forutsittningar f6r angdring och leveranser.

Solstudie
En solstudie har tagits fram av Kanozi arkitekter (2021-12-01). Solstudien
visar férhallanden vid utbyggnad inom planomradet.

Var/héstdagjamning 12:00

Midsommar 18:00

Generellt 4r solférhallandena goda pa Skdrhamnsas. Planforslaget bidrar inte
till nagon betydande skuggning av omgivande bostadsfastigheter.

Tillganglighet

Forutsattningar

Omradet runt hamnplanen 4r plant och har en god tillginglighet. Skirhamn-
sds dr kuperat och dr i nuldget relativt svartillgingligt.

Planbeskrivning
Antagandehandling 2022-05-24
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Planforslaget
Kvarteren mellan Skdrhamnsas nordsluttning och Norgirdsvigen inklusive

Baken ligger med ca 2 meters hojdskillnad mot Hénévigen. Tillgingligheten
kan 16sas med kombinerad trappa och ramp inom allmin plats.

Tillfartsvigen till Skirhamnsas har en maximal lutning pd ca 1:12 (8%). Den
gang- och cykelbana upp till Skirhamnsés, som kan anldggas inom
naturmark, fir en annan strickning med mindre lutning. Inom omradet 4r
samtliga bostadshus tillginglica med en maximal lutning 1:20 (5%).

Tillgingligheten inom kvartersmark bevakas vid bygglovgivning.

Mark

Terrang och vegetation

Forutsattningar

Planomridets sydvistra del bestir av ett kuperat hillmarksomrade — Skdr-
hamnsas. Lingst 1 séder finns ett liglint vassomrade som tidvis dr 6ver-
svimmat. Planomridets norra del bestir av asfalterade trafikytor, parke-
ringar och bebyggelse. Héjderna inom planomradet varierar mellan ca +1,5
meter 6ver grundkartans nollplan (RH 00) i den ldgsta punkten vid cirkulat-
ionsplatsen och i det laglinta vassomréidet i s6der och upp till +29 meter i
den hogsta punkten pa Skdrhamnsis.

Gronstrukturen i kommunen bestir av stora gronomraden utanfdr titbebyg-
gelse och mindre gronytor mellan husen. Att forbattra sambanden mellan
dessa tvd omréadestyper till en sammanhdngande struktur dr viktigt och det
finns ett behov av att infér framtiden forsdkra sig om att mindre grénomri-
den mellan husen finns kvar.

Planforslaget
Planférslaget innebir att Skirhamnsas exploateras med bebyggelse och

vigar. Byggritter och vig har anpassats till nivéiskillnader i omradet och ber-
gets hogsta punkter har sparats som hillmarker och natur mellan husen.
Inom vigomriden och kvartersmark krivs springning, schaktning och ut-
fyllnad for att det ska vara méjligt att anlidgga vig, VA samt grundligga
byggnader i det kuperade bergsomradet.

Det ldglinta vassomridet i séder bevaras som dagvattendamm.

Geoteknik

En 6versiktlig geoteknisk utredning har tagits fram av Sigma Civil AB (Geo-
tekeniskt PM, 2016-05-24, reviderad 2019-03-01, Markteknisk undersikningsrapport
2016-05-23). Utredningen har senare kompletterats av Multi Ethnic Consul-
ting AB (Markteknisk undersikningsrapport — kompletterande geoteknisk utredning —
stabilitetsutredning for ny cirkulationsplats 2021-10-14).

En bergteknisk utredning har utférts av Bergab AB 6ver delomradet Skir-
hamnsds (Bergteknisk utredning och markradonundersokning, 2016-02-17).

Detaljplan for Ockerd nya centrum, DP 1
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Skdrbamnsds dr kuperat och till delar
svartillgingligt

Ldglint vassomride i planomradets sidra

del
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Forutsattningar
Inom planomradet

Storsta delen av planomradet utgdrs av berg i dagen. Den geotekniska utred-
ningen omfattade i samradsskedet tva omraden, markerade med rott i kartan
pé ndstkommande sida, varav endast den sédra delen ligger inom det aktu-
ella planomradet. Omradet Skidrhamnsis, markerat med orange firg i kartan,
har undersokts genom en bergteknisk utredning och markradonundersék-
ning. Inom omradet planeras bebyggelse och vigar. Resultatet redovisas i
avsnittet Halsa och sikerbet under rubtikerna Risk for skred/ bergras och Radon.

Huvuddelen av markytan i planomradets s6dra del bestér av ett obebyggt
sankt omrdde bevuxet med vass. I nordost gir det sanka omridet Gver mot
ett fastmarksparti och berg i dagen. Delomride A utgérs till stora delar av
asfalterade korytor, Honévigen och Lammholmsvigen. Berg i dagen fore-
kommer norr om planerad cirkulationsplats, pa vistra sidan ligger en pump-
station och ledningar pé en niva under Hondvigens. Sydostra delen utgors
av en slint ner mot en grund havsvik, dir enstaka ytor med berg i dagen f6-
rekommer.

Delomride B utgdrs av bygegnader, asfalterade ytor och berg i dagen delvis
tickt med ett tunt lager jord. Byggnaderna dr i gott skick och uppvisar inga
sittningar eller skador, vilket innebir att grundliggningar utforts pa fast un-
derlag.

Atgirder mot ras har utférts lings Hénovigen under 2020. Atgirder bade
pa den vistra och 6stra sidan av vigen 1 anslutning till Skdrhamnsas har lett
till att statusen fOr befintliga bergsskirningar dr avsevirt bittre efter atgir-
den. I samband med exempelvis springning vid utbyggnad ska dock berg-
skdrningarna kontrolleras.

Oster om planomradet

Pa hamnplanen, direkt 6ster om det aktuella planomradet, visar SGU:s jord-
djupskarta férvintade jorddjup mellan 1 och 5 meter. Huvuddelen av mark-
ytan bestar av hardgjord yta i form av en asfalterad parkeringsplats. Omri-

det dr plant med marknivier som varierar mellan +1,3 och +1,8 (RHO00).

Detaljplan fér Ockerd nya centrum, DP 1
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Oversiktskarta som visar de delomriden dir de geotekniska forntsiittningarna ntretts,
karta Sigma Civil

Enligt SGU:s jordartskarta bestir det 6versta jordlagret av fyllnadsmaterial
och berg i dagen. I nu utférda undersékningar bestir jordlagerfoljden i om-
ridet av fyllnadsmassor som &verlagrar ett nagot 16sare material ovan berg.
Fyllnadsmassorna dr 1 huvudsak springsten. Miktigheten pa springstensfyll-
ningen ir 1-2,5 meter och pa det 16sare lagret 0-4 meter. Jorddjupen ir gene-
rellt smd och djup till berg varierar mellan 1,9 och 6,2 meter med det stérsta
djupet ungefir mitt i omradet.

Inom hela delomride C férekommer allmint berg i dagen, naturligt eller del-

vis springda ytor.

Hydrologiska forhallanden

Inga grundvattenmitningar har utforts i aktuell utredning. P4 hamnplanen,
lokaliserad direkt ster om det aktuella planomrddet, antas grundvattenytan
folja havsnivin. I samband med utférda undersékningar i det sédra omradet
har en fri vattenyta observerats i de undersékningspunkter som dr nirmast
fastmarken ddr den ligger pa nivin ca £0. Nere i det sanka omradet och i di-
kena runt detta stir det vatten ver markytan. Aven i det sédra omridet an-

tas nirheten till havet och dess niva paverka grundvattenytans lige.

Planforslaget

Stabilitet

Stabilitetsberdkningar har utférts £or planerad cirkulationsplats i s6der (del-
omride A), i en sektion dir mest laster foérvintas. Berdkningarna pavisar
fullgod stabilitet for foreslagen uppfyllnad f6r cirkulationsplats.

Man ska beakta att den naturligt lagrade jorden innehaller silt vilket i sam-
band med nederbérd eller schakt under grundvattenytan far flytegenskaper
som fOrsimrar stabiliteten. Med hédnsyn till jordarterna och den héga grund-
vattenytan ska schakter i det s6dra omradet foregis av en stabilitetskontroll
alternativt utféras inom stédkonstruktion.

Séattningar
Inga sittningsberdkningar har utforts i den geotekniska utredningen.

I delomrdde A bor en sittningskontroll utforas ifall byggnation sker pd de
sdttningskinsliga jordlagren. Da jorden i delar av omridet 4r mycket sitt-

ningskanslig rekommenderas att de I6sare materialen skiftas ur. All paférd
last kommer i annat fall att ge upphov till sittningar. Alternativ till urskift-

ning kan vara forbelastning pa det sittningskinsliga omradet.

Grundlaggning
Ledningar i omradet rekommenderas att anldggas pa grunt djup med frost-
skydd till exempel i form av isolering.

For delomrade A, cirkulationsplatsen, kommer uppfyllnad att krivas pa

Detaljplan for Ockerd nya centrum, DP 1 Planbeskrivning
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Honovigens vistra sida, dir det idag finns ledningar och pumpstation. An-
tingen ska dessa anlidggningar undvikas alternativt skyddas med t.ex. kulvert.
Aven mot syd6st mot havsviken kommer uppfyllnader att krivas. Generellt
giller att eventuella 16sa jordlager ska schaktas bort innan uppfyllnader far
utforas. En upplysning om detta har inforts pa plankartan, med hinvisning
till sida 10 i det geotekniska PM:et.

For delomradena B och C samt pa Skidrhamnsas kan planerade byggnader
grundlidggas pa berg, springbotten alternativt uppfyllnader med packad
sprangsten eller friktionsmaterial.

Fyllnader inom delomride Skidrhamnsés kan komma att paverka grundvatt-
net hos nirliggande fastigheter och ska utvirderas efter det att blivande mar-
knivaer dr satta.

Naturvarden

Naturcentrum AB har genomfért inventeringar av naturvirden och skydds-
virda arter inom planomradet (Nazurvéirdesinventering centrala Ockers,
2015-09-29). Inventeringen genomfoérdes under sensommar/hést 2015. En
kompletterande inventering har utforts 1 juni 2017 1 planomradets sédra del.

Naturvérdesklassning
[  Kiass1. Mycket haga naturvarden (inga objekt)
|:] Klass Il. Hoga naturvdrden (inga objekt)

Klass Ill. Naturvérden
@  Punktobjekt vardefullt tréd
@ Smévatten

Planomrade

' ey - ,, ‘Si

SR JEA R =
T L L T R B e

Delomriden med naturvérden samt punkter for virdefulla trid och smdvatten, karta Naturcentrum

A

Forutsattningar
Det inventerade omridet omfattar mark vister om Hén6vigen, samt

strandmiljGer vister om Lammholmen ldngst in i det marina grundomradet
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mellan Héné och Ockerd. Omradet domineras av Skirhamnsas hillmarker
med 6ppna, lavklidda hillar och gris- och ljungpartier samt triddungar. En
mindre vatmark i form av ett fattigkirr, ett smavatten samt ett stenfilt fore-
kommer i hillmarkerna. Utmed Honovigen 1 omradets norra del finns en
gammal tomt med limningar efter byggnaden Trevnaden. S6der om tomten
l6per en stenmur.

I anslutning till den gamla tomten l6per ett mindre strik med ddellovtrad. I
omradets sddra del finns ett omrade med vass och annan hégortsvegetation,
en strandremsa uppbyggd av springsten samt en naturlig strandlinje med
flack havsstrand pd lera med en hég Svervattensvegetation. Omradets norra
delar utgérs av tomtmark, hardgjord mark samt bebyggelse.

Vid inventeringarna har fem delomriden med naturvirden avgrinsats. Samt-
liga har bedémts tillh6ra klass 3 (naturvirde).

Rédlistade arter som noterades vid faltbesoket var ask (Fraxinus excelsior)
och skogsalm (Ulmus glabra). Ask dr rédlistad 1 kategori EN (starkt hotad)
och skogsalm som CR (akut hotad). Anledningen till klassningarna ir att de
har drabbats av sjukdomarna askskottsjuka och almsjuka som dédar triden.
I det inventerade omradet finns sivil angripna trid som friska trid. Aldre
trid som inte dr angripna kan vara resistenta mot sjukdom och bér ej avver-
kas d4 de kan vara viktiga vid en framtida dteretablering av arten. Yngre trad
utan naturvirdesstrukturer (thaligheter, naken ved, svampangrepp) har inte
samma virde, men bér om moijligt ocksé sparas. Tva exemplar av signalar-

ten (arter som indikerar héga naturvirden) lind noterades inom omrade 2.

Tva virdefulla trid i form av beskuren 16nn och poppel noterades ocksa
inom omrdde 2. Grévre, beskurna trid med hiligheter ér virdefulla ur na-
turvardssynpunkt d de dr hem f6r en rad organismer, alltifrdn lavar och
mossor till faglar och fladderméss.

Strukturer som déd ved férekom sparsamt i form av en staende och en lig-
gande tridstam. Liksom de beskurna triden dr ocksa déd ved virdefull f6r
minga organismer, i synnerhet som dod ved idr en bristvara 1 landskapet nu-

mera.

I omradets sdra del férekommer brynmiljéer med spetshagtorn, oxel, sldn,
apel, rénn och nypon. Blommande trdd och buskar utgér viktiga nektar- och
pollenkillor £6r insekter. Det gbr ocksé orter som rédklint och sétvippling,
vilka noterades i anslutning till rivningstomten i omradets norra del.

Inom omrade 4 finns ett stenfilt som kan utgbra viloplats f6r grod- och
krildjur som ar fridlysta enligt 6 § i artskyddsférordningen. Pé artportalen
fanns fynd av Duvhék NT (2007), Silltrut NT (2007, 2009, 2011, 2012,
2014), Gratrut VU (2012, 2015) och Hussvala VU (2015) fran lokal omfat-
tande Skdrhamnsberget under perioden 1980 - 2015.

Planférslaget
Objekt med naturvirden férekommer framfor allt inom omride 2 dar det
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Ortagérden (ntanfir planomridet) ir en
Ingn och grinskande plats

Utblick mot berget med *Gumman och
Gubben” (utanfor planomridet)
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finns ett strak med ddellévtrid. De virdefulla triden boér om det dr mojligt
sparas vid byggnation.

Enligt planférslaget sparas delar av omréide 3, hillmarker med vegetation
som allmin plats — NATUR mellan byggritterna.

Delar av stenfiltet i den sydostra delen av Skdrhamnsés, omride 4, kan san-
nolikt sparas och ligger inom allmén plats - NATUR i planférslaget. Stenfiltet
kan fortsatt ha en funktion som viloplats f6r grod- och krildjur.

Vattensamlingen ligger inom kvartersmark f6r bostider och kommer fo1-

svinna med féreslagen utformning.

Strandingarna vister om Lammholmen berérs till en mindre del av féresla-
gen cirkulationsplats vid nuvarande korsning mellan Hén6vigen och
Lammbholmsvigen. Strandidngarna har enligt kommunens Naturvardspro-
gram hogt naturvirde — klass 2. Kompletterande naturinventering har gjorts i
omrddet som berdrs av cirkulationsplatsen. Enligt inventeringen har det be-
r6rda omradet naturvarde klass 3. Omridet som berérs av cirkulationsplatsen
ar alltsd ett delomrade av strandidngarna som har bedémts ha ligre natur-
virde dn strandingarna i stort. Naturvirdet inom ett avgrinsat objekt kan
variera och den klass som objektet tilldelats 4r en samlad bedémning av den

yta som objektet avser.

Fornlamningar

Inga registrerade fornlimningar berdrs. Arkeologisk utredning har inte be-
domts motiverad.

Friytor och rekreation

Forutsattningar
Pa Ocker6 finns stérre rekreationsomriden frimst pa den nordvistra sidan.

Vister om planomridet i anslutning till Norgardsvigen ligger Ortagarden.
Ortagarden ir en liten park med odlingar och sittplatser som bjuder in till

vila.

Norr om planomrédet finns ett héjdomrade med de sé kallade "Gumman och
Gubben”. 1 dialogarbete pa Minnestenskolan har framkommit att berget dr en
omtyckt utsiktsplats dit bland annat skolelever brukar géra utflykter.

Inom planomradet ligger Skdrhamnsas, ett till stora delar obebyggt héjd-
parti. Skdarhamnsas dr relativt svartillgingligt och har begrinsad betydelse
som rekreationsomrade.

Planforslaget
Enligt planforslaget bebyggs stora delar av Skidrhamnsas med bostider. De-

lar av hillmarken limnas dock fti frin bebyggelse och tillgingligheten f6r
allméinheten sikerstills genom allmin plats — NATUR. Gronomrade, leky-
tor och utemiljéer, framférallt f6r barn och unga har efterfragats i dialogar-
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betet. Naturomradet pa Skirhamnsas kan gbras mer tillgingligt f6r alla ald-
rar med stigar, utsiktsplatser med bidnkar och en naturlekplats.

Sociala aspekter

For projektet har en s.k. social konsekvensanalys (SKA) genomforts. Syftet
har varit att underséka hur Ockeréborna anvinder omradet idag, hur de vill
att omradet ska utvecklas i framtiden, hur de kan komma att paverkas av en
utveckling i centrum samt vad som kan géras for att det nya centrumet ska
bli si bra som méjligt fr alla. For att samla in information har tre separata
dialogméten hallits med invanare i kommunen under maj 2016, ett méte
med drskurs 6 pa Ankarets skola, ett med Pensiondrs- och handikappradet
samt ett med allmidnheten under ett ’6ppet hus” pd Nimbus. Vid urvalet av
dialogmoten har malet varit att na ett sa brett urval som méjligt av kommu-
nens invanare. MGtet pa Ankarets skola syftade till att sdrskilt lyfta fram vad
som kan goras for att omradet ska bli sa bra som méjligt ur barns synvinkel.

Ur dialogmétena framkom att foljande dtgirder dr av betydelse f6r att skapa
en lingsiktigt social hallbar milj6 for invanarna i Ockeré kommun:

e Funktioner behover blandas. Ockeré nya centrum bor besta av en
blandning av bostider i olika upplatelseformer dir smd ligenheter
kan erbjudas, en blandning av arbetsplatser samt métesplatser dér
tillgdngen till kultur och rekreation mellan husen ingar.

e En 6kning av antalet bostidder och verksamheter 1 omradet medfér
ett 6kat behov av gronytor, lekplatser och utemiljéer, framforallt
for barn.

e Straken i omridet bér samlas och stirkas. En utveckling av hamn-
promenaden med exempelvis mojlighet till fler spontana méten
och fler sittplatser kan bidra till att géra striket mer intressant och
tillgingligt.

e Trygga trafiklésningar bor skapas, exempelvis sammanhingande
gang- och cykelbanor vilket kan bidra till att knyta ithop den Sstra
med den vistra sidan av centrumet.

e Overblickbarheten ir viktig for bland annat tryggheten och Ock-
erds karaktir som havsnira centrum. Genom fria siktlinjer, tydlig
skyltning och tydliga strak kan 6verblickbarheten och orienterbar-

heten stirkas.

® Dialogarbetet har visat pa ett stort engagemang fran kommuninva-
narna for planeringen av det nya centrumet, detta 4r nagot att dra
nytta av i det fortsatta arbetet. Ockerdbornas centrum bor dirfor
utformas i fortsatt dialog med invanarna, exempelvis genom att
kommuninvanarna ges mojlighet att paverka utformningen av torg-
miljéer och 6ppna publika platser.

Detaljplan for Ockerd nya centrum, DP 1
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Under dialogarbetet om Ockeri nya centrum
bar bland annat framkommit att det finns
ett behov av fler motesplatser.

Planbeskrivning
Antagandehandling 2022-05-24



44

Trafik pa Hondvégen nedanfor

Skdrbamnsdis
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Trafik

En trafikutredning har tagits fram av Ramboll (Ockeri nya centrum, trafikutred-
ning, Del Trafikalstring, siutrapport, 2021-05-24).

Trafikalstring

Forutsattningar
Trafikflédena inom planomradet framgar av illustrationen nedan.

Nul& 201

Hoénévagen
ADT 9000

|

Halsdvagen

ADT 5000

—
Norgdrdsvagen

ADT 4000

|

% Bjdrnhuvudsvagen
7 4 ADT 3000

|

Trafikmidngder pa vigar som gir genom planomradet ar 2016, karta Rambill

Trafik pa vag 155

Trafikverket har genomfért en dtgirdsvalsstudie som behandlar en vigfor-
bindelse frin Hisingen till Ockerd kommun (Atgirdsvalsstudie Vig 155,
Torslanda — Ocker6, Trafikverket, 2020). Syftet med atgirdsvalsstudien ir
att hitta en lingsiktig hallbar 16sning 6r tillginglicheten och férbindelsen
mellan Géteborg och Ockerd, med fokus pa vig 155 mellan Torslanda
(Amhult) och Ockeré. Malsittningen 4r att genom fyrstegsprincipen identifi-
era dtgirder som skapar bittre tillgdnglighet pa ett sitt som minskar klimat-
paverkan och tringsel. Studien visade pd och beskrev effekterna, maluppfyl-
lelsen och genomforbarheten for alternativa lingsiktiga 16sningar. Det dr
Viistra Gotalandsregionen som, utifrin studiens resultat, politiskt beslutar
hur de lingsiktiga atgirdsvalen ska hanteras i det fortsatta arbetet. Det finns
flera forslag framtagna och inga beslut har fattats inom arbetet dn.

En 6vergripande studie av hur en fast férbindelse kan komma att paverka
trafiken vid detaljplaneomridet har genomférts. Framtida trafikméingder vid
Hoénévigen ar 2025 berdknas bli cirka 11 000 fordon per dygn, oavsett bro
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eller ¢j. I jimforelse med dagens trafik blir skillnaden i firdriktning for rese-
nirer lings vigen. Hils6vigen paverkas mer av en bro da prognosen visar
att strickan mellan Hén6vigen och gamla firjeldget far 10 000 fordon pet
dygn med bro och 6 000 fordon per dygn utan bro. En stor skillnad mellan
ett system med bro och ett system utan bro dr att trafikflédet blir mer ut-
spritt i tid med en bro och att stressen med att passa tider f6r firjans av-

gangar forsvinner.

Planforslaget
Trafikalstringen frin omradet har berdknats, dels total alstring och dels alst-

ring pa vig 155. Trafikalstring beridknas utifran schabloner f6r hur mycket
olika typer av bostider genererar i olika miljéer och hur mycket olika verk-
samheter genererar. Trafikverkets trafikalstringsverktyg har anvints for att

berikna tillkommande trafik utifrin detaljplanens markanvindning.

Utredningen har uppdaterats efter tidigare samrids- och granskningsskede
med nya uppgifter avseende forvintat antal bostdder samt verksamhetsytor.
Uppdateringen innebir att foregidende utredningar inte lingre ér aktuella.
Denna utredning utgar ifrin foljande markanvindning:

Markanvandning BTA
Lagenheter 284 st
Radhus 18 st
Kontor 4 570 m?
Detaljhandel 1200 m?
Narbutik 500 m?
Sambhaéllsservice 2 000 m?
Forskola 1 000 m?

Trafikalstringen har i utredningen berdknats i enlighet med Trafikverkets al-
stringsverktyg vilket har inneburit att totalt cirka 1 260 bilresor genereras
varav 350 genererade av bostdderna och resterande av verksamheter per
dygn. 1 260 bilresor motsvarar cirka 1 030 fordon per vardagsdygn (i vatje
bil sitter 1,3 personer i genomsnitt for alla resor), dirmed genererar bosta-
derna 269 fordon per dygn (ADT) eller 299 fordon per vardagsdygn
(AVDT).

Utredningen innehaller en rad olika berakningar baserat p4 ett flertal scena-
rier. For en exakt beskrivning av beridkningar och resonemang hinvisas till

framtagen utredning som bifogas planhandlingarna.
Pa foljande sida redovisas utredningens sammanfattning och slutsatser.

Detaljplanen fér Ockerd nya centrum 4r unik i sin ambition att skapa ett

centrum pa Ockerd genom att den ger férutsittningar till ett nytt sitt att
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leva och rora sig 1 kommunen. Med nya arbetsplatser och utékad service
minskar behovet av att resa ut frin kommunen. Planen stirker mojlighet-
erna till nya resvanor och beteende som inte bara ir till férdel f6r kommu-
nen men ocksa for resandet pa vig 155. Planen ir ett viktigt steg i riktning
mot kommunens trafikstrategi, kanske dr den en av de viktigaste planerna
for att skapa forutsittningar f6r mera hallbart resande till och inom kommu-
nen.

Detaljplanen innebir bland annat en storre satsning pa verksamheter och
bostider. Detaljplanen kommer ocksa innebira att Ockerd fir ett tydligare
centrum och en fortitad bebyggelse runt detta. Beddmningen av paverkan
pé trafiksystemet och i synnerhet vig 155 bor goras 1 tva steg. I det forsta
steget studeras effekterna av planen i sig med en bedémning av effekterna
frin den pd det omgivande trafiknitet. Framforallt finns det intresse av att fa
ett grepp om hur trafiken pa vig 155 paverkas, eftersom vigen har en be-
grinsad kapacitet och idag dr hégt utnyttjad. Analyserna har visat att det pa
vig 155 tillkommer cirka 6-9 fordon per timme under hogtrafik i den mest
belastade riktningen. Det huvudsakliga problemet uppkommer under efter-
middagstrafiken, vilket Trafikverkets AVS fér vig 155 tydligt visar. Morgo-
nens rusningstrafik innebdr i férsta hand ett problem for trafik pa anslu-
tande vigar till vig 155, vilket inte direkt ér ett problem f6r framkomlig-
heten pa vig 155 — d4ven om det kan leda till att vivning snarare dn vijnings-
plikt tillimpas.

I ett andra steg behover effekter av planens genomférande pa trafikalstring
och fléden i Ockeré som helhet bedémas. Planen ir av en sidan karaktir att
den har potential att férindra beteendeménster pa Ockerd. Inkdpsresor
som idag g6rs pa vigen hem frin jobbet i Goteborg, eller som renodlad in-
kopstesa till och frin Goteborg, kan istillet genomforas pa Ockers. Méjlig-
heterna Okar till exempel att stélla bilen och ta bussen till arbetet och sedan
gora inképsirendet pa Ockerd. Hur stor den hir andelen blir 4r svért att av-
gbra men det troliga ér att det kommer ha en effekt pa trafiken dven pa vig
155, framforallt pa eftermiddagstrafiken som dr mer utspridd i tid och aktu-
ell f6r denna typ av kedjeresor. Om effekten blir sa stor som att fem procent
av bilresenirerna under eftermiddagens rusningstrafik skulle dndra beteende

och inte resa med bil, uppviger det féreliggande plans paverkan.

Planen dr intressant i den meningen att den ocksa ligger grunden f6r en for-
titning och centrumbildning som ir ett led i en hillbar utveckling av kom-
munen. Tétare bebyggelse och nirmre tillging till service och handel ar 1 sig
ndgot som leder mot ett minskat beroende av bil och i férlingningen till ett
beteende dir kollektivtrafiken dr ett mer natutligt transportmedel — dven fo6r
arbetspendling. Det tillsammans med att planen anvinder ett parkeringstal
per ligenhet som ligger timligen langt under kommunens nuvarande parke-
ringsnorm gor att bilinnehavet troligtvis kommer att vara betydligt ligre
inom aktuellt planomradet 4n vad det dr i de resterande delarna av kommu-

nen.
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Utéver att planen i sig har en effekt pa Ockerd som helhet finns det ett tra-
fikstrategiskt arbete i kommunen och Géteborgs Stad som kommer ge ef-
fekt pa resandet pd vig 155, och som syftar till att mojliggdra utveckling av
kommunerna. Pa den tringselutsatta strickan av vig 155, fran Lilla Varhol-
men till Gossbydal, utgoér pendlingstrafiken frin Ockerd cirka 70 procent
och 30 procent frin bebyggelse i Géteborg lings den aktuella strickan.
Detta antagande bygger pa in- och utpendlingsstatistik 6ver kommungrinser
frin SCB, dir 6vervigande pendling sker frin Ockeré kommun. Bide det
trafikstrategiska arbetet pa Ockeré och i Géteborg syftar till att géra det
mojligt att utveckla samhillet och géra plats f6r fler utan att 6ka trafiken —
eftersom det 4r en férutsittning for att Gverhuvudtaget kunna bygga ut sam-
hillet. G6teborgs trafikstrategi innebir att trafiken ska minska med 25 pro-
cent samtidigt som sambhillet kommer bygeas ut i stor omfattning. I det ak-
tuella omradet édr det en utmaning fér Goéteborgs Stad att minska det bil-
burna resandet men dven detta omride maste bidra for att malsittningen i

stort ska kunna nis.

Ockerd trafikstrategi och en utredning fér atgirder for trafik pa vig 155 frin
ar 2016, pekar pa hur man genom olika typer av atgirder ska géra det moj-
ligt att vixa samtidigt som trafiken inte 6kar. Det innebir att alstringen av
biltrafik fran befintlig bebyggelse behéver minska. Den troligen enskilt ef-
fektivaste dtgirden ir att 6ka graden av samakning frin Ockerd, vilket ocksa
nimns i Ockerd kommuns trafikstrategi. Graden av samakning har sjunkit
pa senare édr och det finns potential f6r en upphidmtning vilket far stor effekt

pa vig 155.

Sammanfattningsvis, forutsatt att trafikstrategin f6r en minskad biltrafikan-
del tillimpas i Ockeré kommun, bedéms planen kunna genomféras. Planen
ar 1 trafikstrategiskt ratt riktning, framférallt med tanke pa utbyggnad av ar-
betsplatser och centrumbildning. Projektets effekter pa vig 155 bor siledes
inte bedémas isolerat utan ska ses i ett sammanhang. Planen har potential att
ge effekt pa resebeteendet for Ockeré kommun i stort och dirmed mojlig-

g0rs en reducering av planens egen paverkan pd viag 155.

Végar, gang- och cykelvéagar

Forutsattningar

De kommunala vigarna Hénévigen, Hilsévigen, Norgardsvigen och
Bjornhuvudsvigen passerar genom planomradet och méts i en cirkulations-
plats vid hamnplanen. I planomradets sédra del finns tillfart till Lammhol-
mens industriomride via Lammholmsvigen. I planomradets norra del anslu-
ter Sockenvigen i korsning med Norgirdsvigen och séder om planomradet
finns en korsning mellan Héndvigen och Ekelundsvigen. Vigbredderna
inom planomradet varierar men ligger generellt mellan 7 och 9 meter.

Detaljplan for Ockerd nya centrum, DP 1 Planbeskrivning
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Cyklister pa ging- och cykelbana lings
Hiniivéigen
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Lings Hondvigen finns en kombinerad gang- och cykelbana med en bredd
om cirka 3 meter. Gang- och cykelbanan viker av 4t vister i cirkulationsplat-
sen och fortsitter lings Norgéirdsvigen. Trottoar finns lings Hilsévigens
och Sockenvigens bida sidor.

Cykelbana har anlagts lings Hilsévigen, mellan rondellen vid hamnplan och
Doktorns brygga (Fitjeliget Ockerd). Detta innebir att det nu finns en sam-
manhingande cykelférbindelse mellan Buré férjelige, Hon6 Pinan och
Hono Klava.

Planférslaget
I planen féreslds en cirkulationsplats i befintlig korsning mellan Héndvigen

och Lammbholmsvigen. Till cirkulationsplatsen ansluts dven tillfart till f6re-
slagna bostidder pa Skiarhamnsds. Med cirkulationsplatsen far bade befintligt
industriomride och foreslagna bostider en trafiksiker korsning, vilket be-
doéms sirskilt angeldget t6r Riddningstjansten som dr lokaliserad till
Lammbholmens industriomrdde. Cirkulationsplatsen bedéms dven dimpa
farten pa Honovigen, vilket kan ge positiva effekter f6r bade miljé och si-
kerhet i centrum.

Pa Skdrhamnsas foreslds en gata med tva vindplatser. Upp till Skdrhamnsis
foreslas en gata med utrymme f6r gdng- och cykelbana bredvid. Géing- och
cykelbanan upp till Skirhamnsas kan ocksa ldggas 1 en delvis annan strick-
ning dn gatan, lingre Gsterut och pa naturmark, dir den kan fa en mindre
brant lutning. Gatorna pa och till Skirhamnsis kommer att behéva omges
av slinter. Slinterna ryms inom allmin platsmark — GATA.

Mellan Skirhamnsis och SolhGjden foreslds en mindre gata. Gatan ska dels
fungera som tillfart f6r anslutande befintliga och tillkommande bostider och
dels ge forutsittningar f6r en god tillginglichet mellan omradena f6r gaende,
cyklister och riddningstjianst. Gatan ska inte primirt anvindas f6r genom-
fart f6r personbilar.

Vid cirkulationsplatsen i centrum féreslds att en omgestaltning gérs av gatu-
miljéer med nya trottoarer och markbeldggningar som markerar centrum
och binder samman dess olika delar. Planforslaget rymmer en trottoat i an-
slutning till samtliga kvarter i centrum. Lings s6dra sidan av Norgardsvigen
och vistra sidan av Hondvigen ges plats for en separat cykelbana. Ndrmast
befintlig cirkulationsplats foreslas utfartsférbud.

Parkering for bil och cykel, infutfarter och varumottag
Forutsattningar

I anslutning till centrumbebyggelsen vid Norgardsvigen finns ett tjugotal
parkeringsplatser.

For Ockeré kommun finns en parkeringspolicy som anger antal parkerings-
platser f6r bil f6r olika dndamal. Exempelvis sitts parkeringstalet f6r flerbo-
stadshus till 1,2 parkeringsplatser per ligenhet, inklusive bescksparkering.
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For personal giller oavsett verksamhet 0,4 parkeringsplatser per arsmedelan-
stilld. For dagligvaruhandel anges 40 parkeringsplatser per 1000 m? och f6r
sillanképsvaruhandel 25 parkeringsplatser per 1000 m2. Fér restauranger,
hotell, konferensverksamhet, 6vrig service och kommersiella kontor dr siff-

ran nagot ligre. Normen anses numera hég och en 6versyn pagar.

In- och utfart till verksamheter och parkeringar pa hamnplanen sker via
Bjornhuvudsvigen. In- och utfart till verksamheter vister om hamnplanen

sker via Norgirdsvigen.

Foljande tal £6r cykelparkering fOreslas vara vigledande 1 genomforandet av
denna detaljplan:

p-
P-tal tal/100

Typ av bostéader/ /1000 P-tal pasti-

Verksamheter Typ av parkeringsbehov BTA /radhus | gande

Flerbostadshus For dagligt bruk och for forvaring 20

boendeparkering

Flerbostadshus besokare | Korttidsparkering 3

Radhus For dagligt bruk och for forvaring 4

Kontor sysselsatta Arbetsplatsparkering, heldag 10

Kontor besdkare Korttidsparkering 1

Handel/service syssel- Arbetsplatsparkering, heldag 4,25

satta

Handel/service bestkare | Korttidsparkering 15

Hotell sysselsatta Arbetsplatsparkering, heldag 2

Hotell besokare Gastparkering, heldag 1

Hallplats Heldag 10

De rekommenderade talen skulle uppskattningsvis innebdra cirka 750 parke-
ringsplatser fOr cyklar inom planomridet. Den storsta delen av cykelparke-
ringarna dr tankta att placeras pa kvartersmark.

Planforslaget
Planférslaget har utformats med utgangspunkt fran att parkering enligt

kommunens parkeringsnorm ska rymmas f6r de anvindningar som foreslas
inom planomradet fransett f6r bostidder. Fér bostdder har féljande parke-
ringstal for bil anvints. Siffrorna inkluderar besoksparkering.

e Skidrhamnsis 0,7 platser per ligenhet

Undantag har gjorts £or:

e Ligenheter mindre 4n 35 kvm 0,1 platser per ligenhet
e Radhus 1,1 platser per bostad

For verksamheter har foljande parkeringstal f6r bil anvints:

e Handel 25 platser per 1000 kvm BTA
e Kontor 15 platser per 1000 kvm BTA

Detaljplan for Ockerd nya centrum, DP 1
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Busshéllplatsen Ockerd hamn med sina tre
hallplatstigen, A, B och C inom och i
anslutning till planomridet

Planbeskrivning
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Inom planomradet foreslds att eller flera underjordiska parkeringsgarage an-
ldggs under kvarteren vid Norgirdsvigen. Nedfart till parkeringsgarage kan

anordnas frin Norgirdsvigen i héjd med korsningen med Sockenvigen.

Parkeringshus och parkeringsgarage dr avsedda att rymma parkering f6r bo-
ende, besokare och for dem som arbetar i omridet.

For flerbostadshus pa Skdrhamnsis foreslds parkering ske i underjordiska
garage samt som markparkering inom kvartersmark. Fér radhusen 1 planom-
radets sodra del freslds markparkering i anslutning till bostaden inom kvar-
tersmark.

Inom de kvarter ddr underjordiskt parkeringsgarage foreslds riknas byggritt
under mark inte in i den storsta tillitna bruttoarean. Som underjordisk area
riknas vaningsplan dir hégst hilften av vdningsplanets sammanlagda omslu-
tande ”fasadyta” (bdde under och 6ver mark) ligger Gver mark.

Direkt vister om foreslagen busshallplats vid Hénévigen ges utrymme f6r
cykelparkering, forslagsvis med viderskydd.

Vad giller besoksparkering till flerbostadshus kan placeringen variera, exem-
pelvis i omradet runt hamnplanen kan de behova placeras pé allmin plats-
mark. Ovrig besoksparkering samt hallplatsparkering bér i huvudsak place-
ras pa allmén platsmark.

Varumottag for foreslaget hotell och for verksamheter runt Norgirdsvigen
kan anordnas via gemensamma kérbara ytor inom kvarteret alternativt via
underjordiskt parkeringsgarage.

Kollektivtrafik

Forutsattningar )

Kollektivtrafiksystemet inom Ockeré kommun bestar av bussar, passagerar-
firjor och vigfirjor. Kommunen ligger inom taxezon A tillsammans med
Goteborg, Partille och Mélndal.

Frin Ho6né Pinan och frin Bjorks finns vigfirjor till Lilla Varholmen via
Hondleden och Bjorkoleden. Fran Buré firjelige pa Hilso, norr om Ock-
erd, gir dven vigfirja mot Kills-Knippla, Hyppeln och R6ré. Fran Ockerd
firjelige finns passagerarfirja mot Kalvsund, Bjorké/Framnis och Groto.

Fran Ockerd finns bussar mot Lilla Varholmens firjelige och Nils Ericson
Terminalen i Géteborg via Honoleden. Det finns dven lokal busstrafik som
trafikerar de sammanbundna 6arna.

Busshallplatsen Ockeré Hamn med sina tre ligen ligger inom planomradet.
Hallplatsen trafikeras av linje 290 mellan Bur6é och Géteborg. Bussar avgir
mot Goteborg var 20:e till 30:e minut i hégtrafik under vardagar. Turtit-
heten dr glesare under kvillar och helger. Utanfér hégtrafik stannar flera tu-
rer vid H6no Pinans firjeldge dir passagerarna far byta till vigfirja och dir-
efter byta till buss vid Lilla Varholmen. Det tar ca 1 timme att resa mellan
Ockeré Hamn och Nils Ericsonterminalen utan byte.

Detaljplan fér Ockerd nya centrum, DP 1
Ockerd kommun, Vastra Gétalands 1an



Planforslaget
Planférslaget bedéms 6ka underlaget f6r kollektivtrafik.

Inom planomradet foreslis befintlig busshallplats vid Norgardsvigen, Ock-
er6 hamn ldge C, ligga kvar 1 befintligt lige.

Utrymme har i planférslaget limnats £f61r en ombyggnation av busshallplats
Ockeré hamn, lige B inom vigmark vid Honévigen. Intentionen ér att hall-
platsen ska knyta samman hamnplanen 6ster om Hoéndvigen med foresla-
gen bebyggelse vid Norgardsvigen och pa Skirhamnsis. Fran Skdrhamnsas
ges mojlighet att anordna en allmant tillginglig gdngpassage fOr att boende
litt ska kunna na busshallplatserna vid hamnplanen. I anslutning till héllplat-
sen ges dven moijlighet att anordna cykelparkering.

Teknisk forsorjning

VA och dagvatten

En VA-utredning har utférts av GICON (2078-05-03, rev. 2022-05-20). Ut-
redningen utreder Gversiktligt tekniska 16sningar f6r hantering av VA samt
dagvatten i detaljplanen.

Utredningen har omfattat det aktuella planomradet, som har delats in i om-
rade ”A” och ”B”, se illustration nedan.

I utredningen har p/anom?a"det delats in i tva delomraden. Hamnplanen ingick tidigare i utred-
ningen, men har nu exkluderats.

Forutsattningar
Planomradet dr anslutet till det kommunala VA-nitet. Ledningsnit finns i

Hénoévigen, Norgardsvigen, Hilsévigen och Bjérnhuvudsvigen.

Forutsittningar for utredningen har varit att bebyggelse och infrastruktur
inom planomradet ska kunna sta opdverkad av havet vid en havsniva pd upp
till +2,8 meter (RH 2000). Omridet dimensioneras for ett 100-arsregn under

Detaljplan for Ockerd nya centrum, DP 1
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10 minuter i kombination med en havsvattenniva pa +1,5 m (RH 2000).

Vattenforsorjning

Ockerd kommun férsétjs av ett antal sjévattenledningar som utgir frin
Hjuvik och Lilla Varholmen. Fér Ockerés forsorining landar sjévattenled-
ningen pa Bjérnhuvudet och gér vidare via tvi ledningar varav den ena (dim
150 mm) gir i Bjérnhuvudvigen intill planomradet.

Pa Ocker6 finns i dagsliget en hégreservoar med efterfoljande pumpar for
att sikerstilla tryck och fléde i vattensystemet. Reservoar, pumpar och efter-
foljande distributionssystem bedéms inte ha tillricklig kapacitet for att f6t-
sorja den planerade bebyggelsen inom planomradet.

Huvudvattentérsorjningen till kommunen bedéms vara tillricklig £6r den
nya bebyggelsen under férutsittning att systemet inom planomridet kom-

pletteras med en reservoar samt tryckstegringspumpar.

Spillvatten
For atta av Ockerd kommuns tio 6ar finns ett lokalt avloppsreningsverk pla-
cerat pd Hon6 Pinan dit allt spillvatten pumpas via det kommunala lednings-

nitet. Efter rening leds spillvattnet ut i havet.

For att leda spillvattnet frin planomradet till kommunens reningsverk pd
Ho6nd Pinan finns idag tvd pumpstationer fOr spillvatten inom omradet, en i
planomradets sédra del och en i den norra i h6jd med hamnplanen, bada

vister om Honovigen.

Dagvatten

Fran omride A rinner vattnet idag séderut pa berg i dagen med inslag av ve-
getation ner mot ett sankomride med vass och vrig vegetation med vig-
bank i s6der och 6ster vilket skapar en f6rdr6jning vid kraftig nederbord.
Fran detta omrade leds vattnet via en dagvattenkulvert under Hén6vigen

och vidare ut i havet.

Dagvatten fran omrdde B rinner idag med sjilvfall ner i hamnbassingen och
vidare ut i havet. En stor del av ytan bestar av en sammanhingande parke-
ringsyta med intilliggande gata fran vilken dagvattnet rinner helt orenat ner i

recipienten.

Omridet fir dven dagvatten fran ytor runt sjilva planomradet som kommer

att beh6va hanteras inom planomrédet.

Intringande dagvatten i spillvattensystemet pumpas via en spillvattenpump-

station vidare till reningsverket.
Recipient fér dagvatten dr havsomradet Stora Kalvsund.

Planforslaget
Tillkommande bebyggelse foreslds anslutas till det kommunala VA-nitet.

Totalt foreslds tre teknikrum samt en vattenreservoar f6r VA-hanteringen
inom planomradet, se illustration pa féljande sida.

Planbeskrivning Detaljplan fér Ockerd nya centrum, DP 1
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Teknikutrymmen sikerstills i planforslaget genom utrymme f6r teknisk an-
liggning. Teknikrum 3 idr inte beliget inom planomridet men bedéms vara
mojligt att uppfora inom gillande plan pa féreslagen plats. Ledningsnitet £6-
reslas 1 huvudsak forldggas i gatumark inom allmin plats. Ledningsnit fore-
slas dven delvis pa nuvarande kvartersmark, detta giller f6r kvarteren direkt
s6der om Norgardsvigen. I planforslaget avsitts ytorna dér ledningar dtet-
finns som allmin platsmark, gata.

A

ledning

@ ) {\‘\ Tekmkrum 3N
A\ (D02)
/g\\g\l)e”fbbel\/udl % \ Q SSNVAB ERO CENTRUM-HAMNPLAN
L ‘ 20)6\11 -02 KAl z| ARKITEKTENKAX/SABI 1000(A3)

Tlustrationen redovisar z‘z///éommande le/émx,éa installationer inom p/anomradet

Vattenforsorjning

For att sdkra vattenférsorjningen f6r den tillkommande bebyggelsen inom
planomradet avseende savil fléde som tryck avsitts inom planomradet yta
och bygenation f6r att méjliggéra placering av ny vattenreservoar samt ny

tryckstegringsstation. Dessa system utfors gemensamma f6r omrade ”A”
OCh ”B”

Tilltagen yta avsitts i detaljplanen. Reservoarstorlek och pumpkapacitet stu-
deras vidare i den fortsatta projekteringen. En pumpstation for tryckstegring
av omradets vattenledningsnit installeras forslagsvis 1 ett teknikrum som in-
ryms i anslutning till vattenreservoaren. Fér den lokala distributionen av vat-
ten till de nya byggnaderna inom planomridet rekommenderas att nytt vat-
tenledningsnit byggs ut efter tryckstegringsstationen och/eller resetrvoaren.

Spillvatten

Spillvatten frin omrade A fOreslis ledas via ett nytt ledningsnit i ny gata
med sjilvfall ner mot omradets nya infart i Honévigen och dir anslutas med
ny ledning mot befintlig spillvattenpumpstation som ér placerad utanfor
planomradet.

Detaljplan for Ockerd nya centrum, DP 1 Planbeskrivning
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Denna pumpstation kan vid behov kompletteras med ytterligare pumpar al-
ternativt férses med storre pumpar for att klara den tillkommande bebyggel-

sens spillvattenfldden.

Spillvatten fran omrdade B foreslas ledas via nytt ledningsnit ner mot ny
spillvattenpumpstation som placeras i ett teknikrum. Denna pumpstation er-
sdtter dven befintlig spillvattenpumpstation. Siledes ansluts befintligt led-
ningsnit fran omradet norr och vister om planomridet till den nya pump-

stationen.

I de fall behov finns av spillvattenanslutning frin byggnadernas garage och
killare fir pumpgropar anordnas inom respektive fastighet. Detta kan dven
vara aktuellt for enstaka fastigheter inom omrade A.

Kommunen har utrett belastningen pd reningsverket och gér bedémningen
att detaljplan f6r Ockerd nya centrum, detaljplan fér bostider i gamla Gar-
daskolan, detaljplan f6r Bjorko 1:294 och Bjorké 1:305 samt detaljplanen fo6r
Hjilvik Ockerd 2:200 kan antas utan risk fér minniskors hilsa eller att
MKN f£6r vatten i stora Kalvsund inte kan uppnis. Kommunstyrelsen beslu-
tade dessutom 2018-04-17 (KS § 91) om att fa ett nytt reningsverk pa plats
inom en tiodrsperiod

Dagvatten

Fran omride A foreslds dagvatten ledas via sjilvfallsledningar i ny gata ner
mot ny infart vid Hén6vigen. Dagvatten fran sivil gata som byggnader och
tak leds via ledningar till lokala f6rdréjningsmagasin i kombination med ma-
kadamdike som placeras bredvid ny gata till dagvattenkulvert under infarts-
vigen och vidare ner till hamnbassingen.

For de souterringbyggnader foreslds ledningar £6r takavvattning dras at norr
for samtliga tak for att dir ledas vidare 1 sjalvfallsledning till makadamdiket.

For byggnadsdrineringen i sédra delarna av byggnaderna krivs separat tek-
nisk 16sning for att leda detta vatten till ovan nimnda anslutningspunkt vid
infartsvigen vid Honovagen. Detta kan exempelvis ske via separat dagvat-
tenledning som forldggs i schakt, alternativt ett 1 berget sdgat spar eller an-
visning.

I samband med detta rekommenderas att punktbrunnar anliggs fOr att

samla upp vatten fran berget for att minska dagvattentrycket mot befintliga
nedan liggande fastigheter. Vatten fran f6rdrdjningen leds ner mot befintlig
dagvattenkulvert under Hénévigen dir vattnet efter en kort stricka ndr ha-

vet.

Vid hoga havsvattenstind éversvimmas normalt hela den bassing av vilken
planomradets sédra dnde utgér en mindre del. Den férdréjning som till-
skapas minskar dagvattenbelastningen till omradet och med ovanstdende at-

girder bedéms den tillkommande belastningen pa recipienten som liten.

Vid normala vattenstind avleds dagvattnet fran detta omrade B via sjilvfall

Detaljplan fér Ockerd nya centrum, DP 1
Ockerd kommun, Vastra Gétalands 1an
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till hamnbassidngen. Dagvattnet £f6rdrdjs och oljeavskiljare installeras dér det
ir nodvindigt, vilket bedéms en god avskiljning av de férekommande f61-
oreningarna och medfdra en visentlig forbittring jaimfort med idag, d4 vatt-

net rinner orenat direkt till recipienten.

Dagvattnet f6r omrade A och B mynnar ut i den sédra delen av hamnplan i
anslutning till ”Teknikrum 3”. Malsittningen ir att allt dagvatten i berérda
omridena kan avvattnas med sjilvfall. Férdr6jning utférs med makadam-
magasin, placerade lokalt i anslutning till de nya fastigheterna. Férdr6jnings-
magasinen ansluts till brunnar varpi dagvattnet leds via ledningar férlagda i

hamnplan (sédra delen) vidate ut i havet.

El, tele och datakommunikation

Forutsattningar
Omradet 4r anslutet till el och tele.

Ellevio AB ir elnitsleverantor i Ockeré kommun. Transformatorstation

finns vid hamnplans sydvistra horn. Ledningar finns lings Hon6vigen.

Markforlagda ledningar f6r hégspanning 20 och 10 kV finns lings Bjérnhu-

vudsvigen och Hils6vigen i planomradets norra del.

Det finns méjlighet att ansluta den nya bebyggelsen till bredband via Ockeré
Nit, en del av Ocker6 Fastighets AB.

Planforslaget
Befintlig transformatorstation pa hamnplanen har eventuellt inte tillrdcklig

kapacitet f6r den planerade bebyggelsen. En méijlighet att uppforas en ny

transformatorstation foreslas dirfér vister om Honoviagen.

Ytterligare tva nya transformatorstationer foreslas for att forsérja den nya
bebyggelsen pa Skirhamnsas. I anslutning till dessa ges méjlighet att an-
ordna elbil- och elcykelpool.

Ledningar t6r el, tele och bredband till Skirhamnsas foreslas forldggas 1 ga-
tumark.

Varme och avfall

Forutsattningar
Det finns inget fjarrvirmenit utbyggt till planomradet.

Nirmaste befintliga dtervinningsstation finns vid firjelaget vid Halsovagen,

ca 200 meter norr om planomradet.

Planforslaget
Uppvirmning av tillkommande bebyggelse foreslis ske med bergvirme i

kombination med olika virmepumpl&sningat.

Den nya gatan pa Skdrhamnsis foreslas ha tvd vindplatser. Miljchus eller
miljérum bér anordnas i anslutning till flerbostadshusen. Pa Skdrhamnsas

toreslds ocksa en markyta reserverad for atervinningsstation.

Detaljplan for Ockerd nya centrum, DP 1 Planbeskrivning
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For centrumbebyggelsen vid Norgardsvigen kan sophantering ordnas enligt

samma princip som varumottag, se Trafik - In/ utfarter, varumottag och parkering.

Halsa och sakerhet

Risk for skred/bergras

En bergteknisk undersdkning har gjorts av Bergab (Bergreknisk utredning och
markradonundersikning, 2016-02-17).

Forutsattningar
De vistra delarna av planomradet utg6rs av naturmark i form av blottat

berg.

Lings Honbvigen finns en bergskirning som 4r ca 5-7 meter hog,
Huvuddelen av skdrningen bedéms vara stabil, men i den norra delen fanns
tidigare ett ca 50 meter lingt parti lings befintlig vig som bedémdes vara
instabilt. Detta parti har nu dtgardats av kommunen i enlighet med den
bergtekniska utredningen. I Gvrigt bedéms inga stabilitetshéjande dtgirder
vara nédvindiga i befintliga bergslinter.

Vid bergschakt bedéms férekommande sprickriktningar inte ge anledning
till restriktioner avseende grundlidggning eller utformning av eventuella nya

bergschaktviggar. Efter eventuell bergschaktning ska kvarstiende
schaktviggar rensas pa 16st bergmaterial och bergsakkunnig tillkallas for att
bedéma eventuellt behov av f6rstirkning sisom bultning,

Radon

Radonmitning har utforts inom omradet av Bergab (Bergreknisk utredning och
markradonundersikning, Bergab, 2016-02-17). Mitresultatet visar att
berggrunden inom planomridet utgdrs av normalradonmark.

Buller

Forutsattningar

Den befintliga och planerade byggnaderna inom planomradet dr utsatta av
buller fran biltrafik och verksamheter 6ster om planomradet.

Den huvudsakliga stérningskillan avseende verksamhetsbuller 4r O-varvet,

som dr lokaliserat direkt §ster om planomradet.

Buller fran vagtrafik
Bullerutredning avseende trafikbuller har tagits fram av Akustikforum AB,
Trafikbullerutredning rapport 6797-E, 2021-05-24.

Enligt férordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader bér inte
buller frin spartrafik och vigar Gverskrida nedanstdende riktvirden.

Planbeskrivning Detaljplan fér Ockerd nya centrum, DP 1
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Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva

[dB [dB

Vid bostadsbyggelsens fasad 60
dock vid bostad om hogst 35 m?
Vid uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. 50 70

Om ljudnivén vid fasad 6verskrider tabellens riktvirden ska minst hilften av
bostadsrummen ha tillgang till en skyddad sida dir dygnsekvivalent ljudniva
ar hogst 55 dBA och maximal ljudnivd hégst 70 dBA mellan kl. 22:00-06:00.

Dock skriver Boverket i sin promemoria Frigor och svar om buller 2016-
06-01 att det dr orimligt att ange att maxnivaer aldrig far 6verskridas, darfor
ir Boverkets tolkning att den maximala ljudnivén vid skyddad sida fir Gver-
skridas fem ginger/natt. Vid uteplats far kravet pa maximalnivd Gverskridas
med hogst 10 dBA, 5 ganger per timme mellan kl. 06:00-22:00.

Di en ny vig tillhérande detaljplanomradet planerar att anliggas 1 nirhet av
befintliga bostider utreds dven bullerbidraget fran denna. Pa Naturvardsver-

kets hemsida stir fljande angdende nybyggnation av vig och spar:

I propositionen 2013/14:128 som foregick den nya férordningen (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader angavs att de riktvirden som kommer
att forfattningsregleras inte ska gilla vid planering och byggande av infra-
struktur for vig- och spartrafik. Regeringen redovisade i infrastrukturpropo-
sitionen 1996/97:53 att vid tillimpning av riktvirden vid atgdrder i trafikin-
frastrukturen bér hinsyn tas till vad som ér tekniskt mojligt och ekonomiskt

rimligt. Denna bedémning kvarstar.

I infrastrukturpropositionen 1996/97:53 angavs att nedanstiende riktvirden
normalt inte bor Gverskridas vid nybyggnation eller visentlig ombyggnad av
trafikinfrastruktur. Riktvirdena angavs som langsiktiga mal.

- 30 dBA ekvivalentniva inomhus

- 45 dBA maximalnivd inomhus nattetid

- 55 dBA ckvivalentnivd utomhus (vid fasad)

- 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Trafikuppgifter har tillhandahallits av Ramb6ll som tagit fram en trafikutred-
ning (Trafikalstring 2021-05-24) £f6r detaljplanen. For tillkommande byggna-
der anvinds prognosticerade siffror for ar 2040 inklusive utbyggt detaljplan-
omréde. I utredningen har ett mycket stort antal berdkningar genomférts.
For en utforlig redovisning hinvisas till framtagen rapport som bifogas

planhandlingarna.

Detaljplan for Ockerd nya centrum, DP 1 Planbeskrivning
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Ekvivalent ljudniva
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Bullerntbredningskarta, ekvivalenta virden som frifiltsvirden vid fasad. Riktvirdet over-
skrids for de byggnader som ligger intill Norgdrdsvigen och Hindvigen

Beridkningarna f6r de ekvivalenta virdena visar att flertalet planerade bosti-
der klarar riktvirdet pa 60 dBA. Dock 6verskrida virdet for de hus som har
placerats direkt i anslutning till Norgardsvigen och Hénévigen, virdena pa
de fasader som ir riktade direkt mot vigarna ligger pa 61-64 dBA. Om bo-
stider ska anordnas i dessa byggnader kravs att minst hilften av bostads-
rummen 4r riktade mot en skyddad sida, dvs dir virdet inte 6verstiger 55
dBA ekvivalent nivi. Bullerberdkningarna visar att detta dr mojligt £6r samt-
liga planerade byggnader.

Berdkningarna f6r de maximala virdena visar att ljudnivin mellan kl 22-06
inte 6verskrider riktvirdet pa 70 dBA. Det dr ddrfér mojligt att tillskapa en
bullerskyddad sida f6r de byggnader som placeras i anslutning till Norgérds-
vigen och Héndvigen.

Infart till den planerade bebyggelsen pd Skirhamnsds ska ske genom etable-
ringen av en ny tillfartsvig. Beridkningar har genomforts for att visa pa pa-
verkan for de befintliga bostadshus som ér lokaliserade i nirheten av den
planerade tillfartsvigen. Berdkningar har utforts f6r en generell trafikbkning
samt for en trafikkning tillsammans med en etablering av tillfartsvigen.
Buller har 4ven berdknats vid uppférande av en bullerskdrm i anslutning till
den planerade tillfartsvigen.

Detaljplan fér Ockerd nya centrum, DP 1
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Maximal ljudniva
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Bullerntbredningskarta, maximal [judniva nattetid som frifiltsvirde vid fasad. Det max-

imala virdet for den skyddade sidan dverskrids inte enligt berakningarna.

Befintliga bostidder paverkas av tillkommande ny vig samt tillkommande tra-
fikokning pd befintliga vigar till f6ljd av utbyggnaden. Vid tva bostadsbygg-
nader nirmast den nya vigen berdknas 6verskridande av Naturvardsverkets
riktlinjer f6r ekvivalent ljudniva. Som hégst berdknas ekvivalent ljudniva till
59 dBA. For dessa tva bostadsbyggnader beriknas 6verskridanden dven
utan utbyggnad, se bullerkarta 6797-2001. Ekvivalent ljudniva vid dessa
byggnader 6kar med upp till 2 dB med utbyggnad.

Av de tva bostadsbyggnader dir 6verskridande berdknas, ger den nya vigen
ett betydande bullerbidrag endast till byggnaden allra nidrmast vigen. Vid
den andra byggnaden f6r vilken Gverskridande berdknas, ligger ekvivalent
ljudnivé frin endast den nya vigen pd 45 dBA, dvs. 10 dB under aktuellt
riktvirde. Ekvivalent ljudnivd beror hir pa trafiken pa Héndvigen, som
ocksa 6kar ndgot till £6ljd av detaljplanens utbyggnad.

Pa bostadsbyggnaden ndrmast den nya vigen, vid kortsida mot Sster, berdk-
nas maximal ljudniva till f6ljd av den nya vigen till 74 dBA vilket innebir ett
overskridande av riktvirde f6r maximal ljudniva pad uteplats enligt Natur-
vardsverket. Redovisad beriknad maximal ljudniva beror pd passage av tung
trafik. Med en jaimn férdelning av den tunga trafiken 6ver dag/kvill ges 2
tunga passager per timme. Maximal ljudniva till f6ljd av passage av litt for-
don beriknas till < 66 dBA, vilket da klarar Naturvardsverkets riktvirde for

maximal ljudniva pa uteplats.
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Sammanfattningsvis redovisar trafikbullerutredningen att majoriteten av de
nya byggnaderna klarar trafikbullerférordningens riktvirde om < 60 dBA

ekvivalent ljudnivi vid fasad.

Resterande bostider bedéms ha god méjlighet att uppfylla trafikbullférord-
ningen, antingen genom att ligenheter orienteras med minst hilften av bo-
stadstummen pa skyddad sida och/eller att mindre ligenheter om < 35 m2
anliggs mot fasader dir ekvivalent ljudniva beriknas till 61 — 65 dBA.

Samtliga byggnader bedéms ha tillgang till minst en yta i markplan dir en
gemensam uteplats kan anliggas som uppfyller riktvirdena i trafikbullerfor-

ordningen.

Planerad skolgard innehaller Naturvardsverkets riktlinjer om trafikbuller pa
skolgard.

Naturvardsverkets riktlinjer for anliggning av nya vigar éverskrids vid tva
befintliga bostadsbyggnader nirmast den nya vigen. Ekvivalent ljudniva
overskrids med upp till 4 dBA. Utan utbyggnad beriknas ocksa 6verskridan-
den av ekvivalent ljudnivd, men da med upp till 2 dBA. Den nya vigen ger
ett betydande bullerbidrag endast till en av dessa tva bostadsbyggnader, den

allra ndrmast vigen.

Riktvirde f6r maximal ljudnivd vid uteplats berdknas dverskridas vid en be-
fintlig bostads 6stra fasad, 2 ggr pet genomsnittlig dag-/kvillstimme till £6ljd

av den nya vigen.

Planen mojliggdr £6r byggandet av en bullerskdrm i anslutning till den nya
vigen som anliggs upp till detaljplanomradet. Med sddan skdrm kan riktvir-
det f6r maximal ljudnivé vid uteplats frin den nya vigen klaras vid befintliga
bostadsbyggnader. Bullerskirmen mdojliggdr dven for att bullerbidraget frin
den nya vigen till den ekvivalenta ljudnivin vid de tvd byggnaderna nirmast
vigen, for vid vilka 6verskridande av den totala ekvivalenta ljudnivan berak-

nas, elimineras.

Buller fran verksamheter
Bullerutredning avseende verksamhetsbuller har tagits fram av Efterklang,
Detaljplan Ockeri C — 1 judbeskrivning, 2021-05-24.

Boverket har publicerat ”Boverkets allmdnna rdd om omgivningsbuller ut-
ombhus fran industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad ljud-
karaktdr” (BES 2020:2). Dessa allminna rad avser omgivningsbuller utom-
hus fran industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad ljudka-
raktir vid planliggning och bygglovsprovning av bostadsbyggnader.

I de allminna raden dterges riktvirden for ljudnivaer utomhus vid expone-
rad sida. Riktvirden delas in i en zonindelning, se illustration nedan. Niva-

erna bor tillimpas vid planldggning och bygglovsprévning av bostider.
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Tabell 1 Hégsta ekvivalenta ljudnivaer fran industriell och
annan verksamhet, uttryckt som frifdltsvirde utomhus
vid bostadsbyggnads fasad

L.q dag Leq kvall Leg natt
(kl. 06-18) | (kl. 18-22) | (kl. 22-06)

Lordagar,
sondagar
och
helgdagar
Leq dag +
kvall

(kl. 06-22)

Zon A* 50 dBA 45 dBA 45 dBA
Bostadsbyggnader bor kunna
medges upp till angivna nivaer.
Zon B 60 dBA 55 dBA 50 dBA
Bostadsbyggnader bor kunna
medges upp till angivna nivaer
forutsatt att tillgang till ljuddampad
sida finns och att byggnaderna
bulleranpassas.

ZonC >60 dBA >55 dBA >50 dBA
Bostadsbyggnader bor inte
medges dver angivna nivaer.

Nir buller frin industriell verksamhet karaktiriseras av ofta aterkommande
impulser eller av ljud med tydligt hérbara tonkomponenter bor virdena i ta-
bell 1 sinkas med 5 dBA. Ljudet frin Ockeré-varv, lokaliserat cirka 250 me-
ter Oster om planomradet, 4r tonalt och innehiller impulsljud dagtid, vilket
innebir att kravet skdrps under denna period. D4 blir ljudnivierna att jam-
fora med:

* Zon A: 45 dBA dagtid / 45 dBA kvillstid / 45 dBA nattetid
* Zon B: 55 dBA dagtid / 55 dBA kvillstid / 50 dBA nattetid

I de allminna raden dterges dven riktvirden for ljudddmpad sida och ute-
plats, se illustration nedan.

Tabell 2 Hogsta ekvivalenta ljudnivaer fran industriell och
annan verksamhet pa ljuddiampad sida, uttryckt som
frifaltsvdrde utomhus vid bostadsbyggnads fasad, och

vid uteplats
Leq dag Leq kvall Leq natt
(kl. 06-18) | (kl. 18-22) | (kl. 22-06)
Ljudddmpad sida och 45 dBA 45 dBA 40 dBA
uteplats

Skolort, férskolor och vérdlokaler kan i vissa avseenden jamstillas med bo-
stadsbyggnader, under den tid som verksamhet normalt pigir. Aven avgrin-
sade friytor fOr utevistelse vid dessa kan jaimstillas med uteplats vid bostads-

byggnad.

De berdkningar av verksamhetsbuller som har genomférts inom ramen f6r
utredningen ir baserad p4 information om verksamheten vid O-varvet och
mitning av dess ljudkillor. Langtidsmitningar har gjorts 6ver hela dygnet.

Den dominerande ljudkillan kvills- och nattetid 4r lyft och sinkmomenten
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for en Hoist 300.

Den férekommer ca 1,5 timme vid 2 kvillar/vecka och ca 1,5 timme vid 2
tillfillen nattetid/manad. Sedan mitningarna av ljudkillorna gjordes hat en
ljudddmpare pa Hoisten bytts, vilket inte tagits hdnsyn till i berdkningarna.

Ljudet frin Ockeré-varv ir tonalt och innehaller impulsljud under dagtid.
Dirtor jaimfors de berdknade ljudnivderna med ljudnivaerna i tabell 1 sinkta
med 5 dBA f6r dagtid. Observera att den mest dominerande ljudkillan nat-
tetid enbart férekommer ca 1,5 timme vid tre tillfillen per manad, vilket dr
den situation som redovisas i bilagorna. Ovriga nitter beriknas ljudnivaer
vara hogst 40 dBA.

Llustration dver hur den planerade byggnaderna bedims klara verksambetsbuller. I bygonad Y till-
lats inga bostider enligt planforsiaget. Byggnader markerade med gron ring bedoms klara zon A,
byggnader med bld ring bedims klara zon B vid tillskapandet av en ljuddimpad sida.

Berikningarna visar att den ekvivalenta ljudnivan f6r zon A bed6éms klaras
vid byggnaderna J, K, N, O, X och radhusen. Ekvivalenta ljudnivaer fér
Zon B Klaras vid byggnader H, G, L, M, P, Q, R, S, T, U, V, W och Bédken
om bostiderna kan planeras med ljuddidmpad sida, dvs dir 45 dBA dag- och
kvillstid samt 40 dBA nattetid inte 6verskrids (se tabell 2). Kvartersutform-
ning maste medge en ljudskyddad sida for att klara krav f6r alla bostider
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inom dessa hus. Bostiderna maste bulleranpassas, dvs placering och utform-
ning maste ta hinsyn till bullerexponering s att minst hilften av bostads-
rummen i en bostad dr vinda mot den ljuddimpade sidan. Utredningen vi-
sar att alla planerade byggnader har mojlighet att tillskapa en ljudddmpad
sida for att uppna kraven f6r bostadsbyggnader inom zon B.

Utredningen visar dven att riktvirdet f6r ekvivalenta ljudnivier pa 45 dBA
klaras dir forskola tillats.

Generellt giller enligt utredningen att byggnadernas fasadviggar och fénster
behéver utformas si att ljudisolering ar tillricklig £6r att alla Boverkets rad
med avseende pé ljudnivier inomhus frn yttre ljudkillor klaras. Speciell
hinsyn krivs for att hantera vissa killors ldgfrekventa innehall.

Foér en mer detaljerad redovisning av ljudnivéer f6r de olika byggnaderna
hinvisas till den framtagna utredningen som bifogas planhandlingarna.

Planforslaget
Framtagna utredningar for trafik- och verksamhetsbuller visar att planerade

bostadsbyggnader stors av buller, bade frin trafik och industriverksamhet.
For de planerade bostiderna i den véstra delen av planomridet 6verskrids
dock inte ndgra av de riktvirden f6r buller som finns. Fér byggnader och
bostider planerade nirmare bullerkillorna i form av frimst trafik frin Not-
gardsvigen och Hénévigen samt industribuller frin O-varvet i Oster sa
krivs dtgirder i form av att hilften av bostadsrummen riktas mot ljuddim-
pad sida. Pa det sittet sa kan riktvirdena i trafikbullerférordningen samt de
allminna riden gillande omgivningsbuller fran industriell verksamhet upp-

nas.

Placeringen av planerade byggnader samt en anpassning av ligenhetslayou-
ter méste, for en relativt stor del av planerad bostadsbebyggelse, utformas
specifikt med hidnsyn tagen till bullerproblematiken.

For att sdkerstilla att riktvirdena fran bullerférordningen och de allminna
raden efterlevs vid etablering av bostider inom planomradet inférs planbe-

stimmelser gillande buller. Bestimmelserna formuleras pd detta sitt:

”For bostadsldgenheter giller f6ljande angiende omgivningsbuller frin in-
dustriell verksamhet: Om den ekvivalenta ljudnivan mellan 06-22 6verstiger
55 dBA eller mellan 22-06 6verstiger 50 dBA ska minst hilften av bostads-
rummen i bostaden vara vinda mot sida dér den ekvivalenta ljudnivan mel-
lan kI 06-22 inte far 6verstiga 45 dBA och mellan kl 22-06 inte far dver-
skrida 40 dBA.

Vid uteplats £6r bostider ska den ekvivalenta ljudnivan fran industriell verk-
samhet inte Gverstiga 45 dBA mellan kl 06-22 eller 6verstiga 40 dBA mellan
kl 22-06.

For bostadslagenheter upp till 35 m? giller f6ljande angaende buller orasaka
av trafik: Om den ekvivalenta ljudnivin vid fasad dverstiger 65 dBA ska
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minst hilften av bostadsrummen i bostaden vara vinda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte Sverskrids vid fasaden och minst hilften av bo-
stadstummen vara vinda mot en sida ddr 70 dBA maximal ljudniva vid fasa-
den inte 6verskrids mellan kl. 22-06.

For bostadsldgenheter storre dn 35 m? giller f6ljande angiende buller orsa-
kat av trafik: Om den ekvivalenta ljudnivan vid fasad 6verstiger 60 dBA ska
minst halften av bostadsrummen i bostaden vara vinda mot en sida dir 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och minst hilften av bo-
stadstummen vara vinda mot en sida ddr 70 dBA maximal ljudniva vid fasa-
den inte 6verskrids mellan kl. 22-06.

Vid uteplats f6r bostider ska den ekvivalenta ljudnivan frin trafikbuller inte
Overstiga 50 dBA och den maximala ljudnivin inte 6verstiga 70 dBA.

Inf6rda bestimmelser innebdr att man genom en bullerutredning i bygglov-
skedet maste visa att planbestimmelsen (och didrmed riktvirdena) uppfylls.

Risker

En risk- och bullerutredning har tagits fram av COWI inf6r detaljplanearbe-
tet (PM — Risk och bullerntredning for centrala Ockerd, 2013-02-05). Nedan be-
handlas enbart risker eftersom bullret har utretts vidare i en separat utred-
ning (se foregiende avsnitt). Den del av risk- och bullerutredningen fran
2013 som handlar om buller ir alltsa inte aktuell.

Syftet med riskutredningen var att beddma om det dr méjligt att bygga bo-
stider pa hamnplanen. Syftet var dven att ta fram forslag pa dtgirder samt
Overgripande redovisa kostnader f6r dessa. Utredningen skulle dven belysa
om det kan bli begrinsningar i anvindning f6r denna mark ifall bostider
placeras pa hamnplanen. Dessutom skulle utredningen generellt belysa be-
grinsningar f6r hamnens utveckling i samband med att bostider etableras.
Inom ramen f6r utredningen har befintliga verksamheter i ndiromradet kart-

lagts betriffande typ av verksamhet, hanterade &mnen och mangder.

Resultatet av inventeringen ar att inga verksamheter bedéms utgéra en all-
vatlig risk avseende personsikerhet. Det ska dock noteras att vid en
olycka/lickage/brand kan utrymning krivas. De problem som identifierats
ar framst kopplat till stérande ljud/buller, se foregiende avsnitt — Buller frin
verksambeter.

I detaljplan 1 ingir ingen bebyggelse pd hamnplanen.

Fororenad mark

Tva miljotekniska markundersokningar har utférts inom ramen for planarbetet,
av COWI AB (2012-10-18) och av Orbicon AB (2016-04-21). Komplette-
rande uppgifter finns i en rapport frin Orbicon AB (2017-11-22).

Forutsattningar
Den f6rsta markundersékningen utférdes pd hamnplanen 2012 utanfér nu-

varande planomrddet och omfattade alltsd endast omridden som kommer att
p
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inga i detaljplan 2 (DP 2).

Den andra markundersékningen 2016, omfattar ett strre omrade och om-
fattade hela det aktuella planomradet, dir de norra delarna av det aktuella
planomradet undersoktas.

De parametrar som uppmitts i halter 6verskridande mindre kinslig markan-
vindning och dir riktvirdena dr baserade pa hilsorisker 4r PAH-M, PAH-
H, bly och kadmium. Uppmitta halter av aromater Ci0-Cis, PAH-L, koppar
och zink innebdr risker med avseende pa markmiljon. Uppmiitta halter av
aromater Cis-Cssinnebir en risk med avseende pa skydd av grundvatten.
Dock har inga halter av aromater detekterats i de tvd grundvattenprov som
uttagits inom undersékningsomradet.

For kobolt och alifater Cis-Css Gverskrids riktvirdena f6r kdnslig markan-
vindning, men inte f6r mindre kinslig markanvindning. Riktvirdet f6r ko-
bolt dr baserat pa hilsorisker. Uppmiitta halter av alifater Cis-Css innebir ris-
ker med avseende pa markmiljon.

Asfaltsanalysen indikerar en eventuell férekomst av asfalt innehallande sten-

kolstjdra inom omradet.

Planforslaget
Riskreducerande atgirder behovs for att det ska vara limpligt att bygga bo-

stider 1 omrddet. Som dtgird kan schaktsanering utforas i samband med ex-
ploateringsentreprenaden. Innan eller under utférandet av saneringen kan
kompletterande prover tas pa fyllnadsmassorna for att sikerstilla klassifice-
ringen och didrmed den vidare hanteringen. Detaljprojektering och bedém-
ning av nédvindiga saneringsatgirder bor utga ifrin utformningen av de
planerade byggnaderna.

Innan exploateringsarbeten far pdborjas inom det férorenade omradet krivs
att en anmalan om avhjilpandeatgird enligt 28 § férordningen om miljéfar-
lig verksamhet och hilsoskydd (1998:899) inlimnas till kommunen.

I plankartan finns en bestimmelse om att startbesked for nybyggnad inte far
ges forrin markens limplighet f6r byggande har sikerstillts genom att even-
tuella markféroreningar har avhjilpts ner till nivé f6r kdnslig markanvind-
ning (ddr marken dr férorenad och bostider far byggas) respektive mindre
kinslig markanvindning (ddr marken dr férorenad men bostider inte far
byggas). Féroreningar ska avhjilpas dven pa allmin plats ddr det finns un-
derbyggnadsritt f6r parkeringsgarage.

Risk for héga vattenstand

Forutsattningar
Klimatférindringarna berdknas leda till 6kade mingder nederbérd i Vistra

Gotalandsregionen vilket 6kar risken for 6versvimningar.

Linsstyrelserna i Vistra Gétalands och Virmlands ldn har tagit fram ett reg-
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ionalt planeringsunderlag i form av handboken S7gande vatten (2011). Hand-
boken utgir frin en planeringsmodell dir 6versvimningsrisken kartldggs i
fyra 6versvimningszoner. Kinslig bebyggelse bor endast planeras i zon 1.
Aktuella planeringsnivaer (hojdsiffror) presenteras i tillh6rande faktablad
som kontinuerligt uppdateras i takt med att ny forskning tas fram.

Zon 1

Sakerhetsmarginal2 ﬁ __

Medelvattenniva

De fyra olika dversvimningszonerna enligt Stigande vatten.

I handboken och faktabladen anges héjder i héjdsystemet RH 2000. Ockeré
kommun anvinder sig av ett annat héjdsystem, RH 00. P4 Ocker6 skiljer det
23,5 centimeter mellan RH 00 och RH 2000, frimst pa grund av landhdj-
ningen mellan dr 1900 och 2000. For att fa ritt h6jdangivelser behéver 23,5

centimeter dras av fran de siffror som linsstyrelsen anger i Stigande vatten.

Enligt Stigande vatten, faktablad — Kusten (version 2.0) (2014-12-29) beriknas
framtida hogsta hogvatten ar 2100 i Goteborg ligga pa nivan +2,4 meter i
RH 2000 (zon 4). Hogsta hégvatten dr den nivd som statistiskt sett beriknas
uppstd en gang per 100 i, plus ett tilligg f6r vindens paverkan.

KUSTEN - zoner och planeringsnivaer:

(RH2000, m.6.h.) Zon3 Zon2
Mellan hogsta hogvat- | Mellan sikerhetsniva 1
ten och sakerhetsnivé 1 och2

Mditstation

Kungsvik 22-27 2,7-32

Smogen 22-2,7 2,7-32

Stenungsund 2,4-29 2,9-34

Goteborg/Torshamn 24-29 2,9-34

Fiir att ligga i zon 1 behiver mark/ byggnader ligga dver 3,4 meter i hijdsystemet RH 2000, vil-
ket motsvarar 3,165 i RH 00.

Hoéjden inom planomradet ligger pd vissa omrdden sd lagt som +1,5 meter
Over havet. Detta innebir att atgirder i form av att markens nivd maste ho-
jas, byggnaderna anpassas och tekniska l6sningar i form av tdta konstrukt-

ioner behova vidtas/anvandas.

Rambdll har under 2017 tagit fram en Sversvimningskartering av havsniva
och skyfall f6r exploateringen, men denna fokuserade frimst pa hogvatten-
skyddet pd hamnplanen som inte lingre dr aktuellt i denna detaljplan. Efter
granskning 2 har en ny utredning tagits fram, Oversvimningskartering av
havsniva och skyfall for exploatering pa Ockerd — komplettering ny plangrins (Ramboll
2021-10-20). Syftet med denna utredning var att underséka om utrymning
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fran planerade byggnader kommer kunna genomféras pi ett sikert sitt uti-
fran versvimningsrisker, samt underséka om befintliga byggnader kommer
péverkas av den planerade exploateringen kopplat till skyfall.

Enligt Rambolls nya rapport kan markytor vid det planerade hotellet i den
nordéstra delen av planomradet komma att Gversvimmas vid hégsta hog-
vatten ar 2100. Innergarden vister om hotellet féreslds dock hojdsittas pé
+2,8 m (RH 2000) vilket gor det méjligt dven vid hogsta hégvatten att ut-
rymma hotellet at véster och vidare upp pd Norgirdsvigen. Innergirden
kommer vara placerad pd samma héjd som hogvattenskyddet som designa-
des i den genomférda Gversvimningskarteringen av Rambéll (2017) och ef-
tersom den 16sningen sikrade omréidet frin 6versvimningar upp till denna

planeringsniva kommer dven denna 16sning gora detta.

/| HuvUDENTRE FRAN
GATA

Principskiss dver det planerade hotellets tvirsektion
med utmarkerade hijder, angivna i hijdsystemet KHOO.

Inzoomad vy pa simulerad tillfallig havsni-
vahéjning +2,8 m (RH 2000) for befintlig
situation pd planomridets norddstra hirn.
fall inte Gka avrinningsvolymen frin planomridet i jimforelse med den be- Gula pilar symboliserar mijlig ntrymnings-
ﬁnthga situationen. vag ﬁ”ﬁﬂ hotellet vid ingdﬂde vatten

(S§CALGO 2021-10-19, fran Rambills
Det finns inga nirliggande byggnader idag som bedéms paverkas negativt av  rgpport 2021-10-20)

Vad giller 6versvimningsrisker vid skyfall bedéms avrinningen fran ett sky-

det avrinnande skyfallet frin den norra delen av planomridet. Detta bedéms
inte dndras vid framtida exploatering. Vatten bedéms ansamlas pd hamnom-
radets parkering till ett genomsnittligt djup pa ca 15—20 cm vid ett skyfall.

Hamnplanen éversvimmas upp till tréskelniva relativt fort i dagens situation
och rinner sedan ut i havet, vilket betyder att framtida situation inte kommer

Oka 6versvimningen pa just hamnplanen.

I den s6dra d4nden av planomradet fylls den befintliga dversvimningsytan,
mellan Bryggebackavigen och Héndvigen, upp och svimmar Gver till havet
redan vid befintlig situation. Troskelnivin innan vattnet rinner ut i havet dr
lag dven hir. Denna niva gér att vattnet inte stiger hégre dn detta djup, vil-
ket 61 en befintlig situation motsvarar ett djup pé ca 30—40 cm.

Planforslaget
I plankartan inférs en bestimmelse som sikerstiller att fardigt golv i bygg-

nader maste anordnas pé en niva av minst +3,165 m alternativt att byggna-
der utfors sa att inga skador drabbar byggnader vid éversvimningar upp till
+3,165 m (i h6jdsystem RH 00, vilket i RH 2000 motsvarar +3,4 m).
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Det finns en bestimmelse om héjdsittning av hotellets innergird pa minst
+2,565 meter (i h6jdsystem RH 00, vilket i RH 2000 motsvarar +2,8 m). En
bestimmelse gillande hdjdsittning av allmin platsmark i férhallande till ga-
ragenedfarter for att motverka vatteninstromning vid exempelvis skyfall
finns ocksa i plankartan.

Raddningsvagar

Forutsattningar
Brandstation finns ca 200 meter sydést om planomradet.

Planforslaget
Riddningstjdnsten har méjlighet att ta sig fram till samtliga befintliga och

planerade byggnader inom planomridet via befintliga eller planerade gator.

For Skdrhamnsas foreslas, forutom kopplingen séderut till Honévigen, en
alternativ rdddningsvig visterut mot Solhéjden. Den nya gatan pd Skar-
hamnsas foreslds ha tvd vindplatser.

I planen f6reslds en cirkulationsplats 1 den befintliga korsningen mellan
Hoéndévigen och Lammholmsvigen. Cirkulationsplatsen bedoms innebéra en
forbittrad trafiksituation f6r Riddningstjinsten som dr lokaliserad till

Lammbholmens industriomride.

BEHOVSBEDOMNING

Kommunen ska i ett tidigt skede ta stillning till om genomférandet av planen
kan komma att innebira en betydande miljépéaverkan (6 kap 11 § MB).
Detta sker genom framtagande av en sa kallad behovsbedémning for att be-
déma om planférslaget kan komma att medféra en betydande miljépaver-
kan.

Sammanfattning av behovsbeddmningen

Planférslaget bedéms vara férenligt med bestimmelserna i Miljobalken.
Utbyggnaden utgdr en komplettering i direkt anslutning till befintlig
bebyggelse. Delar av omréidet dr redan i dagsliget ianspraktaget. Planens
genomforande bedéms inte medféra ndgon betydande paverkan pa nagra
héga natur- och kulturvirden, virden pa friluftslivet eller pa riksintressen.

Miljokvalitetsnormer bedéms inte 6verskridas till £6ljd av planens genom-
férande. Planen bedéms medfora en forbittring avseende féroreningar i
dagvatten jimfért med nuliget. Med den utveckling som rader i Ockerd
kommun som helhet férvintas kommunens reningsverk pa Pinan na kapa-
citetstaket. Kommunen har konstaterat att kapaciteten behéver utékas och
kommunstyrelsen har 2018-04-17 (Ks § 91) fattat ett inriktningsbeslut om
att ha ett nytt reningsverk pa plats i kommunen inom en tioarsperiod. Under
tiden kan vissa atgirder genomforas fOr att uppritthalla kapaciteten genom
att inlickaget av ovidkommande vatten i spillvattensystemet begransas. Med
de dtgirder som kommunen arbetar med bedéms MKN f6r

vattenférekomsten Stora Kalvsund inte paverkas negativt av planen.
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Omridet runt hamnplanen 4r paverkat av buller frin vigtrafik och fran
nirligeande verksamheter. Bullerfrigan beh6ver beaktas i planarbetet sd att
en god boendemilj6 kan nas. Befintliga verksamheters méjligheter att finnas
kvar ska inte inskrinkas pa grund av den nya bebyggelsen. Bullerutredningar
har gjorts for planen. Planférslaget har utformats sa att riktvirden avseende
buller frin savil trafik som verksamheter klaras.

Trafik frin Ockeré mot Géteborg och fastlandet gir pa vig 155, som ir
hirt belastad. Planens innehaill av bostider, verksamheter och centrumbild-
ning i ett kollektivtrafiknira lige beddms som mycket gynnsamt f6r kom-
munens utveckling och f6r kommunens maojlighet att arbeta langsiktigt med
att forindra resvanor och resménster. Tillsammans med inarbetade atgdrder
tor att begrinsa trafikalstringen och pdgdende strategiska arbeten inom kom-
munen beddms planen inte paverka vig 155 negativt. Den tillkommande
trafiken bedoms ur ett miljéperspektiv ha en ytterst liten paverkan. Bullerni-
véaer och hilsoeffekter frin den nya trafiken bedéms vara férsumbara vid

viig 155,

Kommunens forslag till staliningstagande

Planens genomférande bedéms sammantaget 7zfe medfora en betydande
miljopaverkan. En sirskild MKB ska dérfor inte upprittas.

Samrad med lansstyrelsen

Linsstyrelsen angav i reviderat samradsyttrande 2017-06-13 att det inte gar
att utesluta att planen inte innebir betydande miljépaverkan utifran nu
kinda férhallanden. Som skal f6r beddmningen angavs planens paverkan pa
sitt omland ur tvd perspektiv:

e planens paverkan pa vig 155 1 G6teborgs kommun, vigen dr idag
mycket belastad och stora framkomlighetsproblem féreligger samt
trafiksikerhetsproblem.

e planens piverkan pa MKN f6r vattenférekomsten Stora Kalvsund.
Med paverkan pa MKN avsigs risk for paverkan vid breddning av
spillvatten samt behov av dtgirder fOr att 6ka kapaciteten i kommu-

nens reningsverk.

Efter samrid och granskning har kommunen utrett den miljépaverkan plan-
forslaget bidrar med pa vig 155 i Géteborgs kommun.

Kommunstyrelsen har 2018-04-17 fattat ett inriktningsbeslut om att inom

en tioarsperiod ha ett nytt reningsverk pa plats 1 kommunen.

Linsstyrelsen har svarat i ett reviderat yttrande daterat 2018-05-31 att de de-
lar kommunens uppfattning att planen inte innebir betydande miljopaver-

kan.
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MILJOMAL

Sveriges riksdag har beslutat om 16 &vergripande miljokvalitetsmal. Malen
beskriver de kvaliteter som vir miljé och vara gemensamma natur- och kul-
turresurser maste ha, for att vi ska kunna limna 6ver ett samhalle dir de

stora miljéproblemen 4r 16sta till ndsta generation.

Nedan gérs en avstimning av planforslaget mot de 15 av miljokvalitetsma-
len som ir aktuella i Vistra Gotalands lin.

Milen &verlappar till viss del de globala malen i Agenda 2030, se avsnittet
Tidigare stillningstaganden — Oversiktsplan.

1. Begransad klimatpaverkan
Planférslaget bedoms ge forutsittningar for dndrade resménster bade lokalt

och inom kommunen som helhet, och bidra till att fler kan g4, cykla och
resa kollektivt till arbetet och for att utritta vardagsirenden. Planen ger dven
forutsittningar for att forbittra trafikmiljon inom planomridet, vilket kan
bidra till att fler véljer att gd eller cykla till eller genom centrum. Dirmed
medfor planférslaget ingen stor 6kning av utslidpp fran trafik.

Uppvirmning av byggnader inom planomradet fOreslas ske med bergvirme
eller virmepumpar, vilket ger en begrinsad klimatpaverkan. Takens vinklar
och byggnadernas placering mojliggdr solcellspaneler eller solfingare. In-
tentionen dr att de nya byggnaderna ska vara energieffektiva och klimat-

smarta.
Planférslaget bedoms inte motverka att malet kan nas.

2. Frisk luft

Som nimnts ovan bedéms planforslaget inte bidra till ndgon stor 6kning av
utsldpp frdn trafik. Planférslaget bedéms inte motverka att malet kan nis.

3. Bara naturlig férsurning
Som nimnts ovan bedéms planférslaget inte bidra till ndgon stor 6kning av

utsldpp fran trafik. Planférslaget bedéms inte motverka att mélet kan nis.

4. Giftfri milj6
Markféroreningar som har hittats inom planomradet £6r detaljplan 1 ska sa-

neras vid exploatering-

(5. Skyddande ozonskikt)

Miljémalet beddms inte vara relevant f6r detaljplanen.

(6. Saker stralmiljo)
Miljémalet beddms inte vara relevant f6r detaljplanen.

7. Ingen Overgddning
Ett genomfdrande av detaljplanen enligt féreslagen utformning med huvud-

delen av parkeringsytor under mark, tillsammans med omhindertagande av
dagvattenrening av dagvatten bedéms sammantaget ge en forbittring avse-
ende niringsimnen i dagvatten jimfort med nuldget. Planforslaget bedéms
bidra till att malet kan nas.
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(8. Levande sjoar och vattendrag)
Miljomalet beddms inte vara relevant f6r detaljplanen. Se i stillet mal 10,

Hav i balans samt levande kust och skirgard.

9. Grundvatten av god kvalitet
Grundvattennivderna bedéms inte paverkas nimnvirt av planforslaget, dd

stora delar av planomradet idag antingen dr hirdgjorda eller bestir av ytligt

berg.
Planférslaget bedéms bidra till att malet kan nas.

10. Hav i balans samt levande kust och skargard
I likhet med resonemanget under mal nummer 7, Ingen 6vergédning, be-

déms planforslaget sammantaget ge en forbittring avseende féroreningar i
dagvatten jaimfért med nuldget.

Berorda strandéngar vister om Lammholmen har naturvirden, klass 3, en-

ligt den naturinventering som tagits fram f&r planen.
Planférslaget bedéms inte motverka att malet kan nas.

(11. Myllrande vatmarker)
Miljomalet bedéms inte vara relevant f6r detaljplanen.

12. Levande skogar
Planforslaget medger att ett mindre skogsparti, utan sirskilt hbga naturvir-

den, tas i ansprik f6r bebyggelse. Planférslaget beddms i liten grad motverka
att malet kan nas.

(13. Ett rikt odlingslandskap)

Miljéomalet bedéms inte vara relevant f6r detaljplanen.

14. God bebyggd milj6

Viktiga utgangspunkter for planarbetet har varit att skapa ett attraktivt och
levande centrum f6r hela kommunen och en god boendemiljé £6r dem som
bositter sig inom planomridet. Planen har utformats sd att det finns tillgang
till gemensamma motesplatser och rekreationsytor av olika slag, exempelvis
hillmarkerna med méjlighet till utblickar och lek pd Skdarhamnsis.

Planférslaget har utformats sa att alla tinkta bostadshus som ér utsatta for
buller frin trafik har méjlighet till minst en skyddad sida, med avseende pa
trafikbuller. Buller frin verksamheter har beaktats vid placering och utform-

ning av bostider.
Planférslaget bedoms bidra till att malet kan nas.

15. Ett rikt véaxt- och djurliv
Hela bergpartiet Skidrhamnsas och berérda strandingar vister om Lammhol-

men har naturvirden, klass 3, enligt den naturinventering som tagits fram
tor planen. Huvuddelen av omradet utgdrs av hillmarker. Hillmarkerna pla-
ceras 1 naturvirdesklass 3 da de utg6r en speciell, delvis kulturskapad
hedmilj6. Naturtypen ir emellertid mycket vanlig i Bohuslins kusttrakter. I
planférslaget sparas delar av hillmarkerna som natur.

Detaljplan for Ockerd nya centrum, DP 1
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Inom planomradet finns ett par virdefulla trid. De virdefulla triden bér om

det 4r mojligt sparas vid byggnation.

Planférslaget bedéms i liten grad motverka att malet kan nds.

GENOMFORANDE

Allmant

Genomfdrandedelen i planbeskrivningen redovisar de organisatoriska, fas-
tighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder som behdvs fOr att dstad-

komma ett samordnat och dndamadlsenligt genomférande av detaljplanen.

Beskrivningen av genomférandefragorna har ingen sjilvstindig rittsverkan.
Avsikten med beskrivningen ir att den ska vara vigledande vid genomféran-
det av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Tidplan

Innan detaljplanen antas ska exploateringsavtal triffas med samtliga exploa-

torer. Avtalen ska godkinnas av kommunfullmiktige.

Utbyggnad av allminna anliggningar kan starta nir faststilld detaljplan
finns.

Genomférandetid

Genomfdrandetiden dr 10 4r fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgarna en garanterad ritt att bygga i
enlighet med detaljplanen och planen fir inte dndras utan att synnerliga skal
toreligger. Efter genomfdrandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men
den kan dd dndras och upphivas utan att fastighetsigarna har ratt till ersitt-

ning (f6r exempelvis férlorad byggritt).

Ansvarsférdelning inklusive huvudmannaskap

Kommunen ir huvudman f6r allmin plats inom planomradet. Det innebér
att kommunen ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av
allmin plats inom planomradet. Allmidnna platser dr gata, ging med trappor,

natur m.m.

Exploatérerna bekostar del av utbyggnaden av anligeningar inom allméin
plats, vilket regleras i exploateringsavtal mellan kommunen och respektive
exploatér. Exploateringsavtalen reglerar respektive parts dtaganden for ge-
nomférande av detaljplanen.

For ledningar av olika slag giller féljande betriffande framtida dgare och

driftsansvar:

Ellevio dr ansvarig for elledningar, transformatorstationer och elleverans.
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Skanova ansvarar f6r huvudledningar for tele.
Ockerd Nit ansvarar for fiberanslutning till fastigheterna.

Ockeré kommun, Miljé- och samhillsbyggnadsférvaltningens VA-enhet,
ansvarar for utbyggnad och framtida drift av ledningar f6r vatten, avlopp
och dagvatten fram till anslutningspunkt.

Allman platsmark

Allmant

Allmin plats utgors av gata, gang, natur m.m. Mark som ingar i allmin plats
Overfors till kommunigd fastighet.

Utbyggnad
Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av allmin plats.

Kvartersmark
All utbyggnad inom kvartersmark utférs och bekostas av exploatérerna. Ut-

Over byggande av husen innebir det att exploatrerna anligger korytor, par-
kering, cykelparkering, gardar, lekplatser f6r smabarnslek, ledningar, dagvat-
tenhantering m. m. inom kvartersmark. Fastighetsdgarna svarar for framtida

drift och underhall av anligegningar inom respektive kvarter.

Centrum utgdrs av kvartersmark f6r bostider, hotell, kontor, handel och an-

nan service. Parkeringsmoiligheter foreslas delvis 1 det underjordiska garaget.

Pa Skdrhamnsas finns byggritter for bostadsdindamal. Bostiderna kommer
att uppldtas bade som hyresritter och bostadsritter. For flerbostadshusen
sker parkering under jord och i markplan. Kommunen har stillt krav i ex-

ploateringsavtalet pd andelen hyresritter i bostadshusen.

Huvudmainnen for vatten och avlopp respektive el bygger tekniska anligg-
ningar inom kvartersmark betecknad med E1, Ez och Es respektive Eq.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden
Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av fastighetsférteckningen som

hor till detaljplanen.

Pa foljande sida redovisas de bedémda fastighetsrittsliga konsekvenserna
for berdrda fastigheter inom och i anslutning till planomradet.
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Fastighetskonsekvensbeskrivning

Ockeré 2:73 | Fastigheten anpassas till detaljplanen. Avtal om mark-
kop tecknas mellan exploatér och kommunen, dgare till
Ockeré 2:620. Allmin platsmark éverfors till Ockerd
2:620.

Ocker6 2:219 | Overenskommelse kan komma att triffas med kommu-

nen for att éverfora kvartersmark frin Ockerd 2:620.

Ocker6 2:301 | Gatumark 6verfors till Ockerd 2:620 for att folja detalj-
planen.

Ocker 2:446 | Del av Ockeré 2:620, kvartersmark, 6verfors till Ockerd
2:466. Del av Ocker6 2:466, gatumark, éverfors till

Ockero 2:620.

Ockeré 2:481 | Fastigheten anpassas till detaljplanen. Avtal om mark-
kop tecknas mellan exploator och dgaren till fastigheten.

Ockerd 2:487 Fastigheten anpassas till detaljplanen. Avtal om mark-
kép tecknas mellan kommunen och exploatér. Allmin-
platsmark Gverfors till Ocker6 2:620.

Ockeré 2:620 | All allmin platsmark, alltsi mark avsedd for vig, gata,
gang, cykel, natur, skydd och dtervinning, 6verfors till
denna fastighet.

Ockeré 2:808 | Gatumark 6verfors till Ockerd 2:620 for att f6lja detalj-

planen.

Ocker6 2:815 | Overenskommelse kan komma att triffas med kommu-
nen for att 6verfora kvartersmark frin Ockerd 2:620.

Ockerd s:42 Del av Ockerd s:42 6verfors till Ockerd 2:620.

Ockerd ga:3 Ocker6 ga:3 omprévas genom anldggningsforrittning i

den del som ber6r detaljplanen.

Avtal

Overenskommelser om fastighetsreglering upprittas mellan kommunen och
exploatdrerna for att sikerstilla att kommunen dger all mark inom allmin
plats samt att kvartersmarkens anvindningsgrinser Gverensstimmer med de

privatigda fastigheternas grinser enligt ovan.

For att reglera ansvarsfoérhallanden vid genomférandet av detaljplanen kom-
mer exploateringsavtal att upprittas med de blivande exploatorerna/fastig-
hetsigarna. I avtalen regleras fordelning av kostnader for iordningstillande
av allmin plats, kostnader for fastighetsbildning, markoverlitelser och andra
ataganden som exploatbrerna har gentemot kommunen. Avtalen ska god-
kinnas av kommunfullmiktige innan detaljplanen kan antas.
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Kommunen kan komma att triffa avtal med dgarna till fastigheterna Ockerd
2:219 och 2:815 om 6verlatelse av mark som ingar i kvartersmark.

Kommunen kommer att 6verlita de markomrdden som kommunen dger
och som ska ingd i kvartersmark. Avtal triffas mellan kommunen och explo-
atorerna om villkoren for 6verldtelse av kvartersmark inom planomradet.
Markdverlatelser sker 1 separata képehandlingar nir detaljplanen har vunnit
laga kraft.

Fastighetsbildning

Genom avstyckning och fastighetsreglering skapas fastigheter f6r kvarters-
mark respektive allmin plats. Kvartersmarken for bostider kommer att de-
las upp i flera fastigheter. Mark som ingar 1 allmin plats regleras till en av
kommunen dgd fastighet. Kommunen och exploatérerna anstker om fastig-
hetsbildning f6r att bilda fastigheter f6r allmin plats samt f6r kvartersmark
som ska 6verldtas.

Erforderlig fastighetsbildning inom omridet kommer att ske genom fastig-
hetsreglering och avstyckning efter detaljplanens lagakraftvinnande. Erfor-
derlig fastighetsbildning fér kvartersmark och allminplatsmark ska vara an-
s6kt och pibérjad innan bygglov beviljas. Eventuellt bildas en exploaterings-
fastighet f6r ber6rd del pa Skirhamnsis. Gemensamhetsanldggningar, servi-
tut och ledningsritter ska vara bildade innan slutbevis beviljas. Exploat6-
rerna bekostar fastichetsbildning i berérda delar.

Gemensamhetsanliggning kan inrittas for parkeringsytor inom och under
bostadskvarteren. Exploat6rerna svarar for bildande av gemensamhetsan-
liggningar. Gemensamhetsanldggningarna férvaltas limpligast genom bil-
dande av samfillighetsféreningar. Samfillighetsféreningarna ansvarar for
drift och underhall av de gemensamma anldggningarna.

Servitut
Erforderliga servitut skapas som officialservitut i samband med fastighets-
bildningen.

Upphéavande av gemensamhetsanlaggning
Del av befintlig gemensamhetsanliggning Ockerd ga:3, vig, i omradets

s6dra del paverkas. Ga:3 omprovas i en anldggningsforrittning.

Ledningsratt

Ledningsritt eller servitut upplits f6r befintliga och nya allmidnna ledningar
samt VA-anliggning med tillh6érande objekt. Nya transformatorstationer/
kopplingsstationer lokaliseras inom omraden betecknade E1 och tryggas

med ledningsritt.

Befintliga ledningar
Planomradet berérs av befintlig starkstromsledning inom allmin plats 1 om-

ridets norra del. Ledningen sikerstills med servitut eller avtal.
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I planomridets Ostra del, i Honévigens dragning, finns ytterligare en stark-
stromsledning i gatan.

Ledningsigare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa kommu-
nen avseende projektets paverkan pd det egna ledningsinnehavet. Respektive

ledningsigare anséker om ledningsritt.

Befintliga hyresgaster
Hyresavtal hanteras av respektive fastighetsigare.

Tekniska fragor
Trafik

Kommunen, genom Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen, gatuen-
heten, ansvarar f6r drift och underhill av gator pa allmén plats.

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av kérytor inom kvartersmark. Ansva-
ret f6r driften 6verlats till en samfillighetsférening eller till fastighetsdgaren.

Parkering

Parkeringsbehoven ska 16sas inom respektive fastighet. Vid behov bildas ge-
mensamhetsanlidggningar. For radhus kan egen parkering anordnas inom
kvartersmark i anslutning till entréerna. Cykelpatrkeringar f6r boende anord-
nas inom kvartersmark.

Vatten och avlopp

Milj6- och samhillsbyggnadsfoérvaltningen, VA-enheten, ska dga och ha
driftsansvar for allmidnna ledningar f6r vatten och avlopp. Pumpstationer
for spillvatten anliggs inom kvartersmark, Eo, samt under allméan plats inom
anvindningen E4. Vattenreservoar anliggs inom kvartersmark, Es. Tryck-

stegringsstation fOr vatten kan anldggas inom Ey eller Es.

Anslutning till vatten och avlopp kan ske till allmént ledningsnit som byggs
ut i lokalgatan eller till befintligt ledningsnit. Anslutningspunkt anvisas vid
respektive fastighetsgrins.

Ledningar inom kvartersmark ska dgas och skdtas av respektive fastighetsa-

gare.

Anlidggningsavgifter for vatten och avlopp tas ut enligt vid anslutningstill-
fillet gillande taxa.

Dagvatten

Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen, VA-enheten, ska dga och ha
driftsansvar fOr allmdnna dagvattenanlidggningar.

El

Transformatorstationer for omriadets behov anordnas inom kvartersmark,
Ei.
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Markmilj6
Vissa fororeningar har patriffats i de norra delarna av planomradet. Bestim-
melser for att sdkerstilla sanering i samband med exploatering har inférts pé

plankartan.

Luft och buller

Vid utformning av bebyggelsen beaktas bullerutredningen.

Geoteknik

Geoteknisk undersékning har utforts. Innan byggnationen pabdrjas utfér

exploatdrerna utredning gillande typ av grundlidggning.

Bergteknik

Resultatet av berg- och radonundersékningen beaktas vid byggnation.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kostnader

Fordelning av kostnader f6r utbyggnad av allmin plats och allminna led-
ningar regleras i exploateringsavtal mellan exploatérerna och kommunen.

Intékter
Kommunen erhiller intikter genom férsiljning av kvartersmark.

Kommunens kostnader £6r utbyggnad av allmin plats finansieras genom ex-

ploateringsbidrag frin exploatGrerna.

Milj6- och samhillsbyggnadsfoérvaltningen, VA-enheten, erhaller intikter i

form av anslutningsavgifter for vatten och avlopp.

Kommunens kostnader f6r detaljplanen med tillhérande utredningar be-
kostas av exploatorerna enligt planavtal mellan parterna. Ingen ytterligare

planavgift utgir i samband med bygglov.

Ekonomiska konsekvenser for exploatorer/
enskilda fastighetsagare
Exploatorernas ekonomiska dtaganden gentemot kommunen kommer att

regleras i exploateringsavtal. Avtalen ska godkinnas av kommunfullmiktige

innan detaljplanen antas.

Exploatorernas kostnader:

e Eventuella markforvirv, kvartersmark

e Kostnader for upprittande av detaljplan, kompletterande utred-
ningar m.m.

e Kostnader for utbyggnad av allmin plats f6r genomférande av de-
taljplanen inklusive atgirder pa befintliga gator
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e Kostnader for projektering och utbyggnad av anldggningar inom all-
min plats

e Fastighetsbildning for att bilda fastigheter i enlighet med detaljpla-
nen

e Kostnader for bildande av eventuella gemensamhetsanldggningar,
ledningsritter och servitut

e Byggnation av bostider, kontor m.m. och andra édtgirder inom
kvartersmark, t.ex. parkering, korytor, gemensamhetsanliggningar

e Anslutningsavgifter for vatten, avlopp, el, tele, fiber m.m. enligt

taxor som giller vid anslutningstillfillet

Finansiering

Kommunens kostnader f6r utbyggnad av gator och annan allmin plats
kommer att finansieras genom exploateringsbidrag frin exploatérerna. Ex-
ploateringsavtalen ska triffas mellan kommunen och exploatdrerna innan

detaljplanen kan antas.
Kommunens kostnader f6r planliggning regleras i ett plankostnadsavtal.

Foljdinvesteringar
Projektets paverkan pa behov av ytterligare kapacitet i reningsverk, pump-

stationer, skola och barnomsorg dr inte berdknade.

Driftkostnader

Allm&nna anlaggningar

Framtida drift- och underhallskostnader

Kommunen ansvarar for drift och underhill av allmdnna anldggningar
sasom omrdden for vig, gata, natur m.m. inom allmén plats. Milj6- och sam-
hillsbyggnadsforvaltningen, gatuenheten far 6kade drift- och underhalls-
kostnader f6r allmidn plats, lokalgata, gang- och cykelvdgar m.m.

Elledningar
Ellevio ska dga och ha driftsansvar for transformatorstation/ kopplingsstat-

ion och matningskablar for el fram till anslutningspunkter i de enskilda fas-

tigheterna.

Fiber
Ockeré Nit bygger ut och har driftsansvar f6r fibernitet.
Gatukostnader och 6vriga avgifter

Nir exploatérerna fullgjort sina dtaganden enligt exploateringsavtalen dr ga-

tukostnadsersittningen for fastigheter inom detaljplanen betalda.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Preliminar tidplan

Planférslaget gar nu till antagande. Om beslutet inte 6verklagas vinner de-
taljplanen laga kraft.

Milsittningen har varit att nedanstdende tider ska gilla f6r planarbetet och
planens genomfdérande:

Maj 2015 Plantillstind

Mars 2017 Beslut om samrid

Mars—maj 2017 Samrid om f6rslag till detaljplan
September 2018 Beslut om granskning

Hosten 2018 Granskning av forslag till detaljplan
2:a kvartalet 2021 Beslut om granskning av DP 1

3:e kvartalet 2021 Granskning av DP 1

2:a kvartalet 2022 Antagande av DP 1

3:e kvartalet 2022 Laga kraft

Utbyggnad beriknas tidigast ske i slutet av 2022. Detta forutsitter att
antagandebeslutet inte Gverklagas. Tidplan for planarbetet f6r DP 2 ér oklar
1 dagsliget.

Medverkande i planarbetet

Planforslaget har upprittats av Radhuset Arkitekter AB genom Lena
Andersson, arkitekt, Kalle Gustafsson, planeringsarkitekt och Jakob Resare,
arkitekt pa uppdrag av Tornstaden.

Delen genomférande har tagits fram av Per Karlbick, mark- och exploate-
ringsingenjér, Ockeré kommun och fastighetskonsult Inger Gennerud.

Planforslaget har handlagts av Petter Leyman, planarkitekt, Ockeré
kommun, Plan- och Fastighetsenheten.

Petter Leyman, planarkitekt Kalle Gustafsson,

Ockeré kommun planeringsarkitekt

Plan- och Fastighetsenheten Radhuset Arkitekter AB

Detaljplan for Ockerd nya centrum, DP 1
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