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Inledning

Detaljplanen syftar till att utveckla och stiirka befintligt centrum pa Ockerd.
Malet ar att skapa ett kommuncentrum med servicefunktioner och bostader for
kommunens invanare. Planforslaget ger mojlighet att bygga bostéder, service,
handel, kontor, samlingslokaler, hotell och andra verksamheter. Planomradet ar
beliget pa sydostra delen av Ockerd och omfattar Ockerd hamnplan med omgiv-
ning samt Skarhamnsas, en hojd sydvast om hamnplan.

Forslaget till detaljplan har varit foremal for samrad under tiden 13 mars — 30
april 2017. Planhandlingarna har funnits tillgingliga digitalt pA kommunens
hemsida och pa kommunens anslagstavla. Kungorelse om samrad har anslagits
pa kommunens anslagstavla och annonserats i Géteborgs-Posten. Samradsmote
for saval sakagare som allméanhet genomfordes tisdag den 4 april 2017 pa Nim-
bus, Ockerd.

Totalt har 48 yttranden inkommit under samradstiden. Samtliga yttranden finns
att tillgd i sin helhet i Ockerd kommuns diarium (diarienummer 0193/15).

Sammanfattning av synpunkter

Synpunkter fran statliga och regionala myndigheter

« Linsstyrelsen ar positiv till att kommunen har tagit fram en detaljplan som
syftar till att utveckla Ockerd centrum med verksamheter och bostider i ett
kollektivtrafiknéra lage. Lansstyrelsen instimmer i kommunens bedémning att
planen pa manga sitt ar forenlig med de ambitioner och mél som uttrycks i kom-
munens trafikstrategi. Detta till trots ar Lansstyrelsens bedomning att planen be-
hover justeras med hanvisning till provningsgrunderna mellankommunala fragor
och ménniskors hilsa och siakerhet, med avseende pa den kritiska kapaciteten pa
vag 155 1 Goteborgs stad samt den trafikosidkerhet i hogtrafiktimmar som orsakas
av vagens kapacitetsbrist.

Vidare behover planen fortydligas och justeras vad galler provningsgrunderna
riksintresse enl. 4 kap miljobalken samt 3 kap 5 § miljébalken, hilsa och sikerhet
med avseende pa geoteknik, 6versvimning, buller, vatten och avlopp och MKN
for vatten samt strandskydd, for att planen ska kunna accepteras.

» Trafikverket anser att det utifrdn rddande trafiksituation ar olampligt att ex-
ploatera pa ett sadant siatt som leder till trafikalstring pa vag 155, fran Gossbydal
och visterut, innan det finns tydliga indikationer pa forbattringar i framkomlig-
heten. Trafikverket att darfor att det i nuldget inte ar lampligt att anta planforsla-
get.

Sida 4/83



Detaljplan for Ockeré Nya Centrum | Samradsredogorelse 2018-09-18 | Dnr 0193/15

« Statens Geotekniska Institut (SGI) menar att om planomradet kan beroras,
direkt eller indirekt, av skred eller ras ska stabilitetsutredning utforas och forhal-
landen klarldggas i arbetet med detaljplanen och kan inte forskjutas till senare
skeden. SGI 6nskar en bedomning av stabiliteten for omradet som helhet, inklusi-
ve befintlig kajkonstruktion.

« Lantmateriet har synpunkter av redaktionell art, vilka beror bland annat mar-
kreservat for gemensamhetsanldggningar, inlosen av allméan plats och ersattning
for minskande av GA.

« Goteborgsregionens kommunalférbund (GR) ser att Ocker6s roll i regionen, i
fraga om att utveckla kustzonens storre orter, ar viktig. Att fortata och utveckla
Ockerd centrum med fler bostider, arbetsplatser och utkad service i anslutning
till befintlig bebyggelse ar positivt for regionens utveckling. GR onskar en tyd-
ligare skrivning om Ockerd centrum som en del i den regionala strukturen och
utvecklingen.

« Goteborgs stad har beslutat att inte limna synpunkter pa planforslaget, utan
hinvisar till det samradsyttrande som limnats fér Ockerd kommuns nya éver-
siktsplan.

Synpunkter fran kommunala namnder, forvaltningar och bolag

» Bygg- och miljonamnden har bland annat synpunkter pa andelen lekyta ut-
omhus for anvindningen forskola, parkeringstal for cyklar samt redovisning av
industribuller. Namnden har ocksé ett antal plantekniska synpunkter.

« VA-enheten har fragor och synpunkter gillande féreslagna losningar, samt
poangterar vikten av att exploateringen inte far ventyra det tillstdnd som kom-
munen har for rening av spillvatten vid Pinans reningsverk.

« Gatuenheten onskar vidare utredning gillande hur framtida trafikfloden ska
se ut kring hamnplanen, samt poangterar vikten av goda mojligheter for att ga,
cykla och dka kollektivt.

« Socialnimnden framhaéller vikten av tva utfartsvigar for Rdddningstjansten,
dar framkomlighet for raiddningsinsats ska tillgodoses dven via hamnen som ett
alternativ till om utfart via Lammholmsvigen blir blockerad. Socialnimnden
framhaller ocksa vikten av anpassade bostiader med mojlighet till service och
omsorg, infor kommande behov.

« Kommunikations- och Utvecklingsenheten patalar bland annat vikten av att
beakta mojligheten till fri- och rekreationsytor, arbetstillfallen samt blandade
bostadsformer.
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Synpunkter fran sakigare

« Ett par sakigare har synpunkter pa exploateringsgraden inom planomradet
samt anser att tillkommande byggnader dels kommer for nira och dels inte sam-
spelar i uttryck med befintlig bebyggelse. Vidare har synpunkter gillande dverkan
pa berget i samband med utbyggnad av bebyggelse och infrastruktur inkommit.

« Nagon sakagare ifragasatter uppforandet av underjordiskt garage pa hamn-
planen, samt 6nskar alternativa forslag for hamnplanen. I de alternativa forslagen
anser sakégare att det bor ingé vidare utredning gillande snabbfirja.

« En sakigare patalar att planen mojliggor uppférande av fler bostader dn den

350 stycken som kommunicerats i samradsforslaget.

Synpunkter fran organisationer och politiska partier

« Miljopartiet patalar vikten av att bevara bergen i mgjligaste mén, samt att ta
hansyn till vattenavrinning vid utformning av tak, torgytor, gator osv. Vidare an-
ser partiet att omradet bor utformas for underlitta kollektivtrafikikande. Barn-
perspektivet anses saknas for foreslagen exploatering pa hamnplanen.

« Annan inkommen synpunkt gor gillande att siktlinjen fran Norgardsvigen
ner mot vattnat bor 6ppnas upp, samt att gestaltningen sarskilt bor beaktas pa
hamnplanen.

Synpunkter fran privatpersoner

Ockerd nya centrum fér inte konkurrera med Hono klava, dven underlaget for
planerad mangd verk-samheter ifragasatts. For att klara de snabbt forandrade
forhallandena i och med E-handel poangteras vikten av flexibilitet i planen.

« Vikten av att beakta trafiken ur sikerhet- och bullerhianseende poingeras.

Utredningar

Efter samrad har féljande utredningar/kompletterande utredningar utforts for att
forbattra och fortydliga planforslaget.

« Oversiktlig geoteknisk utredning, Geotekniskt PM dat. 2018-05-25
« Typsektion, 6versvamningsskydd vid kajkant, dat. 2018-05-25

« VA-utredning, dat. 2018-05-03

« Oversvimningskartering, dat. 2017-12-11

« Kompletterande naturviardesinventering, dat. 2017-06-21

« Kompletterande miljoteknisk markundersokning, dat. 2017-11-22
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« Principlosning for 6versvimningsskydd, dat. 2018-04-27
« Behovsbedomning, dat. 2017-02-16, rev. 2018-04-12

« Gestaltningsprinciper, dat. 2018-06-20

« Trafikutredning, dat. 2018-06-27

« Trafikstudie, langa fordon, dat. 2018-06-28

« Ljudutredning trafik, dat. 2018-09-06

+ Ljudutredning industri, dat. 2018-09-06

Samradsyttranden

Samtliga yttranden som inkommit under samradsperioden redovisas nedan, till-
sammans med forslag till bemd6tande och eventuell atgard.
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Statliga och regionala myndigheter

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens samlade bedomning

Detaljplanens syfte ir utveckla och stirka befintligt centrum p& Ockero. Planfor-
slaget ger majlighet att bygga handel, service, kontor, samlingslokaler, hotell och
andra verksamheter samt bostader och férskola pa och i anslutning till hamn-
planen. Planforslaget ger aven majlighet att bygga bostader pa Skarhamnsas, ett
hojdparti viaster om Honovagen.

Lansstyrelsen ar positiv till att kommunen har tagit fram en detaljplan som syftar
till att utveckla Ockerd centrum med verksamheter och bostider i ett kollektiv-
trafiknara lage. Lansstyrelsen instimmer i kommunens bedomning att planen
pa manga satt ar forenlig med de ambitioner och mal som uttrycks i kommunens
trafikstrategi. Detta till trots dr Lansstyrelsens bedomning att planen behover
justeras med hanvisning till provningsgrunderna mellankommunala fréagor och
mdnniskors hdlsa och sdkerhet, med avseende pa den kritiska kapaciteten pa vag
155 i GOteborgs stad samt den trafikosidkerhet i hogtrafiktimmar som orsakas av
vagens kapacitetsbrist. Da planen pa ménga satt ar strategiskt viktig for kommu-
nens utveckling ar Lansstyrelsens bedomning att planen behéver justeras sa att
den endast ger upphov till ett nollsummespel trafikalstringsmassigt pa vag 155
for att kunna genomforas. Se mer under rubriken "Mellankommunala fragor och
halsa och sidkerhet — trafiksituationen pa vag 155” nedan.

Vidare behover planen fortydligas och justeras, i enlighet med vad som anges
nedan, vad giller provningsgrunderna riksintresse enl. 4 kap miljobalken samt
3 kap 5 § miljobalken, hdlsa och sdkerhet med avseende pa geoteknik, 6versvim-
ning, buller, vatten och avlopp och MKN for vatten samt strandskydd for att
planen ska kunna accepteras.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kédnda forhallanden att fragor som beror hédlsa/sidkerhet, riksintresse,
strandskydd, miljokvalitetsnormer och mellankommunala fragor maste losas pa
ett tillfredsstillande sétt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagan-
de inte skall provas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for
att det antagna planforslaget inte ska riskera 6verprovning. Rad och synpunkter
handlar om anvisningar for att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.
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Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Mellankommunala fragor samt hélsa och siakerhet - trafiksituationen pa
vag 155

Trafikverket har lamnat ett yttrande (bifogas hir i sin helhet) 6ver detaljplanen
(daterat 2017-04-13) i vilket de anser att det i nuldget inte ar lampligt att anta
planforslaget. Lansstyrelsen bedomer att foreliggande plan har goda forutsatt-
ningar for att vara en strategiskt viktig detaljplan for kommunen i sitt arbete
med att borja viinda den negativa situationen pa vig 155 i Géteborg som Ockerds
bilpendlare ar en del av. Ut6ver att planen medger bostader med ldga parkerings-
tal i ett kollektivtrafiknira lage, s medger dven planen verksamheter som gor
att Ockeréborna kan komma att bli mindre beroende av resor till fastlandet vad
galler kommersiell service och i viss man arbetsplatsmassigt.

Lansstyrelsen instimmer i Trafikverkets problembeskrivning och anser att det

ir av yttersta vikt, inte minst fér Ockerd kommuns utveckling och tillvixt, att tra-
fiksituationen pa vag 155 fran Gossbydal och visterut forbattras. Lansstyrelsen
vill &ven uppmana kommunen att utover arbetet med den pagaende atgiardsvals-
studien for vag 155 prioritera atgarder inom kommunen som leder till att trafiken
pa vigen minskar.

For att planen ska kunna accepteras behover planens trafikalstring pa vag 155
minimeras. Detta behover trafikutredningen visa ar mojligt. Lansstyrelsen anser
att balansen mellan de olika foreslagna markanvindningarna behover justeras
och sikras upp i planen. Forhéllandet mellan den markanviandning som ger ett
tillskott av trafik pa vigen behover balanseras mot den markanviandning som
forviantas ge en minskning av trafik pa vigen. Normalt handlar det om balansen
mellan bostiader och verksamheter.

Lansstyrelsen anser dven att genomforandetiden kan behova regleras, dar exem-
pelvis de rena bostadsbyggratterna pa berget forliggs med en senare genomfor-
andetid dn den blandade bebyggelsen i centrum.

Riksintresse enligt 4 kap Miljobalken (MB)

Ockerd omfattas av riksintresse enligt 4 kap 1 och 4 §§ miljébalken (MB). I sam-
band med exploatering inom ett riksintresse behover riksintressets virden beak-
tas. Exploateringen dr majlig har med tanke pa att det ar tatortsutveckling, men
dess bebyggelsepaverkan pa landskapet har inte belysts i underlaget. I planen
foreslas ett tiovadningshus, vilket kan riskera att bli ett dominerande inslag i ett
kustsamhalle, sett bade pa nira och langt hall. Det framgéar inte om exploatering-
en pa berget kommer att anpassas till topografin. Blir det paverkan t ex genom
sprangningsarbeten?
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Forslagets nuvarande utformning visar pa en tatortskaraktiar som avviker fran
den befintliga bebyggelsens karaktar. For att kunna bedoma péaverkan pa riksin-
tresset behover kommunen ta fram ett fotomontage med den foreslagna bebyggel-
sen utifran nagra vil valda perspektiv pa langre héll. Hur férhaller sig exempelvis
bebyggelsen till befintliga landmarken som exempelvis kyrkan sedd fran infarten
till Ockerd fran Hono samt fran farleden dir batar passerar? Det ir dven viktigt
att kommunen, utifrén riksintresseaspekten, motiverar sitt stallningstagande till
varfor exploateringen kan anses vara forenlig med riksintresset.

Riksintresse yrkesfiske enligt 3 kap 5 § miljobalken

Ockerd hamn &r av sddan betydelse for yrkesfisket att den Ar utpekad som riks-
intresse enligt 3 kap 5 § MB. Fiskhamnen ligger utanfor planomradet. I planfor-
slaget har framkomligheten till fiskhamnen sidkerstillts genom gatumark inom
allmén plats och planforslaget bedoms inte innebara nagot hinder for en fortsatt
anvandning av fiskehamnen och risk for pataglig skada pa riksintresset bedéms
inte foreligga, enligt kommunen. Lansstyrelsen anser att dock att denna fram-
komlighet behover beskrivas tydligare med tanke pa planbestimmelsen m1 som
avser skydda mot 6versvimning. Vidare anser Lansstyrelsen anser att eventuella
storningar som buller (se vidare under rubriken industribuller nedan) och lukt
fran verksamheten behover beskrivas battre i den fortsatta planeringen. Kan det
finnas risk for att oldgenheter néar den foreslagna bebyggelsen och att klagomal
fran dessa bostdder kan komma att riskera att riksintresset lider skada?

Halsa och siakerhet

QOversvdamning

I detaljplanen planeras for ett 6versvamningsskydd till + 2,4 meter vid kajkant
som dessutom ska vara pabyggnadsbart for framtida hogre havsnivaer.

Kommunen har tidigare haft en dialog med Lansstyrelsen kring denna fraga. Da
bostiader och dess entréer hamnar under rekommenderad niva ar det viktigt att
ha en sidkerhetsmarginal. Ett skydd langs vattnet som skyddar bakomliggande be-
byggelse foreslas och det behover sakerstéllas att 6versvaimningsskyddet ska upp-
foras till nivan + 2,8 meter samt vara pabyggnadsbart for framtida hogre behov.

I planhandlingarna refereras till Stigande vatten, Lansstyrelsens rekommenda-
tioner kring hantering av 6versvamningsrisk, och de nivaer som tas upp dar, men
de tillampas inte i planforslaget. Kommunen behover sdkerstilla att det inte finns
nagra smitvagar for vattnet att komma in pa omradet samt tydliggora att plats
finns for att uppfora det foreslagna skyddet framfor den 6stligaste byggratten.

Kommunen behéver dven beakta risken for att man med vallen vid kajkant skapar
ett instangt omrade. Saledes ska dven en analys goras av hur omradet drabbas
av extrem nederbord. Hojdsattning av omradet och planering av ytor dit ytvat-
ten kan ledas bor studeras. Konsekvenserna av ett skyfall behover beaktas vid
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placering och utformning av nedfarter till underjordiska garage och anlaggningar
for kommunalteknisk forsorjning.

Geoteknik

Statens Geotekniska Institut (SGI) har lamnat ett yttrande (daterat 2017-04-18)
over foreliggande plan. SGI:s yttrande som bifogas har i sin helhet.

Geotekniska aspekter sisom siakerhetsfragor avseende skred, ras och erosion ska
klarlaggas i planskedet for hela planomradet (inklusive vagen) samt for de forhal-
landen som planen medger. SGI, liksom Lansstyrelsen, efterlyser en bedomning
av stabiliteten for omradet som helhet. Framkommer det att det kravs atgarder
eller restriktioner for att marken ska kunna anses lamplig ska dessa regleras i
planen. Exempelvis behover dtgiarden for det instabila partiet for bergskarningen
langs Honovagen sakerstallas i planen.

Vidare har befintlig kajkonstruktion betydelse for hamnomradets lokala stabilitet
och dess status behover darfor bestaimmas utifran de forhdllanden som planen
medger (som planerade 6versvaimningsskydd etc). Det planeras for en genom-
gdende gata i anslutning till fastigheten Ockerd 2:911 i planomradets vistra del.
Denna genomfart bedoms skapa omfattande bergschakt med bergtekniska pro-
blem som behéver 16sas. Aven detta ingrepp behover belysas i den beskrivning av
paverkan pa riksintresse enl. 4 kap MB som efterlysts ovan.

Trafikbuller

Lansstyrelsen anser att det i bullerutredningen ska goras en upprakning av an-
delen tung trafik i framtidsscenariot. Det ar troligt att den planerade bebyggelsen
kommer att medfora fler bussar och fler tunga transporter av gods till handel

och serviceverksamheter. Kommunen behover ocksa visa att befintliga bostader,
som exempelvis de villor som ligger vister om den nya viagen/uppfarten pa Skar-
hamnsas, inte far en 6kad bullerstorning till foljd av planens genomférande.

Industribuller

Det ar viktigt att fragan om industribuller beaktas noga i den fortsatta planering-
en sa att en god boendemiljé kan uppnas och att befintliga verksamheters moj-
ligheter att finnas kvar och utvecklas inte inskranks pa grund av den nya bebyg-
gelsen. Lansstyrelsen ser positivt pa att endast verksamheter planeras nirmast
O-varvet. Enligt planbeskrivningen behdvs ytterligare utredning angiende bullret
fran O-varvet och hur detta kan minimeras p4 bista sitt. Detta instimmer Lins-
styrelsen i eftersom verksamhetsbullret finns pa den sida som ska ar den mest
ljudskyddade fran trafikbuller for vissa av bostdder pd hamnplan. Lansstyrelsen
saknar dock planbestammelser for industribuller, lika de som finns for trafikbul-
ler, i plankartan. Ett bullerskydd for industribullret forutsatts i bullerutredningen

for att ljudnivaerna pé den sida av bostdderna pa hamnplan som ar mest utsatta
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for verksamhetsbuller inte ska 6verskrida 55 dBA ekvivalentniva. Om ett sadant
skydd inte kan placeras inom planomradet behover ett avtal upprittas med be-
rord fastighetsagare om att bullerskyddet kommer till stdnd. Det ska framga av
genomforandebeskrivningen vem som ansvarar for att ett sadant skydd uppfors
samt att alla eventuella avtal giallande detta ar sikerstidllda innan antagande.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten samt halsa och sakerhet (vatten och
avlopp)

Den aktuella vattenforekomsten ar Stora Kalvsund (SE574330-114000). Enligt 2
kap. 10 § PBL far planldggning inte medverka till att en miljokvalitetsnorm, MKN;
enligt 5 kap Miljobalken 6vertrads.

Med stod av en VA-utredning motiverar kommunen i planbeskrivningen varfor
det bedoms att dagvattenhanteringen inom planen inte bidrar till att MKN for
vatten riskerar att overskridas.

Det framgar dock ockséa av VA-utredningen att det centrala reningsverket och
ledningsnatet inte har kapacitet att hantera spillvatten fran den tillkomman-

de bebyggelsen vilket bland annat kan innebira 6kad briaddning av spillvatten
fran reningsverket. Att vattenforekomsten Stora Kalvsunds ekologiska status ar
klassad som mattlig beror till stor del pa 6vergodning. Kommunen behover darfor
beskriva hur mojligheterna att nd uppsatta MKN for vatten paverkas aven med
avseende pa risk for paverkan av spillvatten.

For att kunna planera for sa pass manga nya bostader i kommunen ar det nodvan-
digt att vidta atgarder sa att kapaciteten i reningsverket 6kar samt att ledningsna-
tet forbattras.

Lansstyrelsen som ar tillsynsmyndighet 6ver reningsverket och ledningsnatet kan
annars komma att forbjuda anslutning av fler bostader till reningsverket alterna-
tivt forelagga om att atgarder vidtas (26 kap 9 § MB).

Strandskydd

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att strandskydd aterintrader till 100
m fran strandlinjen nér befintliga detaljplaner for omradet upphévs. Det innebar
att strandskydd aterintrader for hamnplan, omradet direkt norr om Bjérnhu-
vudsvigen samt for planomradets sydvistra del, dar infart via rondell féreslas
till bostader pa Skarhamnsas. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att
tatortsutveckling enligt detaljplanen utgor ett angeldget allmént intresse som inte
kan tillgodoses utanfor strandskyddat omrade och att det darmed finns sarskilda
skal for att upphiva strandskyddet dar det aterintrader, men saknar motiv till att
strandskyddet behover upphévas i hela planomradet.

Sida 12/83



Detaljplan for Ockeré Nya Centrum | Samradsredogorelse 2018-09-18 | Dnr 0193/15

Enligt Lansstyrelsens uppfattning kommer planomradets sydvastra del att aven
fortsattningsvis vara tillgdngligt for allmanheten. Har skulle strandskyddet kun-
na ligga kvar for att sikra allmanhetens tillgang till naturomradet. Exploatering-
en som kravs skulle d& behova dispens fran strandskyddet. Om detta ar mgjligt
forordar Lansstyrelsen en sadan hantering. Da skulle det ocksa behova framga
av plankartan, med markering och beskrivning i legenden, var strandskyddet har
upphavts.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL ir en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att
sarskilt ge rad om tillaimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen i
ovrigt om det behovs fran allméan synpunkt.

Trafikbuller

Enligt PBL 2:6a § sa ska bostdderna planeras och utformas sa att det blir en sa
bra ljudmiljo som mgjligt. Detta bor kommunen ha med sig i den fortsatta plane-
ringen. I de fall ljudnivan 6verskrider vardena i Trafikbullerforordningen sa ska
tillgangen till ljudskyddad sida sidkerstillas for minst hélften av bostadsrummen,
varfor det kan behova arbetas mer med husens placering och utformning for att
astadkomma sa bra ljudmiljoer som mojligt. De planbestimmelser som foreslas
anser Linsstyrelsen ir tillrickliga for att sikerstilla detta. Overskridanden av
riktvirdena pa den ljudskyddade sidan bor inte accepteras alls. Detta dd felmar-
ginalerna i bullerberdakningarna kan vara stora nar det géaller skyddade sidor, t ex
kringbyggda gérdar, vilket gor att berakningarna riskerar att visa lagre nivaer an
det verkliga utfallet.

Fororenad mark

Infor samréadet har tva oversiktliga miljotekniska markundersokningar utforts,
COWI AB 2012-10-18 och Orbicon AB 2016-04-21. Undersokningarna visar pa en
fororeningsproblematik inom delar av planomradet. Orbicon AB:s slutsats ar att
det finns ett behov av riskreducerande atgirder vid en framtida exploatering av
omréadet for bostadsandamal.

Det finns sedan juni 2016 svenska generella riktvarden for organiska tennfor-
eningar (TBT, DBT, MBT) for vad som ar kianslig markanvandning (KM). Dessa
varden har tillkommit efter det att markundersokningarna genomfordes. Rappor-
terna kan behova uppdateras med dessa nya riktvarden.

Lansstyrelsen anser att det behover klargoras vilka atgarder som kravs for att
marken ska bli lamplig for planerat Aandamal. En riskbedomning behover utféras
utifran planerad markanviandning och eventuellt kan ytterligare undersokningar
behovas for att ge ett battre underlag. Utredningar och behov av ytterligare un-
dersokningar bor utforas i samrad med kommunens miljéforvaltning.
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En atgardsutredning behover sedan tas fram som beskriver vilka atgarder som
kravs for att marken ska kunna atgirdas sa att den blir lamplig for planerat 4nda-
mal. I planbeskrivningen ska det framga vilka atgiarder som behéver vidtas for att
marken ska bli lamplig.

Natur och artskydd

Lansstyrelsen noterar att vissa miljoer, sdvil smavatten som stenfiltet (omréade 4
i naturvardesinventeringen), kan utgora livsmiljoer for fridlysta grod- och kral-
djur. Lansstyrelsen bedomer sammantaget att de ingrepp i miljoerna som foljer
av detaljplanen inte innebar att nagra fridlysta arters bevarandestatus riskerar att
paverkas negativt. Artskyddsforordningens forbud bedéms darmed inte aktua-
liseras. Det ar dock positivt om exploatering av miljéerna sa langt det ar majligt
sker nir arterna som anvander sig av dem inte dr dar. Det ar ocksa positivt om
konnektiviteten i landskapet - den grona infrastrukturen - bibehélls sa att arter
kan rora sig mellan fortplantningsomraden och viloplatser dven framgent.

Lansstyrelsen bedomer slutligen att de fagelarter som forekommer (har forekom-
mit) i omradet (gratrut och duvhok) inte innebar att detaljplanen moéter hinder av
artskyddsforordningens bestimmelser i 4 §; utan arterna bedoms ha forutsatt-
ningar att fortleva i omradet pa sikt, 4ven om detaljplanen genomfors.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Markavvattning

Atgirder som utfors for att skydda mot vatten med avsikt att varaktigt 6ka en
fastighets lamplighet for t ex bebyggelse innebar markavvattning. Att anliagga

en vall eller annan anlidggning i eller vid vattenomrade som skydd mot vatten

kan darfor innebara markavvattning. Kommunen behover utreda om det kravs
atgiarder som innebar markavvattning och vilka fastigheter som ar berorda. I
Vastra Gotalands lan ar markavvattning forbjuden och om det avses utforas kréavs
dispens och tillstdnd fran Lansstyrelsen.

Grundvatten

Eftersom underjordiska parkeringsanlaggningar planeras upplyser Lansstyrel-
sen om att tgirder som kan innebara bortledning av grundvatten innebar en
vattenverksamhet som regleras i 11 kap miljobalken. Bortledning av grundvatten
ar tillstandspliktig om det inte 4r uppenbart att varken allmanna eller enskilda
intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pé vattenférhallandena.
I det fall atgarden bedoms vara tillstandspliktig ska samrad utforas i tidigt skede
med Lansstyrelsens vattenvardsavdelning. Det dr verksamhetsutévarens ansvar
att gora denna bedomning.
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Behovshedomning

Kommunen bedomer att forslaget innebar betydande paverkan pa miljon. Lans-
styrelsen delar kommunens asikt. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har
tagits fram.

Rattelse Behovshedomning

Lansstyrelsen har per den 2017-05-22 lamnat ett yttrande 6ver foreliggande plan.
Lansstyrelsen avser dock med detta yttrande att revidera foregaende yttrande
vad géller rubriken "Behovsbedémning” enligt nedan.

Behovsbedomning

Kommunen har bedomt att planen inte innebar betydande miljopaverkan och att
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) saledes inte behover tas fram.

Lansstyrelsen anser daremot att det inte gar att utesluta att planen inte inne-

bar betydande miljopaverkan utifran nu kinda férhéllanden. Detta har att gora
med planens paverkan pa sitt omland ur tva perspektiv. Det ena perspektivet ar
planens paverkan pa vig 155 i Goteborgs kommun, vigen ir idag mycket belastad
och stora framkomlighetsproblem foreligger samt trafiksakerhetsproblem. Det
andra handlar om planens paverkan pda MKN for vattenférekomsten Stora Kalvs-
und.

Kommentar

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Mellankommunala fragor samt hdlsa och sdkerhet
For statusbeskrivning av arbetet med trafiksituationen pa vdg 155, se kom-
mentar till Trafikverket.

Trafikutredningen for aktuell detaljplan har reviderats infor granskning
och visar hur trafiken fran planomrdadet kan minimeras. Det anses dock inte
rimligt att anta att en sa stor exploatering som planen medger skulle kunna
leda till ett nollsummespel. Enligt genomforda berdkningar antas exploate-
ringen generera cirka 9-13 fordon per timmer i hogtrafik i den mest belasta-
de riktningen.

I utredningen beskrivs att detaljplanen dr unik i sin ambition, eftersom ex-
ploateringen ger forutsdttningar for fordndrade resebeteenden for kommu-
nen som helhet. Hur stor fordndringen blir dr svart att forutspd, men troligt
ar att det dven kommer att ge effekt pa trafiken pa vdg 155. Om fem procent
av bilresendrerna under eftermiddagens rusningstrafik skulle dndra sitt be-
teende och inte resa med bil, uppuvdger det planens pdverkan. Antalet bilresor
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ar i mangt och mycket enskilda mdanniskors val av fdardmedel och planen kan
enbart maojliggora for goda kollektiva kommunikationer, vilket kommunen
bedomer att planforslaget gor. For vidare information om hur planens pa-
verkan pd vdg 155 kan minimeras, se bilagd trafikutredning.

Balansen mellan de olika foreslagna markanvdndningarna har justeras och
sdkras upp i planen. I granskningsforslaget medges endast verksamheter i
bottenplan for samtliga byggrdtter pG hamnplanen, samt for byggrdtterna
utmed Honovdgen, Hdlsévdgen och for Norgardsvdgen.

Anvdndningen bostad (B) har tagits bort fran kvarteret sydvdst om rondel-
len. Vidare mojliggors dven viss verksamhet i form av vard och forskola pa
Skdrhamnsas, vilket kan paverka balansen i omradet som helhet.

Utbyggnaden av planforslaget kommer troligtvis att inledas med anpass-
ning till befintligt va-system samt uppforande av parkeringsgarage i plan-
omrdadets nordostra del, vilket sdledes innebdr att exploateringen startar pa
och kring hamnplan. Vigen upp till Skdrhamnsas foranleds av omfattande
markarbete, vilket i praktiken kommer att innebdra en naturlig fordrojning
av bostadsbyggnation uppe pa berget.

Riksintresse enligt 4 kap Miljobalken (MB)
Kommunen har tagit fram ett fotomontage over forslagen bebyggelse, vilken
aterfinns i planbeskrivningen.

Méjligheten for genomgdende gata i anslutning till fastigheten Ockeré 2:911
1 planomradets vdstra del har tagits bort infor granskning och ersatts med
tva vdandplaner.

For motivering av planforslagets utformning i forhdllande till riksintresset,
se planbeskrivning under rubriken Sdrskilda hushdllningsbestammelser, 4
kap MB.

Riksintresse yrkesfiske enligt 3 kap 5 § miljobalken
Planbeskrivningen kompletteras med tydligare beskrivning tillsammans
med en sektion.

Planbeskrivningen kompletteras utifran underlaget "Mote med yrkesfiskar-

»

na.
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Halsa och sdikerhet

Oversvdmning

Genom bestammelse pa plankartan sdkerstdalls att ett framtida oversvam-
ningsskydd uppfors till +2,8 m.o.h (RH2000), samt att detta ska vara pa-
byggnadsbart. Infor granskningsskedet har en 6versvamningskartering
genomforts, vilket bland annat har studerat eventuella smitvdgar for havs-
vatten. Utredningen konstaterar att foreslaget 6versvamningsskydd har en
tillfredstdllande utformning i forhdllande till dess tilltdnka funktion. For
hamnplanens ostligaste byggriitt foreslas oversvamningsskyddet utformas
genom L-stodsprincip.

I oversvamningskarteringen har en analys genomforts gdallande hur fore-
slagen exploatering pdverkas vid extrem nederbord. Resultaten visar att
planomradets lagpunkt dr beldgen vid befintlig cirkulationsplats och for att
undvika skadliga 6versvamningar vid kraftiga regn mdste det vara mdojligt
att leda vatten ut fraGn omradet. I utredningen foreslas att vattnet leds ut via
en rdnna, alternativ via ledning under hamnplanen. Specifik losning regleras
inte i plan, men dragningen dr mojlig att géra inom allmdan plats. For vidare
information, se bifogad utredning (Ramboll 2017-12-11).

Planforslaget har reviderats infor granskning och underbyggnadsrdtten for
garage pa hamnplanen har tagits bort. Teknikutrymmen for allmdn tek-
nisk forsorjning far enligt bestadmmelse placeras med en ldgsta golvnivd om
minst +2,8 m.6.h (RH2000), alternativt placeras i utrymmen som kan goras
vattentata.

Geoteknik
Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning under rubriken Sarskilda
hushdallsbestammelser, 4 kap MB.

For vidare svar gdllande geoteknik, se kommentar till Statens Geotekniska
Institut (SGI).

Trafikbuller

Ljudutredningen for trafikbuller har reviderats infor granskning och an-
delen tung trafik har rdknats upp for framtidsscenariot. I utredningen har
dven paverkan pa befintlig bebyggelse studerat. Resultaten visar att befintlig
bebyggelse klarar de riktvdarden som anges i trafikbullerforordningen da
ekvivalentnivan ligger under 60 dBA for samtliga fasader. Riktvdrdet for
uteplatser éverskrids vid en fasad for Ockero 2:732 respektive Ockeré 2:715
pa grund av den nya vdagen. Fastigheterna har dock inte uteplatser vid dessa
fasader och klarar ddrmed i praktiken dven dessa riktvdrden.

Industribuller
Ljudutredningen for industribuller har uppdaterats infér granskning, bland
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annat genom att langtidsmdtningar har genomforts pa hamnplanen. Mit-
ningarna visar att planerade bostdder pa hamnplan kan uppforas inom
kraven for Zon B enligt Boverkets riktlinjer for industri- och annat verksam-
hetsbuller. Zon B innebdr att bostadsbebyggelsen kan accepteras forutsatt
att husen har tillgang till iudddmpad sida.

Hus D-F samt A och O dr utformade for att ge iudddmpad sida in mot gér-
den, och klarar ddrfor angivna bullerrekommendationer, bade vad det avser
industri- och trafikbuller. Hus C ddremot har inte med sdkerhet mojlighet till
ljudddmpad sida, utan paverkas av industribuller fran ost och av trafikbul-
ler fran vdst. For att klara rekommenderade bullernivder inrdttas detta hus
lampligen med lagenheter om hogst 35 kvadratmeter vid fasad mot Bjornhu-
vudsvdgen, alternativt verksamheter. Aven hus A och B pdverkas av buller
fran olika hall och ddrfor behover husens utformning ses 6ver i bygglov. Pa
plankartan anges villkor om att sokande ska kunna uppvisa underlag som
starker att gadllande rekommendationer avseende buller efterfoljs for specifik
anvdndning.

Resultaten fran langtidsmdtningarna visar att bullerskydd inte dr en forut-
sdttning for att planerad bebyggelse ska kunna uppforas inom planomrddet.

Planbestammelse gdllande industribuller har inférts pa plankartan.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten samt halsa och sdkerhet
(vatten och avlopp)

Kommunen arbetar aktivt med fragan angdaende kapacitet for det befintliga
reningsverket. Kommunstyrelsen har den 17 april 2018 fattat ett inriktnings-
beslut gdllande utbyggnad av kommunens reningsverk (KS § 91). Separat
avstamning har skett med Ldnsstyrelsen i fragan. Planbeskrivnigen har
kompletterats med resonemang kring mojligheterna att na uppsatta MKN
for vatten med avseende pa spillvatten.

Strandskydd

Administrativ grdns som redovisar strandskyddet utbredning har inforts
pa plankartan. Inom detta omrade foreslas strandskyddet att upphdvas.
Strandskyddet upphdvs inte pa naturmark.

Rad enligt PBL och MB

Trafikbuller

De berdknade ljudnivaer som anges i framtagen trafikbullerutredning visar

att foreslagen exploatering inte vdntas overskrida aktuella riktvdrden for
ljudskyddad sida.
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Fororenad mark

Kompletterande PM har tagits fram med syftet att presentera analysresulta-
ten fran markundersokningen tillsammans med Naturvardsverkets uppda-
terade generella riktvdrden, samt att presentera forslag pa riskreducerande
atgdarder med avseende pa fororenad mark.

Natur och artskydd

Kommunen haller med Ldnsstyrelsen om att exploateringen bor ske pa ett
sadant sdtt att djur och natur pdverkas i sa liten utstrdackning som maojligt.
Vilken tid pa dret som utbyggnad far sker dr dock inget som regleras i de-
taljplanen.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Markavvattning

Naturvardsverket har tagit fram en "Handbok for tillaimpningen av
bestdmmelserna i 11 kapitlet - Markavvattning och rensning’. I fortydligan-
det till handboken anger Naturvdrdsverket att for att en vall som byggs for
att skydda mot 6versvdmning ska vara en markavvattningsatgdrd behover
den vara placerad inom ett vattenomrade och skydda mot vatten som fore-
kommer inom vattenomraddet. Det kan rora sig om mark som regelbundet
oversvammas pda grund av variationer i vattenniva i ndrliggande vatten-
drag och sjoar eller mark som behover skydd mot en konstant h6g vattenni-
va. Det versvdmningsskydd som foreslds i planen dr placerat pa befintlig
kaj ett par meter frdan vattenomradet. Vallen syftar till att skydda omrdadet
fran éversvamningar vid framtida extrema hogvatten. Omradet 6versvdm-
mas inte regelbundet och syftet med vallen dr inte att skydda omradet mot
en konstant hég vattenniva. Omrdadet innanfor vallen dr dessutom asfalterat
och har inga biologiska virden knutna till det narliggande vattenomradet.
Det foreslagna dversvdmningsskyddet dr ddrmed inte att betrakta som en
markavvattningsatgard.

Den nuvarande kajen pa hamnplan ligger i niva med 100-arsnivan i dagens
klimat enligt Stigande vatten, faktablad — kusten, mdtstation Goteborg/Tors-
hamn. Hamnplan bedoms ddrmed inte utgora vattenomrade enligt MB 11
kap 2 §.

Grundvatten

Planbeskrivningen kompletteras under rubriken Vattenverksambhet, 11 kap
MB med information om att underjordiska parkeringsgarage kan innebdra
bortledning av grundvatten och ddarmed innebdra vattenverksamhet.
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Rattelse Behovsbedomning

Behovsbedomning

Kommunen har reviderat sin behovsbedomning och samrdtt denna pa nytt
med Ldnsstyrelsen. Kommunen bedomer att forslaget inte innebdr betydan-
de paverkan pa miljon. Linsstyrelsen har meddelat att de delar kommunens

uppfattning.

Trafikverket

Arende

Trafikverket har av Ockerd kommun ftt ovan rubricerade #rende for samrad.
Planforslaget syftar till att utveckla befintligt centrum med handel, service, res-
tauranger, kontor, samlingslokaler etc, samt bostader, hotell och forskola pa och
i anslutning till hamnplan. Forslaget ger sammantaget mojlighet till ca 350 nya
bostider, 10 000 m2 centrum varav 5 500 m2 bedéms lampa sig fér handel.

Synpunkter

Vig 155 dr upptagsvig for genererad biltrafik frin Ockerd kommun. Trafikverket
ar vaghallare for vag 155.

I borjan av 2015 bedomde Trafikverket att kapaciteten pa vag 155 6verskrids
under eftermiddagen och var niara kapacitetstaket pa formiddagen. Bristerna i
framkomlighet skapar restidsosidkerheter for busstrafiken och leder framforallt
till bristande trafiksakerhet och forsdmrad tillganglighet men bidrar &ven till
bullerstorningar och samre luftmiljo.

Trafikverket anser (se bifogat stidllningstagande TRV 2015/26052) att det utifran
radande trafiksituation ar olampligt att exploatera pa ett sidant sitt som leder
till trafikalstring pa vag 155, fran Gossbydal och visterut, innan det finns tydliga
indikationer pa forbattringar i framkomligheten.

Fran denna detaljplan bedomer kommunen att det alstras 10-16 fordon/h under
maxtrafik pa vig 155. Med hanvisning till ovanstdende synpunkter och framta-
get stallningstagande anser Trafikverket att det i nulaget inte ar lampligt att anta
planforslaget.

Framtida arbete

Detta ir en viktig mellankommunal friga och det dr Ockerd kommun och Géte-
borgs Stad som ar ansvariga for att finna losningar och forslag pa atgarder for att
striket lings vig 155 Gossbydal — Ockerd ska kunna fortsitta utvecklas. Tra-
fikverket har tagit del av ett beslut fran Goteborgsregionens kommunalférbund
att de ska utfora en atgardsvalstudie for att l0sa trafiksituationen pa viag 155. En
ny bedomning av ytterligare bebyggelse kommer bli aktuell i framtiden. I nulaget
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ar det dock inte lampligt att anta planforslaget. Trafikverket rekommenderar att
man vantar till tgardsvalstudien ar klar innan man gar vidare med planforsla-
get.

Kommentar

Kommunen delar Trafikverkets uppfattning om att bristerna i framkomlig-
het pa det statliga vdagndtet var problematiska ar 2015 da kapacitetsbedom-
ningen genomfordes. Kommunen ser det som olyckligt att Trafikverket valde
att skjuta pa projekteringen av busskorfiltet Lilla Varholmen — Gossbydal
pa framtiden.

Sedan Trafikverkets stdllningstagande ar 2015 har ytterligare en vdagfirja
satts in under hogtimman pa Honoleden. Kommunen upplever att kosituatio-
nen pa vdg 155 har forbdttrats avsevdart med denna atgdrd och delar darfor
inte Trafikverkets uppfattning om att framkomligheten behover forbdttras
innan ett genomférande av aktuellt planforslag. Kommunen dr medveten om
att fdrjan endast dr en extraresurs och att denna kan flyttas om behov upp-
kommer pa nagon av Trafikverkets andra farjeleder. Kommunen vill darfor
uppmdrksamma vdghallaren pa den forbdttringspotential som ett inforande
av ytterligare en permanent vdgfdrja skulle kunna innebdra for vag 155.

Kommunen har tagit fram en trafikutredning i samband med planarbetet.
Utredningen visar hur trafiken frdan planomrdadet kan minimeras, samt att
andelen okad trafik som planforslaget kan antas medfora varken paverkar
bullernivaer, luftkvaliteten eller tillgdnglighet for vdg 155 negativt (se bifo-
gad trafikutredning). Ockeré kommun har svért att se att trafiksckerheten
blir lidande till foljd av planens genomforande, forutsatt att samtliga resend-
rer foljer angivna trafikforeskrifter.

Kommunen gor bedomningen att det presenterade forslaget har behandlat
trafikfragan pa den niva som dar mojlig inom ramen for detaljplanen.

Framtida arbete

Trafikverket har fatt i uppdrag att ta fram en ny AVS (Gtgdrdsvalsstudie) for
vdg 155. Syftet med datgdrdsvalsstudien dr att finna en langsiktigt hallbar
l6sning for tillgingligheten och forbindelsen mellan Géteborg och Ockerd,
med fokus pd vig 155 mellan Torslanda (Amhult) och Ockeré. Studien ska
kunna visa pa och beskriva effekterna, maluppfyllelsen och genomférbar-
heten for alternativa och langsiktiga losningar. Projektgruppens primdra
intressenter dr VGR, GR, Trafikverket, Ockerd kommun och Géteborgs stad.
Kommunen dr representerad i den arbetsgrupp som bildats for projektet och
kommer dven fortsdttningsvis att delta i arbetet. Arbetet vintas pdga under
ar 2018 och 2019.
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Statens Geotekniska Institut (SGI)

Bakgrund

Statens geotekniska institut, SGI, har av Ockeré kommun erhallit rubricerat plan
med begiran om ytt-rande. SGI:s yttrande avser geotekniska sdkerhetsfragor som
t.ex. risker for naturolyckor som omfattar ras, skred och erosion. SGI har inte
granskat fragestallningar rorande grundlaggning av byggnader eller markmiljo
inkl. markradon.

Detaljplanens syfte ir utveckla och stirka befintligt centrum pa Ockerd. Planfor-
slaget ger mgjlighet att bygga handel, service, kontor, samlingslokaler, hotell och
andra verksamheter samt bostader och forskola pa och i anslutning till hamn-
planen. Planforslaget ger aven majlighet att bygga bostdder pa Skarhamnsas, ett
hojdparti vaster om Honovagen.

Underlag
« Planbeskrivning samt plankarta daterade 2017-03-07.

«  Geotekniskt PM, oversiktlig geoteknisk utredning infor byggnation av Ocker
centrum, upprattad av SIGMA Civil, daterad 2016-05-24, med projektnum-
mer 97307.

« Markteknisk undersokningsrapport, 6versiktlig geoteknisk utredning infor
byggnation av Ockerd centrum, upprittad av SIGMA Civil, daterad 2016-05-
23, med projektnummer 97307.

« Detaljplan Ockerd centrum, Bergteknisk utredning och markradonunder-
sokning, upprattad av Bergab, daterad 2016-02-17, med uppdragsnummer
UG16020.

SGl:s synpunkter

Den geotekniska undersokningen ar utford for att klargora de geotekniska forut-
sattningarna for de blivande byggnaderna i det norra omradet och for vagen i det
sodra omradet och ar inte utford for att bedoma stabiliteten for planomradet som
helhet, vilket SGI anser ar en brist. Geotekniska aspekter sdsom sikerhetsfragor
avseende skred, ras och erosion ska klarldggas i planskedet for hela planomradet
samt for de forhallanden som planen medger. SGI 6nskar en bedémning av stabi-
liteten for omradet som helhet.

Det anges att kontroll av viagens stabilitet ska utforas vid projektering. SGI men-
ar att om planomradet kan beroras, direkt eller indirekt, av skred eller ras ska
stabilitetsutredning utforas och forhallanden klarldggas i arbetet med detaljpla-
nen och kan inte forskjutas till senare skeden. Framkommer det efter utredning
att det kravs atgarder eller restriktion for att marken ska anses lamplig ska dessa
regleras i detaljplanen.
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Befintlig kajkonstruktion har betydelse for hamnomradets lokala stabilitet och
dess status behover darfor bestimmas utifran de forhallanden som planen med-
ger (planerade oversvamningsskydd etc).

SGI stiller sig fragande till den genomgaende gata som planeras i anslutning till
fastighet 2:911. Denna genomfart bedoms skapa omfattande bergschakt med
bergtekniska problem som behover losas.

For nagra av fastigheterna pa Skarhamnsas med sluttningar mot omgivande be-
byggelse ser vi att det idag finns intentioner i illustrationskartan angiende pla-
nerad bebyggelse men att plankartan medger bebyggelse relativt nara nuvarande
bebyggelse. Omfattande utfyllnader kan skapa forandrade grundvattenforhallan-
den som i sin tur i sin tur kan negativt paverka omgivande mark och grundliagg-
ningar. SGI menar att sddan utfyllnad bor forhindras genom reglering i planen.

SGI delar bedomningen att det instabila partiet for bergskarningen langs Hono-
vagen behover dtgardas for att uppna en tillfredsstédllande stabilitet for skarning-
en. Vi stiller oss dock fragande till om atgiarden, utan att vara inford pa plankar-
tan, ar tillrackligt sdkerstalld i planen.

Kommentar

Den geotekniska utredningen har kompletterats med en helhetsbedomning
for hela planomradet avseende stabilitet. Den bergtekniska utredningen vi-
sar att huvuddelen av bergsskdrningen utmed Honovdgen ar stabil, men att
det i den norra delen noterats ett cirka 50 meter langt parti som bedoms som
instabilt. Det dr inte mojligt att villkora en atgdrd for att sdkra det instabila
bergpartiet eftersom det ligger inom vdgomrade pa allmdn plats. Utan méj-
lighet att villkora dtgdrden riskerar en planbestdmmelse att bli verkningslos.
Dessutom bor dqtgdrden utforas minst sju ar innan planens genomférande-
tid gar ut. Kommunen bedomer ddrmed inte att det dr vare sig majligt eller
lampligt att sdkerstdlla atgdarden genom planbestdmmelse. Det instabila
bergpartiet paverkar inte bebyggelse eller allmdn plats inom planomradet
utan dr en del av ett vigomrdade som ligger utanfor detaljplanen. Kommunen
har som vaghallare och ansvarig for atgdarden paborjat processen med att
sdkerstdalla finansiering for bultning av det instabila partiet inom det tids-
spann pa sex ar som anges i utredningen.

Darutover visar utredningarna att det inte foreligger ndgon risk for skred,
ras eller erosion inom planomradet, vilket innebdr att varken dtgdrder eller
restriktioner krdavs for ett genomforande av forslaget.

I den geotekniska utredningen som dr framtagen infor samrad ges rekom-
mendationer om att stabilitetskontroll bor ske for vigbankens lokala stabi-
litet 1 planomradets sodra del. Enligt aktuellt planforslag byggs istdllet en
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cirkulationsplats i hojd med infarten till Lammholmsvdgen. Det innebdr att
det inte behover anldggas nagon ny vdg i planomradet sédra del och det dr
darfor inte heller aktuellt att genomfora nagon kontroll av vdgens stabilitet.

Den geotekniska utredningen har kompletterats med uppgifter gdllande
framtida exploaterings paverkan pa befintlig kajkonstruktion.

Mojligheten for genomgdende gata i anslutning till fastigheten Ockerd 2:911
1 planomradets vdstra del har tagits bort infor granskning och ersatts med
tvd vdandplaner. Ddrmed skapas inte ndgon omfattande bergschakt i plan-
omrddets vdstra del.

Lantmateriet

Vid genomgang av planforslagets samradshandlingar (daterade 2017-03-07) har
foljande noterats:

Planfragor som beror Lantmateriets kommande arbete

Lantmateriets arbetsuppgifter, efter det att planen har vunnit laga kraft, ar att
med stod av detaljplanen genomfora de fastighetsbildningsatgarder och de for-
rattningar for bildande och omprévning av gemensamhetsanldggningar och
ledningsratter som beskrivs i planbeskrivningen.

Delar av planen som bor forbattras

Markreservat for gemensamhetsanldggningar

I plankartan ar tva g-omraden utlagda for gemensamhetsanlaggning for bil- och
cykelpool. En prelimindr bedomning ar att en sddan gemensamhetsanldggning
troligtvis inte kan inrattas. Cyklar och bilar i sig kan knappast betraktas som
anlaggningstillgdng och hur tillgdngen till fordon ska organiseras kan inte regle-
ras med stod av Anldggningslagen. Det dr dven tveksamt om vésentlighets- och
batnadsvillkoren enligt 5-6 §§ Anldggningslagen kan uppfyllas for en saidan
gemensamhetsanldggning. Om visentlighetsvillkoret inte kan uppfyllas géar det
inte att tvinga med négon fastighet i en sidan anldggning. Om batnadsvillkoret
inte kan uppfyllas far inte gemensamhetsanlaggningen komma till stand. I sa
fall skulle g-omrédena bara vara ett hinder for ett utnyttjande av marken. Om
batnadsvillkoret kan uppfyllas finns inget krav pa g-omrade for att kunna inratta
anldggningen. Lantmiteriet foreslar darfor att det inte ldggs ut nagot g-omrade
for det avsedda andamaélet. Det vore dock lampligt att inratta gemensamhetsan-
laggning for parkering. Fordon for det avsedda dndamaélet borde d& kunna sté pa
den gemensamma parkeringsytan.
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Upphdvande av strandskydd

Eftersom inte hela planomradet ligger inom 100 m frén strandlinjen kommer inte
hela planomradet att beroras av planbestammelsen “Strandskyddet dr upphavt”.
Borde inte endast de omraden som ar aktuella for upphavandet markeras i plan-
kartan?

Plankartan foljer inte Boverkets rekommendationer

Detaljplanen tas fram enligt PBL med de regler som giller for detaljplaner med
planstart fran och med januari 2015. For denna typ av detaljplaner bor som
bekant Boverkets allmidnna rad (2014:5) om planbestammelser for detaljplan,
tillimpas. Plankartans utformning uppfyller inte dessa rad pa foljande punkter:

« Bestimmelsen for punktprickad mark ar inte formulerad enligt rekommenda-
tionerna. Den bor istéllet formuleras "Marken far inte forses med byggnad”.

» Kombinationer av anviandningar bor betecknas med samtliga relevanta be-
teckningar och redovisas var for sig i listan med planbestammelser.

Nybyggnadsforbud

Inom planomradet géller ett nybyggnadsforbud enligt 110 § Byggnadslagen. Borde
inte forbudet behandlas under tidigare stallningstaganden?

Inlosen av allmdan plats

Aven fast avsikten &r att 6verforingen av allmén platsmark till kommunens fastig-
het ska ske med hjilp av 6verenskommelser om fastighetsreglering bor skrivning-
en ang. inlésen av allmén plats fortydligas sa att det framgar att kommunen med
stod av detaljplanen har ratt att Iosa in den allménna platsen utan 6verenskom-
melse med den berorda fastighetséigaren. Aven principerna for ersittning kopplat
till detta bor redovisas.

Ersdttning for minskande av ga

Gemensamhetsanliggningen Ockerd ga:3 omfattar bl.a. del av planomradet. I

planbeskrivningen nimns att gemensamhetsanlaggningen behéver omprovas.
Det namns dock inget om de ersattningsregler som numera giller enligt 40 a §
Anlaggningslagen nar en gemensamhetsanlaggning minskas i omfattning.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

I planbeskrivningen finns en bra fastighetskonsekvensbeskrivning. For att for-
tydliga konsekvenserna ytterligare kan beskrivningen av atgarderna t.ex. illustre-
ras med en fastighetskonsekvenskarta dar forandringar i fastighetsindelning och
omfattning av ev. gemensamhetsanlaggningar redovisas, med plankartan som
bakgrund.
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Villkor for att bevilja bygglov

Pa sid. 60 i planbeskrivningen stér att slutbesked i bygglov inte ska meddelas
forran lantmateriatgarder har vunnit laga kraft. Nagon sddan bestammelser finns
inte bland planbestammelserna. Villkoren i en sidan bestammelse skulle inte
heller vara tilldtna enligt 4 kap. 14 § PBL. Formuleringen bor darfor tas bort ur
planbeskrivningen.

Kommentar

Markreservat for gemensamhetsanldggning
Yta for gemensamhetsanldaggning for parkering har inforts pa plankartan.
Inom ytan avses parkering ske av fordon som ingar i bil- och cykelpool.

Upphdvande av strandskydd
Administrativ grdns som redovisar strandskyddet utbredning har inforts pa
plankartan. Inom detta omrade foreslas strandskyddet att upphdavas.

Plankarta foljer inte Boverkets rekommendationer
Plankartan dr justerad enligt forslag fran Lantmditeriet.

Nybyggnadsforbud
Planbeskrivningen dr justerad utifran Boverkets rekommendationer.

Inlosen av allmdn plats
Skrivningen ang. inlosen av allmdn plats har fortydligats i genomforandebe-
skrivningen.

Ersdttning for minskande av GA
Ingen ersdttning ska ske inom ramen for omprévning av ga:3. Ga:3 bestar
enbart av kommundgda fastigheter.

Fastighetsbeskrivning
Kommunen bedomer att konsekvenserna for fastigheterna redovisas pa ett
tydligt sdtt.

Villkor for beviljat bygglov
Formuleringen har tagits bort fran genomforandebeskrivningen.

Sjofartsverket

Sjofartsverket har tagit del av samradshandlingar angiende Ockerd Nya Centrum
och har féljande kommentar:

Av handlingarna framgar att inledande métningar har gjorts av verksamhetsbul-
ler men att det 4nnu inte finns nagon fardig bullerutredning. Varvets tillstand
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bor inte riskeras av att bostdder byggs pa platser dar bullernivan kan 6verskrida
géllande gransvarden.

Kommentar

Infor granskning har langtidsmdtningar av industribuller genomfoérts pa
hamnplanen. Mdtningarna visar att planerad bebyggelse kan uppforas, for-
utsatt att bebyggelsen har en ljudddmpad sida. Berdkningarna utgar ifran
Boverkets rekommenderade riktvdrden, vilket innebdr att sa ldnge varvets
verksamhet inte overskrider virdena paverkas inte heller verksamheten av
planerad byggnation. Varvet behéver redan idag forhalla sig till angivna
vdrden och far med andra ord inga fordandrade forutsdttningar i och med ett
genomforande av planen.

Naturvardsverket

Naturvardsverket avstar att yttra sig i rubricerande drende.

Kommentar

Noterat.

Forsvarsmakten

Forsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat drende.

Kommentar
Noterat.

Luftfartsverket

LFV har som sakigare av CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen.

Detta yttrande galler pa utfairdandedatum. LFV forbehaller sig réatten att revidera
yttrandet vid ny provning om regelverk gallande storningar pa CNS-utrustning
forandras, eller om ny CNS-utrustning etableras i hindrets nérhet.

Med CNS-utrustning menas utrustning for kommunikation, navigation och radar
(Communication, Navigation, Surveillance). Analysen grundar sig pa Svensk
Standard 447 10 12 utgava 1:1991 "Skyddsavstand for luftfartsradiosystem mot
aktiva och passiva storningar for elektrisk kraftoverforing och tagdrift”, Standar-
diseringskommissionen i Sverige, samt pa ICAO DOC 015.
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VIKTIGT: I vart remissvar har LFV inte analyserat konsekvenser for flygvagar till
och fran flygplatser, samt om CNS-utrustning dgd av flygplats kan riskera att bli
paverkad. Berorda flygplatser skall darfor alltid tillfragas som sakagare om bygg-
nadsverk over 20 meter ingar i planer, eller om flygplatserna av annan anledning
misstanks kunna bli paverkade av en etablering. Med berord flygplats avses att
etableringen hamnar inom flygplatsens MSA-yta ca 60 km ut fran flygplatsen

MSA ir den hinderyta som ar storst och star for "Minimum Sector Altitude”.

Kommentar
Noterat.

Goteborgsregionens kommunalforbund

Goteborgsregionens kommunalférbund (GR) har frin Ockerd kommun fatt
Detaljplan for Ockerd nya centrum, daterad 2017-03-07, pa remiss. Detaljplanen
kommer inte tas upp till politisk behandling. Fran kansliet vill vi framfora foljan-
de synpunkter.

Planens syfte, att starka och utveckla befintligt centrum, ligger i linje med inten-
tionerna i GR:s mal- och strategidokument Hallbar tillviixt. GR ser att Ockerds
roll i regionen i fraga om att utveckla kustzonens storre orter ar viktig. Att fortata
och utveckla Ockerd centrum med fler bostider, arbetsplatser och utdkad service
i anslutning till befintlig bebyggelse ar positivt for regionens utveckling.

Det hade varit 6nskvirt om planforslaget haft en tydligare skrivning om Ockerd
centrum som en del i den regionala strukturen och utvecklingen. GR har tidi-
gare limnat synpunkter pa forslag till ny 6versiktsplan fr Ockerd i vilken det
framkommer att Héno Klava utgor handelscentrum medan Ockerd centrum har
karaktiren av administrativt centrum. I planforslaget framgéar inte tydligt hur det
nya centrumets roll i regionen, och i relation till Hono Klava, kommer att se ut
framover.

Kommunens 6nskan om en utveckling med 6kad fortatning, fler bostader och
okat antal invdnare péaverkar trafikstrukturen. Det leder bl a till 6kat tryck pa den
redan idag hart belastade vig 155. GR anser det angelédget att finna en langsik-

tig hllbar 16sning pa trafiksituationen som gynnar utvecklingen i regionen. GR
stodjer kommunen i arbetet med att Andra resvanor och minska biltrafiken till
forman for kollektivtrafik, gang och cykel.

Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med ett fortydligande gcllande Ockerd
centrums del i den kommunala och regionala strukturen och utvecklingen.
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Se rubriken Planforslaget - Centrumutveckling. For resonemang gdllande
exploateringens pdverkan pa vdg 155, se kommentar till Linsstyrelsen och

Trafikverket.

Goteborgs stad

Vi har fatt forslaget till detaljplan for Ockerds nya centrum pé samrad. Vi har
beslutat oss for att inte yttra oss fran stadsbyggnadskontoret i Géteborg. Vi har
nyligen limnat synpunkter pa samradsforslaget till ny dversiktsplan for Ockerd
kommun och bedomer att det yttrandet giller dven detaljplaner.

Kommentar

Noterat.
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Kommunala namnder, forvaltningar och bolag

Bygg- och miljonamnden

Begrdnsning bruttoarea

I praktiken extremt tidskrdavande och svart att handlagga vid bygglovsiarenden
da planbestammelser bygger pa bruttoarea. Tex. trapphus, samtliga areor med en
takhojd under 1,9 meter, ljusgardar, altaner, skirmtak exkluderas vilket innebar
att byggnadsarean i stort sett kan bli 100% av fastighetsarea. Giallande gransk-
ning vid bygglovsarenden betyder bestimmelsen bruttoarea foljande, tex. tva
flerfamiljshus ar uppforda pa fastigheten, det soks for ytterligare ett. Handlagg-
ningen innebar da att det tva befintliga byggnaderna dven de méaste granskas
vaningsplan for vaningsplanplan for att kunna avgora huruvida byggratten 6ver-
skrids eller ej. Det medfor att samtliga byggnader pa en fastighet méaste granskas
i detalj vid varje enskilt bygglovsarende pa fastigheten. Antalet kvm bor absolut
anges i Byggnadsarea.

Nockhéjder
En tydlig och bra bestimmelse, lattgranskad.

Utformning (f)

F3, o0 grader kan innebéra riskkonstruktion. For 6vrigt gdllande utformning
efterfragas gestaltningsprogram.

Avstand tomtgrdans

Minsta avstand bor anges dar det inte ar prickat om ej generella regler ska intra-
da.

Garagenerfarter

Garagenerfarter bor hdanvisas till omraden dar de ar lampliga. Som planen ar ut-
formad skulle “torget”, i omradet som i dag ar Ocker hamnplan, kunna fyllas av
garagenerfarter. Vilket kan leda till hog trafikbelastning pa torgytan.

Daguatten

I forsta hand bor man stréva efter att forhindra uppkomsten av dagvatten som
behover avledas t.ex. forsoka spara de sankor och smavatten som finns for att
dessa ska kunna ta hand om/buffra dagvatten. Enligt planen sparas de hogsta
punkterna som hallmarker och natur mellan husen.

Oljeavskiljare for rening av dagvattnet maste placeras sa att den inte 6versvam-
mas vid stigande vatten.
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Strandskydd

Osikert att sarskilda skilet “angeldget allméant intresse” haller. Tankt placering
av rondell/tillfart paverkar troligtvis dven vaxt- och djurlivet negativt vid vatmar-
ken/strandangen som har naturklass 2.

Forskolan

Normalt anser vi att forskola kan g& under planbeteckning C, dock inte nar det
uttryckligen stér forskola under en specifik beteckning.

Nagon uppskattning/berikning av storlek pa forskolan ir inte gjord. Ar place-
ringen lamplig och ar planerad lekyta utomhus tillracklig?

Naturvard

Strandangarna med naturklass 2 forsvinner delvis vid anldggning av rondell/
tillfartsvag. Kompletterande inventering kommer att goras men samtidigt sags
det i planen att nagot annat lage for tillfartsvag inte ar majligt. Vardefulla objekt i
form av viardefulla ddellovtrad forsvinner ocksa om planen genomfors. Kompen-
sationsatgarder istallet?

Parkeringar

Parkeringsnorm nidmns for bilar. Parkeringsnorm for cyklar anvands inte vilket
bor goras. Krav pa parkeringstal for cykel per lagenhet, affarsyta m.m. bor finnas
i planen. I planen ar endast en mindre cykelparkering markerad i anslutning till
busshaéllplatsen. Cykelparkeringar bor finnas néra affarer och bostader, narmre
an till bilparkeringar. Cykel och géng bor prioriteras i gatumiljon.

Buller

I planen méste hiinsyn tas till att O-varvet med jimna mellanrum arbetar bade
pa kvillar och helger. Miljoenheten far regelbundet klagomal p4 O-varvets verk-
samhet da arbete skett pa helger. Likasé bor i bullerutredningen &ven titta pa
tjutande master frain hamnverksamheten. Detta drabbar dven fastigheterna pa
Skarhamnsas. Klagomal forekommer ocksa pa detta till miljoenheten. Ytterligare
bullerutredningar kravs.

Planen innebir okad trafik vilket 4ven de befintliga bostdderna drabbas av. Kom-
munen bor ha en plan for hur skyddsatgarder for redan befintliga fastigheter ska
hanteras.

Atervinningsstationer

I planbeskrivningen hinvisar man till dtervinningsstationen vid Ocker? firjeliige.
Denna kommer med fler bostdader i omradet med storsta sannolikhet att behova
byggas ut dven om det planeras for en mindre AVS pa Skirhamnsas inom planen.
Atminstone om man i de nya ligenheterna inte erbjuder hushallsnira sortering.
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Miljomal

Att siga att miljomaélet "Konsumtion och avfall” inte ar relevant for en plan inne-
fattande handel, service, kontor och bostdder dr mérkligt. Det gér genom bra pla-
nering att styra mot ett samhalle dar konsumtion och likasa avfall kan minskas.

Fororenad mark

Miljoenheten ser att det kan bli ett problem vid sanering av bl.a. hamnplanen da
hamnens mark inte innefattas av planen. Marken som ags av hamnforeningen
som ligger mot vattnet behover ocksa provtas och eventuellt saneras om byggna-
tion ska ske pd hamnplan.

Ovriga reflektioner

En mojlig konsekvens av att man i planbeskrivningen skriver ut att takbelaggning
skall vara matt kan komma att bli att bade solpaneler och grona tak ej kommer
vara tillatna.

Kommentar

Begrdnsning bruttoarea

Reglering med bruttoarea (BTA) kvarstar. Vid reglering av flerbostads-
bebyggelse anges ofta utnyttjandegraden i storsta bruttoarea per angivet
omrdde medan enbostadsbebyggelse ofta anges som storsta byggnadsarea
per fastighet eller tomt. Vid reglering med byggnadsarea skulle bebyggelsen
kunna placeras pa ett sdtt som mojliggor for betydligt storre byggnader dn
vad som redovisats, da delar av planomradet har stora topografiska skill-
nader. Planforfattaren har ddrfor ansett det vara limpligt att reglera med
bruttoarea.

Utformning

Reglering av minsta tillatna taklutning justeras fran o grader till 3 grader
for alla byggrdtter, dock undantaget den byggrdtt som planeras for parke-
ringsgarage. Till planhandlingen biladggs gestaltningsprinciper for omradet.

Avstand tomtgrdns

Prickmark dr infort dar det har ansetts lampligt att reglera avstdndet till
befintligt och/eller framtida bebyggelse. I 6vrigt regleras avstand till om-
kringliggande bebyggelse i BBR (Boverkets byggregler), vilka efterfoljs vid
bygglovsgivning.

Garagenerfarter

Anlaggning av garagenedfarter dr bade mycket kostsamt och tar mycket
plats i ansprdk. Det dr darfor inte troligt att fler ner-/uppfarter dn nod-
vdndigt uppfors. Ett underjordiskt parkeringsgarage under hamnplanen
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foreslogs i samradsforslaget, men parkeringslosningen har setts 6ver och
den underjordiska byggrdtten for parkering har tagit bort infor granskning-
en. Utfartsforbud regleras pa plankartan pa de strdackor som en utfart kan
anses olamplig ur trafiksdkerhetssynpunkt.

Dagvatten

Byggridtterna dar forhallandevis flexibla, vilket innebdr att bebyggelsen kan
uppforas ddr det ur topografisk synpunkt dr mest fordelaktigt. Det innebdr
saledes att sG mycket av berget som mojligt kan sparas.

Oljeavskiljarens placering regleras inte i plan, utan kan bevakas vid
bygglovsgivning.

Strandskydd

Linsstyrelsen har enligt sitt samradsyttrande inte en annan uppfattning
an kommunen vad det gdaller tillimpbara sdrskilda skdal for upphdvande av
strandskyddet.

En kompletterande naturvdrdesinventering har genomforts for omradet
kring framtida cirkulationsplats. Enligt inventeringsrapporten beskrivs
omrdadet vara av naturvdrdesklass 3. Anledningen till varfor klassningen nu
ar lagre dan den som beskrivs i kommunens 6vergripande Naturvdardplan dar
foljande;

“Vid oversiktlig klassning pa kommunniva kommer objekt som tilldelas en
viss klass ocksa att innehalla miljoer med hogre respektive lagre naturvar-
den jamfort med klassningen for hela objektet. Naturvdrdet inom ett avgrdn-
sat objekt pa oversiktlig niva kan ddrfor variera och den klass som objektet
tilldelats dr en samlad bedomning av den yta som objektet avser.”

Forskolan

Regleringen av anvdndningar foranleds alltid av en lamplighetsbedomning
utifran lokalisering. Placering av forskola i baken bedoms som lamplig, da
det bland annat finns goda mojligheter for lekyta utomhus, bade 1 direkt
anslutning till byggnaden och inom allmdn plats NATUR, strax sydvdst om
byggritten. Aven inom byggritten syduvéist om biken mojliggérs for anvind-
ningen forskola. Pa plankartan reserveras ett omrade for lekyta utomhus
vid en utbyggnad av eventuell forskola. Baserat pa uppgifter fran Boverket
gdllande friyta for lek och utevistelsen visar berdkningar att det sammanta-
get finns vdl tilltagna ytor for forskolornas utemiljoer.

Naturvard

For kommentar angaende omrade vid framtida cirkulationsplats, se rubri-
ken “Strandskydd” ovan. Ett av projektets syfte ar att tillskapa en trivsam
milj6 for boende och besokare, vilket bland annat inkluderar komplette-
ring av vegetation till omradet. Var och vilken typ av gronska som tillfors
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omradet dr dock inget som regleras i detaljplanen.

Parkeringar

Kommunens parkeringsnorm anger inte ndgot riktvdrde for cyklar, vilket dr
anledningen till varfér det inte fanns ndgot resonemang kring krav eller av-
steg i planbeskrivningen vid samradet. Kommunen dar huvudman for allmdn
plats och ansvara sjdlv for hur, var och i vilken utstrdackning som cykelpar-
keringar anordnas. Planbeskrivningen kompletteras med ett resonemang
om behovet av cykelparkeringar, samt p-tal som foreslds vara vigledande
vid planens genomforande.

Buller

Komplettering av industribullerutredning ar genomford infor granskning.
Utredningen forutsdtter att befintlig verksamhet och omkringliggande sma-
batsverksamhet inte 6verskrider de riktvdrden som Boverket anger som vdg-
ledande vid planldggning och bygglovsprovning av bostdader vid industri och
annat verksamhetsbuller. I bifogad bullerutredning redovisas hur befintlig
bebyggelse paverkas ut bullerhdnseende vid ett genomforande av planforla-
get.

Atervinningsstationer
Befintlig dtervinningstation vid Ockerd firjeldge kan utokas ndgot. Yta for
ny dtervinningstation avsdtt i planen.

Miljomal
Planbeskrivningen kompletteras med avstdmning mot miljomdalet "Konsum-
tion och avfall’.

Fororenad mark

Utifran resultaten av genomforda markundersokningar bedéms behov av
riskreducerande datgdrder foreligga vid den framtida exploateringen av
omrdadet for bostadsdandamal. Som atgdrd kan schaktsanering utféoras i
samband med exploateringsentreprenaden. Innan eller under utforandet
av saneringen kan kompletterande prover tas pa fyllnadsmassorna for att
sdakerstdlla klassificeringen och ddrmed den vidare hanteringen. Eventuell
sanering sker inom planomrddet och mark tillhorande Hamnforeningen
bedoms inte paverkas av schaktarbetena.

Ovriga reflektioner
Planbestdammelsen justeras och friskriver solpaneler och sedumtak.
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VA-enheten

Forutsattningar

I den norra delen av planen hanteras dven spill- och dagvatten fran omradet norr
och vaster om planomradet samt avloppsvatten fran Knippla och Halso.

Dagvatten
Dagvattenhanteringen skall uppfylla kriterier stallda av Miljo- och Halsoskydd.

« Idettilltankta dagvattenmagasinet ligger idag befintliga ledningar. Hur tas
dessa om hand?

« Var finns i planen yta reserverad for teknikutrymmen for privat respektive
allman oljeavskiljning samt pumpstation for dagvattnet for detta magasin?

e Va-enheten har idag ett u-omrade reserverat i planen 6ver den idag bebyggda
p-ytan dir ledningar finns belagda. Hur hanteras dessa? Viktigt att fa med att
eventuell omlaggning av dessa ledningar ombesorjes och bekostas av exploa-
toren.

Spillvatten

Med hinsyn taget till den planerade bebyggelsen maste man sikerstilla att
spillvattenflodet kan omhindertas. Redan idag arbetar va-enheten aktivt med
att fa bort ovidkommande vatten genom var Saneringsplan. Den tillkommande
bebyggelsen bidrar med sa stor spillvattenmiangd att reningsverket pa Pinan inte
har tillracklig kapacitet. En sirskild utredning maste klargora detta. Innan detta
arbete gjorts kan ytterligare abonnenter inte koppla in sig.

Insatser for erforderlig rening vid Pinans avloppsreningsverk méste utféras och
sakerstillas mot tillsynsmyndighet, Lansstyrelsen, och ekonomiskt mot kommu-
nen. Ett bostadsforsorjningsprogram med tidplan vore 6nskvart att ta fram sa att
va-enheten kan planera och dimensionera ratt infor framtiden.

Ekonomi/Tillstand

Va-enheten har vid ett flertal tidigare tillfdllen poangterat vikten av en kostnads-
berakning/kalkyl for denna exploatering. Denna kostnadsberiakning har inte
tagits fram och det ar viktigt att se vad for samhalleliga investeringar som behdvs
och for att tydliggora vilka kostnader det innebar. Det ar en forutsattning att inte
aventyra det tillstand vi fatt vid prévning hos Lansstyrelsen for rening av spill-
vattenhantering vid Pinans reningsverk. Va-enheten anser att den gjorda va-ut-
redningen behover kompletteras (se bifogad bilaga).
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Kommentar

Dagvatten

Befintliga ledningar som idag ligger over foreslagna byggritter flyttas i
samband med exploatering och forldggs i allmdn plats GATA. Precis drag-
ning bestdams vid projektering. Kostnader for omldaggning av ledningar till
folid av utbyggnad regleras i exploateringsavtal.

Yta for dagvattenutlopp inkl. pumpstation for system som betjdanar hogre
beldgna delar av dagvattensystemet reserveras vid hamnplans sydostra del.
Allmdan oljeavskiljare kan placeras i allmdn plats, alternativt inom E-om-
rade. Golvbrunnar undviks normalt i garage men om sadana uppfors kan
behov av lokala oljeavskiljare uppsta. Lokala oljeavskiljare placeras inom
kvartersmark.

Spillvatten

En kommunovergripande kapacitetsberdkning ar bestalld av VA-enheten
och berdknas vara klar under sommaren 2018. Kommunstyrelsen har den 17
april 2018 (§ 91) tagit ett inriktningsbeslut gdllande utbyggnad av ett re-
ningsverk inom kommunen.

Ett bostadsforsorjningsprogram daterat 2015-06-11 finns framtaget och
innehaller bland annat uppgifter kring aktuell exploatering.

Ekonomiy/tillstand
Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp tas ut vid anslutningstillfdllet en-
ligt gdllande taxa eller genom avtal. VA-enheten har sedan samradet bestdllt
en kostnadskalkyl.

Va-utredningen har kompletteras infor granskning.

Gatuenheten

Ytterligare utredning ar onskvart for att visa hur motorfordonstrafik till och fran
boende och verksamheter pa Stranden/hamnen och den del av torget som griansar
till Stranden, ska hanteras. Laimpligheten i infart/utfart vid Honovégen till fore-
slagen GATA soder om torget kan ifragasittas, med hanvisning till trafiksdkerhet,
trafikmangd och hastighet pa Honovagen.

Utrymme for cykelbana upp till Skairhamnsés saknas i planforslaget. Det ar inte i
linje med malet i trafikstrategin att manniskan ska sittas i centrum, vilket inne-
bar att planering for bil ska ske med héansyn till manniskan och att gdende och
cyklister ska prioriteras.

I Ockeré kommuns trafikstrategi ingér att utveckla attraktiva centrum som noder
i kollektivtrafiken. I samband med utveckling av en kollektivtrafiknod bor forut-
sittningarna for anliggande av pendelparkering diskuteras. Ockerd hamn som en
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eventuell framtida malpunkt for farjetrafik ar ocksa en aspekt som kan vara av
intresse att forhalla sig till inom detaljplaneomradet.

Att cykelparkering nara kollektivtrafiken arbetats in i forslaget ses som positivt.
Onskvirt dr dock en nirmare beskrivning av hur manga p-platser for cykel ytan
kan medge. Storleken pa sddana ytor bor mojliggora en utveckling mot ett storre
anvandande av cykel som firdmedel. Att siakerstilla god tillginglighet, trygghet
och trivsel for gdende och cyklister ar en viktig del i trafikstrategin. Arbetet for att
skapa ett hallbart trafiksystem ska vara langsiktigt.

Kommentar

Ytterligare utredning har genomforts gdllande framtida trafikfloden kring
Stranden och hamnplanen. In- och utfart soder om planerat torg har sdrskilt
studerats infor granskning och trafikforslaget har stamts av med gatuenhe-
ten.

Vigen upp till Skdrhamnsas har utformats sa att separat gang- och cykelba-
na mojliggors. Gang- och cykelbanan kan antingen tillskapas utmed samma
vdgdragning som kérbanan for bilar, alternativt ga parallellt med Honéva-
gen for att sedan vika av mellan tva av byggridtterna.

Da syftet med detaljplanen dar att tillskapa ett trivsamt centrum for kom-
munmedborgaren dr det viktigt att parkeringsgarage och stora 6ppna mark-
parkeringar inte dominerar omradet. I samrdadet foreslogs att parkering
skulle ske i underjordiskt parkeringsgarage under hamnplanen. Parkerings-
Jrdgan har sett 6ver infor granskning och planforslaget har reviderats. I
granskningsforslaget foreslas istdllet att merparten av parkeringsplatserna
Jor bil inrdttas i ett parkeringsgarage i planomrddets nordostra del. Att till-
skapa ett stort antal parkeringsplatser, utover de platser som exploateringen
kvdver, bedoms inte som aktuellt.

Kommunikationer till och frén Ockeréoarna anses vara av strategisk art och
hanteras darfor inte pa detaljplaneniva. En detaljplan kan endast reglera det
som finns inom dess eget planomrdde. Da aktuell detaljplan inte inkluderar
ndgot vattenomrdde beaktas inte framtida kommunikationer till hamnpla-
nen via vattnet. Planforslaget paverkar dock inte majligheterna for okade
kommunikationer med bdt negatiut.

Yta for allmdn plats VAG dr vil tilltagen kring de omrdaden som vdntas fun-
dera som kollektivtrafiknod. Da kommunen dr huvudman for allmdn plats
ar det ocksa upp till kommunen hur och i vilken utstrdckning som cykelpar-
keringar anordnas. Illustrationsmaterialet anger 100 cykelparkeringar pa
och indrheten av hamnplanen, vilket dr i enlighet med de siffror som anges i
framtagen cykelparkeringsutredning.
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Barn- och utbildningsnamnden

Forvaltningen har ombetts att inkomma med synpunkter pa detaljplan 6ver
Ockerd Nya Centrum. Planen ger en ny bild av hur befolkning och bebyggelse kan
komma att utvecklas pa Ockerd. Sammantaget ger det en bild av att invinaran-
talet kan komma att vixa mer an vad som varit kint nar Barn- och utbildnings-
niamnden genomfort tidigare lokalbehovsutredningar; Hallbart Lirande 2009
och Framtida Skollokaler 2012.

Namnden har att ritta sig efter Boverkets allméanna rad (2015:1) om friyta for lek
och utevistelse vid fritidshem, forskolor, skolor eller liknande verksamhet. For att
forsdkra oss om att friytan for barn och unga inte skall minska i samband med
utbyggnad av bostader behover namnden bevaka beslut om planer och bygglov.
Kommunal tomt och tomt som dgs av kommunens fastighetsbolag i anslutning till
forskolor och skolor bor skyddas for att sakra ett framtida behov av skolhus och
skolgard for barn och unga. Brattebergsskolan har en vil tilltagen tomt och for-
valtningen gor bedomningen att den kommer att racka till inom ramen for Bover-
kets allminna rad for utbyggnad enligt detaljplan fr Ockerd Nya Centrum.

Arende

Genomfors planen innebar det med stor sannolikhet att Brattebergsskolan beho-
ver byggas till. Redan i ett tidigt skede av projekt Framtida skollokaler avsattes
mark inom byggratt pa Brattebergstomten for framtida utbyggnadsbehov. Inom
detaljplan fér Ockeré Nya Centrum anges méjlighet for skola eller forskola.

Kommentar
Noterat.

Socialnamnden

En expansion inom kommunen forutsitter hansyn till férmégan att genomfora
raddningsinsatser. Socialndamnden vill framhélla vikten av tva utfartsvagar ifran
Réaddningstjansten, diar framkomlighet for raiddningsinsats ska tillgodoses dven
via hamnen som ett alternativ till om utfart via Lammholmsviagen blir blockerad.
Raddningstjanstens stegar kan heller inte riknas som alternativ utrymningsvag
vid projektering av fastigheterna.

For dldre och personer med funktionsnedsattning ar det viktigt att utbudet av
tillgangliga bostader okar och att alternativa upplatelseformer finns. Socialndmn-
den vill framhaélla vikten av anpassade bostader med mojlighet till service och
omsorg, infor kommande behov.
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Kommentar

En andra utfart forbi fastigheterna Ockeré 2:209 och Ockeré 2:778 séiker-
stdlls genom allmdn plats GATA. Utrymningsaspekter for respektive bygg-
nad ses over infor bygglov. Att raddningstjdnstens stegar inte kan rdaknas
som en alternativ utrymningsvdg vid projektering noteras.

Inom flertalet av planens byggriitter foreslas anvdandningen bostdder (B).
Inom denna anvdandning medges olika former av boende av varaktig karak-
tar. Utover vanliga bostdder kan sdaledes dven andra typer av kategoribo-
stader uppforas, sisom exempelvis seniorbostdder, gruppbostdder och 1 viss
utstrdckning dven vardboende, beroende pa hur stort vardinslaget dr och
vilken omgivningspaverkan verksamheten forvdntas ha.

For att sdkerstidlla att vardboende kan uppforas, oberoende av vardbehovet,
infors anvdndningen vard (D) for en byggrdtt som ligger i direkt anslutning
till Solhojden.

En detaljplan kan inte reglera upplatelseform.

Fritid och Kultur

Synpunkter - eller snarare nagra tankar som viacks vid genomléasning av en fin
och spinnande detaljplan - avseende samrad Ockerd Nya Centrum:

«+ Besvirligt med befintlig rondell centralt i Ockerd nya centrum; det kiinns
markligt att leda in all biltrafik , aven de som bara ska passera, i centrum,
men rondellen ligger dir den ligger och det finns formodligen inget rimligt
alternativ?

« Bra med “omgestaltning” av rondellen och centrum. Onskvirt med ljusreg-
lerade 6vergangar, alt bro eller gdngtunnel som knyter samman byggnation
med Narhalsan/familjecentral/bibliotek/kommunhus.

« Saker och viderskyddad busshallplats i centrum med cykelparkering ar onsk-
vard.

« Taggirna med i forlingningen av centrumtanken: "Styr & Still” med cykel-
parkering pa Pinan, Buré, i Klava och Ocker6 centrum.

« Skiarhamnsas har alla mojligheter att bli en riktigt fin plats for boende, hogt,
fritt och kuperat niara centrum.

« Blandningen av bostiader med olika upplatelseformer dr mycket bra.
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Kommentar

Det bedoms varken vara praktiskt eller ekonomisk genomférbart att leda om
trafiken pa ett annat sdtt dn vad som sker idag. Bro alternativt gdngtunnel
mellan framtida byggnation och Narhdlsan/familjecentralen/biblioteket/
kommunhuset anses inte aktuell, da trafikmdngderna pa Norgardsvdgen
inte bedoms oka till den grad att 6vergdng via overgdangstdlle inte dr mojlig
ut sdkerhetssynpunkt.

Varken ljusreglering av 6vergangstdlle, utforande av busshallplatser eller
cykelparkeringar pa allmdn plats kan regleras i detaljplanen.

Kommunikations- och Utvecklingsenheten

Yttrande

Forslag till detaljplan f6r "Ockerd nya centrum” uppfyller stora delar av de aspek-
ter som stélls inom sidkerhet och trygghet. Detaljplanen har ocksé beaktat manga
delar utifran ett folkhalsoperspektiv vilket ses som positivt da sdkerhet, trygghet
och hilsa ar grundlaggande for manniskors vilbefinnande. Daremot 6nskas tyd-
liggorande och beaktande inom nagra omraden som redovisas nedan.

Bostadsforsorjning

Att bygga hyresratter och bostadsratter i samma omrade skapar inkludering

och minskar segregation samt okar trygghet. Att bygga hyresratter med rimliga
hyresavgifter skapar mgjlighet till att fler manniskor oavsett socioekonomisk
bakgrund kan bositta sig i kommunen. Viktigt ar att beakta mojligheten for unga
och nyanlinda familjer att fortsitta leva och bo i Ockeré kommun. Gillande
aldersgruppen 65+ ar trygghetsboende en bostadsform som skapar socialt sam-
manhang och kan 6ka vilbefinnandet. Detta kan i sin tur skapa majlighet for
aldre i ensamhushall att silja sitt hus och flytta till 1agenhet, ndgot som idag ar en
begriansad majlighet.

Trygghet

Viktigt att beakta mojligheten att 6verblicka en gata eller ett bostadsomrade ur
trygghetssynpunkt. Det ar viktigt att husen inte star for tatt och att det finns
belysning i omradet. En annan viktig del ar att forsoka forlagga bostader ovan-
pa affarslokaler da detta skapar ett levande omrade under hela dygnet och 6kar
tryggheten.

Trafikmiljo

Ockerd nya centrum ger mojlighet till att utéka kollektivtrafiken och skapa
battre trafikmiljo for gdende och cyklister. Vi ser garna ett fortydligande om
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gang- och cykelvig for hela Ockerd nya centrum. Relationen mellan ett okat
antal manniskor och trafikgenomstrémningen bor beaktas. Ockerd nya centrum
kommer bidra till att fler manniskor kommer rora sig i omradet samtidigt som
omradet delas av en genomfartsled. For att minska hastigheten och oka tillgdng-
ligheten for gdende kan genomfartsleden under ett avsnitt i centrum forses med
trafikljus alternativt gagata.

Friytor och rekreation

Enligt detaljplan har Skirhamnsas inte lyfts fram som ett omrade for rekreation
eller friluftsliv. I och med en ombyggnation kan vi ddremot ta vara pa naturen
och skapa mgjlighet till ett nytt rekreationsomrade som ar tillgéngligt for alla.
Fortydligande om géng- och cykelvag som okar tillgangligheten for allmanheten
upp pa Skarhamnsds sammanlidnkat med Solhgjden. Studier visar att gemen-
samma ytor i bostadsomraden 6kar gemenskapen och tryggheten i omraden. Ett
forslag ar att boende i omradet pa Skarhamnsés ges mojligheten till gemensamma
ytor sdsom exempelvis odlingsladdor, rekreationsytor och pergolor.

Arbetstillfallen

Ocker6 nya centrum kan skapa moéjlighet till fler arbetstillfillen med utveckling
av fler butiker och hotellverksamhet i omradet. Det skapar mojlighet till att fler
kommer ut i arbetslivet.

Sakerhet

Pa Skarhamnsés finns planer pa hoghus om sex vaningar. For att sakerstalla
evakueringsmojligheter vid brand foreslas att riddningstjansten utrustas med en
stegbil och att byggnaderna forses med brandtrappor.

Bostéder pa ett hojdparti sa som Skarhamnséas kan generera utsatthet for kraftiga
vindar och bor beaktas for de boendes sidkerhet.

Fortydligande om dimensionering av dagvattenledningar gillande kraftiga neder-
bordsméangder 6nskas.

Fortydligande gillande placering av 6versvimningsskyddet i form av barriir/kaj-
kant i relation till 6vriga hamnomradet.

Kommentar

Bostadsforsorjning

Planen mojliggor olika typer av boendeformer, sGsom exempelvis trygghets-
boende. Detaljplanen kan inte reglera upplatelseform.
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Trygghet

Foreslagna byggritter har bland annat placerats utifran att framtida be-
byggelse ska upplevas trygg och ldttorienterad. For att aktuell detaljplan
ska vara gangbar 6ver tid behéver denna vara flexibel, vilket innebdr att
flertalet byggrdtter har mer dn en tillaten anvdndning. Planen majliggor
saledes exempelvis att bostdader forldggs ovanpa affdrslokaler.

Trafikmiljo

Gang- och cykelbanor genom planomrdadet har sdrskilt studerats infor
granskning och vdagbredder har justerats i plankartan, for att sdkerstdlla att
onskat utrymme méjliggérs inom allmdin plats VAG. D& Honé-/Hilsévéigen
dar en av kommunen mest trafikerade vdagar anses det inte vara lampligt att
infora trafikljus eller gora om vdgen till gagata, eftersom det skulle stoppa
upp trafikflodet. Hastigheten genom centrum kan istdllet sankas genom ex-
empelvis varierande markbeldggning eller annan typ av hastighetsddmpan-
de utformning. Sadan typ av utformning regleras dock inte i detaljplan.

Friytor och rekreation

Stora delar av omrdadet uppe pa Skdarhamnsas far anvdandningen allmdn
plats NATUR i planforslaget. Det innebar att allmdnheten har full tillgang
till dessa omraden. Vigen upp till Skarhamnsads har utformats sa att separat
gang- och cykelbana mojliggors. Gang- och cykelbanan kan antingen till-
skapas utmed samma vdgdragning som kérbanan for bilar, alternativt ga
parallellt med Honévdgen for att sedan vika av mellan tva av byggritterna.
En mindre vdg for primdrt gdende och cyklister mojliggors mellan Skdr-
hamnsdas och Solhdjden. Vigen ska dock ocksa kunna fundera som radd-
ningsvdg for exempelvis raddningstjdansten. Gemensamma ytor sdsom exem-
pelvis odlingslador, rekreationsytor och pergolor regleras inte i detaljplanen.

Scdkerhet
Skyddsatgdrder for fall och brand regleras i Boverkets byggregler (BBR) och
sdkerstalls vid bygglovsgivning.

For svar gdllande dimensionering av dagvattenledningar, se bifogad VA-ut-
redning. Placering av framtida 6versvamningsskydd finns utpekat pa plan-
kartan.
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Sakagare

Boende Ockero 2:219

Undertecknade fastighetsigare till Ockerd 2:219 har starka invindningar mot
planforslaget i den del som berdr oss. Den tillfartsvig som foreslas till grannfast-
igheten ligger 2 meter fran vart hus och tar ocksa helt bort parkeringsmojligheter
och vindplats for var del eftersom gatan 16per vidare till grannfastigheten Ock-
ero 2:815 som ocksa berors mycket negativt av planforslaget. Vi har samarbetat i
utformningen av dessa invandningar.

Vi har i separat skrivelse till kommunstyrelsen begért att vi far kopa till av kom-
munens mark sa att vara tomter med parkering siakerstills for framtiden. Vi
begér i forsta hand att radhusgrupperna narmast oss utgar helt eller i andra hand
att antalet radhus narmast vara tomter minskas fran 12 till 7 stycken. Det kan
finnas en majlighet att kompensera detta genom att gora en lang radhusgrupp i
nord-sydlig riktning men det forutsatter ocksa en viss forflyttning av vigen som
far konsekvenser for 6vriga hus.

Betraffande viagen 2 m fran vart hus vill vi papeka att den ocksa kommer att ligga
2 m hogre dn var husentré vilket gor att det kravs en stodmur och dd kommer
man dnnu ndrmare an 2 m? Stodmuren kommer att krava byggnadslov och vi
tror att det finns en regel som siger att om man bygger narmare 4n 4,5 m fran
tomtgransen maste man ha grannens medgivande.

Till saken hor att tillfarten till vara tomter idag sker via en smal men fungerande
vag som utgar fran parkeringsplatsen vid Solhdjden. Kommunen har enligt avtal
frdn 2006-06-20 ratt att saga upp avtalet om tillfarten men ska da i stillet bygga
en annan tillfart som forlingning av Solstigen vilket inte skett och heller inte ar
lampligt da det ar svart att ta sig fram i den sluttande bergsterrangen. Vi har dar-
for i skrivelsen till kommunstyrelsen begirt att nuvarande tillfart ska vara kvar
och anpassas till den nya byggnaden pa parkeringsplatsen vilket inte bor vara
nagot problem.

Vi har ocksé synpunkter pa att den nya bebyggelsen med 4-6 vaningar pa berget
inte pa nagot sdtt harmonierar med den skargardsmiljé med stora berghillar som
4r utmirkande bl.a. for Ockerd. Vi 4r en av flera berérda grannar och dirmed
sakdgare med ratt att 6verklaga dven den stora planen som ocksa i hog grad berér
vara fastigheter och hela omradet negativt.

Betraffande planforfarandet vill vi papeka att vi lamnade in kritik mot det tidiga-
re programforslaget i de delar som beror oss. Vara mycket relevanta synpunkter
som till stor del 6verensstimmer med ovanstdende har uppenbarligen inte beak-
tats och vi har heller inte fatt nagot svar pa vara inviandningar innan det kallats
till nya samrad.
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Vi anser att ni i forsta hand borde ta bort de tva narmaste radhusldngorna dé de
ligger pa en av fa ndgorlunda plana ytor som kan anvindas for lek m.m. pa det
branta berget. I andra hand 6nskar vi att ni minskar gruppen med nédgra hus och
flyttar vigen och radhusen Osterut.

Vi vill flagga for att detta dr oacceptabelt for vara fastigheter som forutom en
mycket patrangande bebyggelse ocksa forlorar/ far klart forsaimrade parke-
ringsmajligheter. Vi vill tilldgga att det inte finns nagra parkeringsmojligheter

pa Bryggebackaviagen och enda vagen upp till entrén ar via 2 trappor, varav den
nirmast Bryggebackavigen ar relativt 1ang & brant. Grannen saknar helt trappa/
anslutning upp den vigen, sa det dr inte rimligt att ha bil angoringen dar nere. Vi
tolkar Er som att vi fir anvianda den nya viagen som tillfart och det ar ok eftersom
det 4r en kommunal gata och inte medfor nagra kostnader for oss men utrymme
for parkering maste kunna ordnas genom kommunens forsorg t.ex. genom dndrad
fastighetsbildning och utékning av var tomt i denna del.

Kommentar

Planforslaget har reviderats infor granskning, bland annat i de delar som
beror tillfartsvigen till fastigheterna Ockerd 2:219 och Ockerd 2:815. I sam-
band med utbyggnad av Solhdjden anldaggs en ny tillfartsvdg, vilket innebdr
att foreslagen vdg forbi fastigheterna flyttas norrut. I aktuellt planforslag
finns nu en remsa kvartersmark for bostadsdndamal mellan foreslagen vig
och fastigheterna, vilket innebar att fastighetsdgarna har majlighet att képa
denna mark av kommunen vid laga kraftvunnen plan. Vid tillkop av mark
skapas parkeringsmajligheter inom den egna tomten for respektive fastig-
hetsdgare. Uppforande av eventuell stodmur sker inom allmdn plats.

Tillgten bruttoarea for omradet direkt norr om fastigheterna minskats fran
1750 till 1300 kvm och nockhojden sdnkts fran +28 till +26 infor granskning.
Det innebdr att omrddet bedoms inrymma sex radhus, att jamfora med sju i
samrdadsforslaget.

Ockeré kommun vill vixa i invdnarantal och samtidigt kunna bevara kom-
munens oexploaterade vdstra delar. For att detta ska vara mojligt behover
exploatering ske genom fortdtning. Fortdtning innebdr att omrdaden och
lucktomter inom befintlig bebyggelse exploateras och pé sd vis anvdnds de
omrdaden som redan dar bebyggda pa ett mer effektivt sctt. Skarhamnsas
dar ett exempel pa ett saidant omrdde som kommunen anser som lampligt
att fortdta, eftersom platsen sedan tidigare dr kringbyggd med bostadsbe-
byggelse samt att omrdadet ligger ndra befintlig service, kollektivtrafik och
sambhdillsteknisk infrastruktur. Skdrhamnsas bedomts ocksa ha begrdnsad
betydelse som rekreationsomrade.
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Under varen 2016 bjod kommunen in till en tidig medborgardialog och som
underlag for denna dialog presenterades ett illustrationsmaterial. En tidig
medborgardialog ingar inte som ett formellt steg i planprocessen, varfor inte
en regelrdtt redogorelse med enskilda svar har upprdattats. Alla inkomna
synpunkter fran dialogen har dock sammanstdllt och ligger som en bilaga
till planhandlingarna, se "Sammanstdllning av Tidig medborgardialog’.
Fran de inkomna synpunkterna framkom bland annat att mdnga énskade
att byggelsen pd hamnplan skulle minska nagot i hojd, medan att husen pa
Skdrhamnsas kunde vara ndgot hégre. Denna revidering genomfordes infor
samrdd.

Boende Ockerd 2:815

Undertecknade fastighetsigare till Ockero 2:815 har starka invindningar mot
planforslaget i den del som beror oss. Den nya tillfartsvag som foreslas passerar
grannfastigheten 2:219 pa 2 meters avstand fran deras hus verkar inte genom-
tankt i den svirbebyggda branta bergsterrangen. Den tar ocksa bort parkerings-
mojligheter och vindplats for deras del eftersom gatan 16per vidare till var fastig-
het. Enda mojligheten ar i sa fall att de far vinda och parkera pa var tomt, vilket
inte ar genomforbart eftersom var kvarstdende tomtyta blir mycket trang da var
nuvarande parkeringsplats blir radhustomt. Var fastighet berors ocksa i 6vrigt
mycket negativt av planforslaget med radhustomterna alldeles inpa var fastighet,
som vi darfor motsatter oss.

Vi begar i forsta hand att de tva radhusgrupperna narmast oss utgar helt eller i
andra hand att antalet radhus narmast vara tomter minskas fran 12 till de 5 nord-
ligaste radhusen. Det bor uppmarksammas att alla 12 radhustomterna ovanfor
oss ligger i bergsterriang dar det ar svart att fa till grasmatta och uteplatser annat
an pa de ojamna berghallarna. Vi anser dven att h6jden pa de byggnaderna nér-
mast oss ar for hoga i forhallande till vart hus. Vi hade vid vart husbygge strikta
forutsattningar pa hojd och taklutning att folja. I och med detta sa uppfattar vi
det som att var husplan/detaljplan med tanke pa hojd och lutning inte 4r kompa-
tibel med ert forslag for de planerade narliggande fastigheterna.

Till saken hor att tillfarten till vara tomter idag sker via en smal men fungerande
vag som utgar fran parkeringsplatsen vid Solhgjden. Kommunen har enligt avtal
rorande var fastighet fran 2006-06-20 ritt att sdga upp avtalet om tillfarten men
ska d& i stéllet bygga en annan tillfart som forlangning av Solstigen vilket inte
skett, och heller inte ar 1ampligt da det ar svart att sig fram i den sluttande bergs-
terrangen. Vi har darfor i skrivelsen till kommunstyrelsen begart att nuvarande
tillfart ska vara kvar och anpassas till den nya byggnaden pa parkeringsplatsen
vilket inte bor vara nagot problem. Vi kan vara beredda att kopa till en del mark
av kommunen for att sdkerstilla tomt och tillfart om Ni s& onskar.
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Vi har ocksa synpunkter pa att den nya bebyggelsen med 4—6 vaningar pa berget
inte pa nagot sdtt harmonierar med den skargardsmiljo med stora berghillar som
ar utmirkande bl.a. for Ockerd. Vi har dock valt att tillsammans med grannarna
pa Ockerd 2:219 gora ett sirskilt remissyttrande i denna mer 6vergripande friga
eftersom vi aven dar ar narmast berorda grannar och darmed sakiagare med ratt
att 6verklaga dven den stora planen som ocksé i hog grad beror vara fastigheter
och hela omrédet negativt.

Det finns ocksé ett annat allvarligt fel i planforslaget. Man skriver att planen moj-
liggor 350 nya bostader och 10 000 kvm lokaler. Men om man riknar ihop tillat-
na planytor i programmet sa ryms 6ver 600 bostider vilket ju innebar helt andra
konsekvenser for trafiken bade pa Honovagen och Hjuviksvagen.

Vi utgdr darfor fran att man méste ga ut pa ett nytt plansamrad dar dessa be-
rakningar korrigerats och utgar dirvid ifran att Ni tar bort minst 7 av radhusen
ovanfor oss samtidigt.

Kommentar

For svar gdllande tillfartsvdg och bebyggelseskala pa Skarhamnsas, se kom-
mentar till boende p& Ockero 2:219.

For att aktuell detaljplan ska vara gdngbar 6ver tid beh6éver denna vara
flexibel, vilket innebdr att flertalet byggrdtter har mer dn en tillaten anvdand-
ning. Det dr sdledes mojligt att bygga bade fler och fdrre bostdder dn vad
som angivits i samrddet, delvis eftersom planen inte reglerar ldgenhetsstor-
lekar. Balansen mellan de olika foreslagna markanvdandningarna har dock
justeras och sdkras upp i planen infor granskning. Vilket innebdr att det
endast dr verksamheter som medges i bottenplan for samtliga byggridtter pa
hamnplanen, samt for byggrdtterna utmed Hénovdagen, Halsovdgen och for
Norgardsvagen.

Infor granskning har alla byggrdtter setts over och flertalet har justerats
ner. Framst de byggrdtter som innehaller bostdader. Aktuellt planforslaget
bedoms kunna generera cirka 350-400 bostdder och omkring 24 ooo kvm
verksamhetsytor.

Trafikutredningen har reviderat infor granskning.

Tidigare inkommet yttrande fran boende pa Ockeré 2:815

Jag undrar hur ni tinker angdende den nya detaljplanen som skiljer sig sd enormt
mycket som den tidigare. Hur tanker ni nar ni kommer med forslag att jag och
min granne far ordna med parkering. Min tomt var tankt att en viag ”Solstigen”
skulle ga forbi huset dvs att jag skall komma in i t.ex. garaget inte bli helt stangd.
I servitutet star det att jag skall vara delaktig i vigen; vilken vag? Jag vill att vi
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ska ta och diskutera varan situation omgaende innan ni saljer marken vidare.
Som kommuninvAnare vill jag vara delaktig i en bra utveckling av Ocker6 och inte
klammas at som nu har skett.

Kommentar

Fér svar gillande tillfartsvdg, se kommentar till boende pd Ockeré 2:219.

Boende Ockero 2:513

Vi har synpunkter angiende Ockerd nya centrum som vi som grannar vill patala.
Framst giallande den narmaste fastigheten till oss som ar hotellbyggnationen dar
Strandbaren nu ligger idag. Detta hotellkomplex med fyra vaningar blir alldeles
for hogt gent emot var fastighet, och kommer att bli som en massiv vagg som
stricker sig 6ver vart hustak, som d& dessutom enligt “vision fér Ockerd Hotell”
dokumentet skulle ha en "massiv hogblank” reflekterande glasyta vilket med tan-
ke pa viaderstrecket kommer att avge enorma “solkatter” &t vart hall.

Alla dessa 4-vanings hus pa hamnplan samt hotell kommer att fullstindigt kapsla
in var fastighet, med tanke pa deras h6jd kommer ingen utsikt ldngre finnas utan
endast massiva husviaggar runt om som blir i niva hogre dn var fastighet.

Kommentar

Planforslaget har reviderats infor granskningen, bland annat i de delar som
berér fastigheten Ockeré 2:123. I samrdadsforslaget foreslogs ett hotell pd
fastigheten. Parkeringsmajligheterna har sett 6ver och majligheten att upp-
fora underjordiskt garage under hamnplanen tagits bort infor granskning.
I granskningsforslaget foreslas istdllet att ett parkeringsgarage uppfors pa
fastigheten Ockero 2:123.

Regleringen av nockhdjderna inom planomrddet har sett over infor gransk-
ning och har minskats ner pa ndrmare samliga byggriitter.

Boende Ockero 2:411 och Ockero 2:920

Vi tycker det 4r bra att det byggs fler bostider pa Ockerd. T.ex. uppe pa Skir-
hamnsas dar det inte kommer att stora nagon befintlig verksamhet.

Vi tycker ocksa det dr bra att Ockerd hamnplan fixas till och fir ett annat ut-
seende. Men vi vill inte att hamnen och dess verksamheter ska do ut, vilket vi
befarar kommer att ske om man bygger s hoga och sd manga bostader precis
vid den verksamma hamnen. Vi vill ha en levande hamn med traditionell kust-
niring, mycket bétar, liv och rérelse. Vi anser att Ockerd hamn med sin unika

Sida 47/83



Detaljplan for Ockerd Nya Centrum | Samradsredogorelse 2018-09-18 | Dnr 0193/15

skargardmiljo med varv, fiske- och oljebatar m m ska fortsatta vara en skar-
gardshamn med de verksamheter som tillhor. Vi ska inte silja ut hamnen och var
skargardsmiljo for att ett bostadsbolag ska gora bra vinst.

« Vi protesterar darfér mot att man bygger hogre dn 2-vaningshus pa hamn-
plan.

« Vi protesterar mot planerna att grava ut hamnplan for att gora ett underjor-
diskt p-dack.

« Vi kraver att alternativa forslag tas fram for hamnplan.

Utgravning av hamnplan vilket medfor 4-vaningshus

Vi tycker hela idén att grava ut hamnplan for att gora ett underjordiskt p-dack
for 250 bilar till en projekterad kostnad av 350 000/bil = 87,5 milj (*Prelimindra
siffror enligt Tornstadens Therese Kilenstam per mail den 24 april 2017), ar helt
fel. Dels pga att det ar ett for stort och osikert ingrepp (vilket kan bli annu mer
kostsamt), dels pga att det nu ar upplagt sa att varje fastighet ska bara sina egna
kostnader (enligt Tornstaden), vilket i sin tur gor att man maste bygga 4-vanings-
hus dar, for att fa ekonomi till utgravningen. Man funderar pa vilka priser det
kommer att bli pa de bostadsritterna och pa de butikshyrorna. Vilka ska ha rad
att bo och handla dar? Inte kommer det att gynna skiargardsborna!

Nockhojd

Nockhojden pa dessa hus pa hamnplan planeras till 21-23 m, vilket ar ca 10-15 m
hogre dn kringliggande villor. Det kommer att upplevas som en stadsbebyggelse
mitt p4 hamnplan, mer dn en skargardsbebyggelse. P4 smaoar finns inte 4-va-
ningshus i en befintlig hamn, det hor mer hemma i stader som i G6teborg, t ex
som pa Eriksberg och Sannegérden.

T. ex. sa bor undertecknad (Kiki) i huset pa Bjornhuvudsvégen 4, som ar belaget
pa ett berg strax norr om hamnplan. Balkongen pa andra véningen ar ligger pa
ca 12 m 6 h. Nockhojden pa de planerade husen blir nastan dubbelt sa hog, vilket
kommer att upplevas som helt oproportionerligt. Jag forstar att min utsikt kom-
mer att forsvinna hur som helst, men hus pa 22 m 6 h kommer dven av allman-
heten att upplevas som alltfor hoga.

Kommunen vara med och betala?

Ockerd kommun skriver att "Mélet ir att skapa ett nytt kommuncentrum for hela
kommunen.” Nira hamnplan finns offentlig verksamhet som behover parke-
ringsmojligheter. Projektet att grava ut hamnplanen m m torde vara kommunens
stérsta byggutmaning nigonsin. Ar det di rimligt att hyresgiisterna p4 hamnplan
ensamma ska sta for den satsningen? Borde inte det delfinansieras pa nagot annat
satt? Kommunen kanske kunde betala halva kostnaden for p-diacket? Da kunde
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det kanske ricka med 2-vaningshus p4 hamnplan och Ockerd kunde beh3lla sin
sarart med en verksam hamn.

Som laget dr nu sa overlater man projektering, entreprenad, risk och ev vinst till
det privata foretaget Tornstaden, ett forfarande man starkt kan ifragasitta.

Alternativt forslag for hamnplan med snabbfarja m m

I framtiden behover vi minska biltrafiken. Slopa darfor tanken pa underjordiskt
p-déck och gor négot farre antal parkeringsmojligheter i narheten av hamnplan,
t ex ett parkeringhus vid Trevnaden-tomten. Se till att fa en snabbfarja for per-
sontrafik (och kanske cyklar) frin Ockerd hamn till Stenpiren i G6teborg, kom-
binerad med elbilspool och cykeluthyrning typ ”Styr och still” pd hamnplan. Om
elbilspoolen dven hade kombibilar sd kunde man litt f hem dven skrymmande
varor. Utoka kollektivtrafiken pa 6arna, kanske i form av en shuttle mellan Hono
Klova, H6no pinans firjelidge och Ockerd hamnplan.

Arktitekttavling

Eftersom "Malet ar att skapa ett nytt kommuncentrum fér hela kommunen,”,
dvs det nya Ocker centrum blir hela kommunens “vardagsrum”, si anser vi att
det mycket markligt att kommunen inte haft ndgon arkitekttavling eller inte har
nagot annat forslag att visa, an det befintliga forslaget fran Tornstaden. Hur kan
man sa lattvindigt handskas med sa stora forandringar, utan att forsoka ta in
flera forslag eller pa allvar efterfriga vad kommuninvénarna tycker?

Om kommuninvanarna fick tillfille att se och rosta om olika forslag sa skulle de
bli mer intresserade och engagerade. Det finns goda idéer dven bland ortsbefolk-
ningen, idéer som nu inte tillvaratas. Man behover gora kommuninvanarna mer
medvetna och mer delaktiga. Ungdomarna t ex, har ofta en annan syn pa biltrafik
och de ar ju de som ska bo har i framtiden.

Forslag
« Borja med bostdderna pa Skarhamnsas.

« Ligg detaljplanen for Ockerd hamnplan pa4 is tillsvidare och ta fram fler och
battre forslag och 14t kommuninvanarna engagera sig.

« Utred mgjlighet till snabbfarja.

Kommentar

Planen har inte till syfte att bygga bort omrdadets skdrgardskaraktdr,
utan malet dr snarare att lyfta fram och forstirka de aspekter som gor
miljon unik. En del av vad som gor Ockeré hamnplan s& unik som mil-
Jjo ar blandningen fran smaskalig fritidsbatsmaria/hamn till storskalig
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varvsverksamhet. Denna blandning anser kommunen vara viktig att bevara,
men ocksa att utveckla.

I dagsliget har ingen fiskebdt Ockeré hamn som hemmahamn och hamn-
planen utgors av en stor asfalterad parkeringsyta som till stor del star tom.
Kommunens anser att Ockeré hamnplan har potential att utvecklas till en
samlingspunkt och ett centrum for kommunmedborgaren. For att detta ska
vara mojligt behover tdtheten av verksamheter och bostdder vara hogre dan
vad som sedan tidigare finns pa éarna. For att fa liv och rérelse pa hamn-
planen under storre delen av dygnet behover bebyggelsen vara hogre dn
exempelvis tva vaningar. I den tidiga medborgardialogen foreslogs fem va-
ningar. I aktuellt forslag foreslas fyra vaningar, varav forsta vaningen ska
utgoras av verksamhetslokaler.

Kommunen dr medveten om att féreslagen bebyggelse skiljer sig i skala gent-
emot de ndarbeldgna villorna, men anser dnda att angiven omfattning och
hojd dr rimlig utifran omkringliggande topografi.

Efter samradet har planforslaget reviderats och mojligheten att uppfora ett
underjordiskt garage under hamnplanen dr borttagen infor granskning.

For svar gillande personfirja frdan Ockeré hamnplan, se kommentar till
Gatuenheten. Kommunen jobbar aktivt med att fordndra de resmonster
som dr dominerade inom kommunen och ddrmed minska biltrafiken. For att
minimera aktuell detaljplans paverkan pa omkringliggande vdagndit foreslas
bland annat bilpool inom planomradet. Bilpool och cykeluthyrning kan dock
inte regleras i detaljplan. Planen kan inte heller reglera kollektiva fdrdmedel
inom kommunen i 6vrigt.

Planforslaget har tagits fram av kommunen i samarbete med det kommu-
nala fastighetsbolaget och exploatoren. Under varen 2016 bjod kommunen
in till en tidig medborgardialog och som underlag for denna dialog presen-
terades ett illustrationsmaterial. En tidig medborgardialog ingdar inte som
ett formellt steg i planprocessen, men kommunen ansdg dd, och anser fort-
farande att det dr viktigt att kommunmedborgarna kan vara delaktiga och
att mojlighet ges for att limna synpunkter pa forslaget. Under den tidiga
medborgardialogen genomfordes ocksa en social konsekvensanalys. Den
hade till syfte att undersoka hur kommunmedborgarna anvdnder planom-
radet idag, hur de vill att det ska utvecklas i framtiden, hur de kan komma
att paverkas av en utveckling i centrum samt vad som kan goras for att det
nya centrumet ska bli sa bra som majligt ur allas perspektiv. Kommunmed-
borgarna har sdledes haft flera maojligheter att lamna synpunkter pa forsla-
get i sin helhet och kommunen anser ddrfor att det ar lampligt att ga ut pa
granskning.
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Boende Ockero 2:746

Undertecknade fastighetsigare accepterar inte planforslaget till Ockerd i de delar
som ligger i sodra delen av Skarhamnsés dvs dels de s.k. radhusen narmast oss
dels flerbostadshusen norr om dessa. Vi kan acceptera en bebyggelse i 6stra och
norra delen av Skirhamnsas samt i Hamnen.

De 12 s.k. radhusen ndrmast norr om oss visar sig vid narmare kontroll kunna
byggas i 4 vdningar! Byggnadsytan per hus ar 6,2 x 10 m enligt illustrationen men
den tilldtna byggritten 4r 3000 m2 fordelat pa 12 hus dvs 250 m2 per hus vilket
innebar 4 vaningar. Det ar ju inte heller ndgot sarskilt bra radhuslige i bergter-
rang — svart att gora grasmattor och bra tomter. Mycket talar for att en offensiv
byggherre som Tornstaden i stidllet kommer att bygga 4-vaningshus, da ingen vill
bo i 4 vaningar hoga radhus och de vill utnyttja byggratten maximalt i detta fina
utsiktslage.

Vi vill ocksé papeka att tomterna gar mycket ndra vara tomter, 2: 792 blir helt
inringad med naturomradet och radhustomten endast nagon meter fran huset vil-
ket ar helt orimligt. De andra fastigheterna ligger 7-10 meter fran vara hus vilket
kanns onodigt patrangande i denna miljo.

Hur har kommunen tankt? Detta ar visserligen privat mark men kommunen har
planmonopol och ska i férsta hand tillvarata Ockerébornas och berérda grannars
intressen pa ett rimligt satt.

Vi har ockséa synpunkter pa att den nya bebyggelsen med 4-6 vaningar pa berget
inte pa nagot sdtt harmonierar med den skargardsmiljo med stora berghillar som
ar utmirkande bl.a. for Ockerd. Det star t.o.m. i planforslaget att man (av natur-
héansyn) normalt inte bygger i sddan milj6 men man pastar da att det ar sddan
brist pa byggbar mark p& Ockero si man méste bygga hir dnd4 vilket inte stim-
mer.

Man skriver vidare att planen mgjliggor 350 nya bostdder. Men om man raknar
ihop tillatna planytor i programmet sa ryms det 6-700 bostader- vilket innebar
helt andra konsekvenser for trafiken bade p4 Honovagen och Hjuviksvagen an det
man redovisat.

Vi kriver enligt ovan att bebyggelsen pa sodra delen av Skairhamnsés utgar. Det
blir 4nda ett mycket stort projekt med ca 350 lagenheter i centrum och norra
delen mot Norgardsvigen som ger en stor trafikokning bade pa Honovagen och
Farjan- Hjuviksvagen som inte ar acceptabel.

Kommentar

Byggrdtterna i planomrddets sodra del har minskats ner infor granskning.
Aven andelen prickmark har utékats och en remsa med allmdn plats NATUR
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lagts till pa plankartan, vilket innebar att framtida bebyggelse inte kan upp-
foras inom cirka 10 meter fran fastighetsgrdns.

Grdansdragningen mellan planomradet och befintliga fastigheter gar i fastig-
hetsgrans.

For svar gdllande bebyggelseskala pa Skdrhamnsas, se kommentar till boen-
de pd Ockeré 2:219.

For svar gdllande de antal bostdder som mojliggors enligt planforslaget, se
kommentar till boende p& Ockeré 2:815.

Boende Ockero 2:402

Ockerd kommun #r en 6-kommun med vackra berg som absolut inte fir springas
sonder. De kan aldrig far tillbaka! Darfor protesterar vi mot Baken och alla hus
runt Skarhamnsbergen. Husen pd hamnplan och de dar Trevnaden ldg ar ok, men
inte s& hoga, hogst tre vaningar.

Kommentar

For svar gdllande bebyggelseskala pa Skdrhamnsas, se kommentar till boen-
de pa Ockeré 2:219.

For svar gdllande bebyggelseskala pG@ hamnplanen, se kommentar till boende
pd Ockerd 2:513.

Boende Ockerd 2:325

Tack for ett bra samradsmote den 4 april. Nu har jag och tva till en stor tomt bak-
om Strandbaren Ockero S: 54(2) dir skulle man f4 in bade parkeringar och lite

3 vaningshus. Varfor hander inget dar? Strandblomman onskar att utoka ar det
nagot problem? Jag traffa garna er for info.

Kommentar

Kommunen har varit i kontakt med fastighetsdgaren.

Boende Ockero 2:759 och Ockero 2:402

Efter att som sakégare tagit del i samradsméte den 4 april samt ldst erhdllna sam-
radshandlingar vill vi harmed bestamt ifragasétta den foreslagna bebyggelsen av
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hoga 4-6 vanings flerbostadshus i direkt anslutning till befintlig villasamhalle-
och fastigheter vid Skirhamnsas norra sluttning.

Pa Skiarhamnsas har avviagningen gjorts att omradet behover tas i ansprak for att
tillgodose det stora behovet av bostiader och i synnerhet lagenheter i flerbostads-
hus, i kommunen.

Vi ir i grunden positivt instillda till att kommunen utvecklas och att Ockerd cen-
trum med hamnplan kan bli ett attraktivt center for savil externa besokare som
kommuninvanare. Det vi ddremot bestimt motsitter oss emot 4r kommunens
detaljplanering av att uppfora mkt. hoga flerbostadshus pa ett av kommunens
hogsta bergsomrade. Detta dessutom i direkt anslutning till befintliga villafast-
igheter. Det finns goda exempel fran savil statsmiljoer som férortssamhéllen dar
omraden och kvarter byggts ut i syfte att tillgodose hog efterfragan pa bostéder,
samtidigt som man ocksa lyckats bevara ursprungsmiljoer samt kulturarv pa ett
hallbart och forstandigt satt.

Vi forvantar oss att motsvarande hansyn till gransande villafastigheter gors vid
Skarhamnsés norra del som vid Skarhamnsas sydsluttning. Det vill sidga att fore-
slagen bebyggelse pa den norra delen av den kommunégda fastigheten

2:620 far en lagre bygghdjd motsvarande den som &r planerad vid Skarhamnsés
sydsluttning max 3 véningar.

For samtliga av oss med befintliga villafastigheter vid Skarhamnsas skulle 6ver-
gangen fran 2-plans fastigheter till flerbostadshus bli mindre kdnnbar, och en inte
lika stor del av dagsljuset skulle forsvinna under vinterhalvaret.

Det har ocksa framkommit att bebyggelsen av den kommunigda marken 2:620 ej
har varit med i den ursprungliga detaljplanen. Denna del skall ha tillkommit se-
nare under processen. Vi 6nskar fa uppgifter om var information om denna punkt
finns att hitta.

Var forhoppning ar att det planerade flerbostadshuset vid norrsluttningen i
anslutning till vara villafastigheter far maximalt 3 vdningar med en nockhgjd pa
maximalt 31 meter fran nollplan.

Kommentar

Byggritten vid Skdrhamnsds norra sluttning har setts over infor gransk-
ning, vilket har fatt till f6ljd att nockhdjden har sdnkts. Nu mojliggors istdllet
trevaningsbebyggelse inom byggriditten.

Fastigheten Ockero 2:620 ingick i det utpekade omrdde som var foremdl for
planansokan. Kommunfullmdaktige gav positivt besked for ansokan 2015-05-
26, varpa planplanarbetet med aktuell detaljplan paborjades.
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Boende Ockero 2:732 och Ockero 2:715

Vi #gare till fastigheterna Ockero 2:732 och Ocker6 2:715 emotsiger oss planerad
dragning av vig fran Honoleden i h6jd med Lammholmen som skall tjaina som
tillfartsvag for byggnation pa Skiarhamnsas.

Planerad vag fran cirkulationsplats som i nuvarande plan skall ga mellan pump-
huset och Fastighet Ocker6 2:732 péverkar var miljé mycket negativt,iven fastig-
heternas forsaljningsvarde kommer formodligen att minska.

Vart forslag ar att vagen dras mellan Honovagen och Pumphuset.Detta gor att det
blir en kortare vig samt mindre lutning av viagen vilket maste rent byggnadsmaés-
sigt vara mera gynnsamt.

Kommentar

Vigdragningen upp till Skdrhamnsas har studerats infor samrad. For att
klara kommunens angivna riktvdrden for maximal vdaglutning behover
hojdskillnaderna tas upp pa en lingre strdcka, varfor det inte ar mojligt att
istdllet ldgga framtida vdg oster om pumphuset.

Vid anldggande av cirkulationsplats behover ut-/infarterna vara forhallan-
devis plana, vilket innebdr att viss sprangning kommer vara nodvdandig for
vdgen sydligaste del. Det far till foljd att vdgen till viss del doljs for rubrice-
rade fastigheter.

Aven framtida ljudsituation for rubricerade fastigheter har studerats infor
granskning. Utredningen visar att befintlig bebyggelse klarar de riktvdrden
som anges 1 trafikbullerforordningen da ekvivalentnivan ligger under 60
dBA for samtliga fasader. Riktvdrdet for uteplatser overskrids vid en fasad
for Ockeré 2:732 respektive Ockeré 2:715 pd grund av den nya vdigen. Fast-
igheterna har dock inte uteplatser vid dessa fasader och klarar ddrmed i
praktiken dven dessa riktvdrden.
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Organisationer och politiska partier

Bohuslans Museum

Arendet

Bohusldns museum har erhéllit rubricerat drende for yttrande. Avser detaljplan
for bostadsbebyggelse m.m. vid Ockeré Hamn och anslutande berget Skiir-
hamnsés.

Kulturhistorisk bakgrund

Ny detaljplan skall upprittas. Omradet utgors huvudsakliga av hamnplanen samt
Skarhamnsésen. Bebyggelse finns i anslutningen till hamnplanen men ar sentida.
Skarhamnsésen ar obebyggd och bestar mest av hallmarker. Sorgardsvagen, i
norra kanten av omradet, mellan kyrkorna och hamnen utpekas i Kulturmiljopro-
grammet vara av hog dlder och ha hogt kulturhistoriskt virde.

Utlatande ur fornlamningsperspektiv

Inga kidnda fornlimningar finns inom planomrédet eller i dess direkta nirhet.
Oster om planomradet ligger tva fornlimningsliknande Iimningar Ocker 11:1-

2, vilka ar registrerade som ovriga kulturhistoriska lamningar. Museet bedomer
sannolikheten som lag for forekomst av okdnda lamningar inom planomradet.
Bohusldns museum har diarmed inget att erinra emot detaljplanen sett ut ett forn-
lamningsperspektiv.

Utlatande ur bebyggelseperspektiv

Bohuslans museum har inget att invinda och tillstyrker darfor planen.

Kommentar

Noterat.

Miljopartiet de grona

Miljopartiet Ockerd ser positivt pa planer att tillskapa ett centrum pa Ockerd med
rikt utbud av service. Vi ser ocksa positivt pa att miljon pa och runt hamnplanen
forbattras da den idag ar allt annat dn nagot att skryta med. Daremot ar vi sorgs-
na 6ver om man maste sprianga/bygga bort ytterligare ett av Bohuslians berg, i
detta fall Skairhamnsas.
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MP Ockerd tror att ett viil fungerande centrum med den aktuella placeringen vi-
sentligt kan minska det totala trafikarbetet i kommunen, da det ar lattillgangligt
for manga kommuninvanare.

Ett vanligt 6nskemal fran kommuninvanare har varit att byggnationen skall ha
skiargardskaraktar. Ett steg i den riktningen ar att husen byggs av tra eller kom-
bination stél/tra. Trahus, 4ven hoghus, byggs nu i allt storre utstrackning och har
en stor klimatfordel jamfort med betong.

Vattenavrinning

Sadeltak bor utformas for takbeldggning av vegetation sdsom grona tak, t ex
sedum. Tak bor i annat fall optimeras for solceller, i tredje hand matta tak-
pannor.

Storsta mojliga hinsyn maéste tas till tak- och dagvattenavrinning genom att
bromsa vattenfloden genom val tilltagna infiltrationsbaddar. Vagtrafiken ar ju
storsta killan till mikroplast i miljon.

Torgytor med lagintensiv trafik bor beldggas med vattengenomtriangliga be-
laggningar sasom kullersten eller gronomraden.

Zink eller andra skadliga metaller ska inte forekomma i hangrannor eller
stupror eller 6vriga konstruktioner.

Tak och dagvatten ska anpassas for ett framtida klimat med 6kad nederbord.

Trafik

Parkeringsplatser i garage ska forses med 3-fas vixelstromsladdpunkter for
elfordon. Elsystemet dimensioneras for laddning pa varje plats.

Nya busshallplatsen bor vara pa samma stille at bada hallen, framgar otydligt
om sa ar fallet.

I framtiden kan det kanske vara aktuellt med passagerarfarjor som lagger till
i hamnen, finns funderingar pa hur sddan strom av personer skall kunna ta
sig igenom hamnplanen? Ett annat tankbart transportmedel ar linbana, t ex
fran L Varholmen, med angoring till O6 hamn. Detta skulle ocksa 6ka behovet
av ytor for gaende.

Jamfor gdrna med nya Krokslitt, avseende trafik, energi och gronomréaden.

Hamnplanen

Kajen maste bli offentlig och med mgjlighet f6r temporar fortojning, parke-
ringsplats i vatten. En livlig och attraktiv hamn kan 6ka ekonomiska barkraf-
ten for affarerna vasentligt.

Finns funderingar pa offentliga toaletter pa t ex hamnplanen?
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« Vi foreslar att man agnar lite tanke kring hur vindstrommarna kommer ga
pa hamnplan. For att bli populédrt som uppehallsstille bor man kunna hitta
vindla.

« Pa hamnplan saknar vi plats for cykelparkering. For att uppmuntra shopping
utan bil bér sddan plats finnas. Aven for cyklar med slipkirra.

Barnperspektivet

« Visaknar barnperspektivet pa utformningen av hamnplan. For att kunna vis-
tas i omradet bor kanske staket/glasskarmar sattas upp langs kajen?

« Finns planer eller plats for ndgon form av lekplats i anslutning till den kom-
mersiella aktiviteten pa hamnplan?

« Sikra tillgangen till forskola och skola med stimulerande utemilj6er.

Allmant

« For att beharska buller bor naturlig vegetation tas till hjalp i sa stor utstrack-
ning som majligt.

« Békens utseende och storlek bor belysas fran alla vaderstreck utan skymman-
de bebyggelse.

Kommentar

Vattenavrinning

Bilagd va-utredning samt 6versvdmningskartering har studerat omrddets
befintliga och framtida vattenavrinning. Ytor for dagvattenhantering sdker-
stdlls i plan. Val av markbeldggning och byggnadsmaterial regleras inte i
detaljplanen. Planen mdjliggor uppférande av sedumtak och solceller.

Trafik

Planen reglerar inte dimensionering av elsystem. Exakt placering av buss-
hadllplatser regleras inte i plan, utan ses 6ver vid projektering. Tilltaget
omrade for allmén plats VAG avsditts i detaljplanen, vilket innebdr att det

finns majlighet att placera de nya busshallplatserna pa samma stidlle at bada
hallen.

Yta for allmdn plats TORG avsdtt i planen och ytan bedoms vara vl tillta-
gen, dven vid ett scenario da fler gdende ror sig inom omrddet.

Hamnplanen

Detaljplanen reglerar varken placering av offentliga toaletter eller cykelpar-
keringar pa allmdn plats. Planbeskrivningen har dock kompletteras med ett
resonemang om behovet av cykelparkeringar, samt p-tal som foreslds vara
vdgledande vid planens genomforande.
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Eftersom torgytan dr allmdn plats och kommunen dr huvudman dar det upp
till kommunen sjalv vad som ska uppforas pa platsen. Kajomradet ingar inte
1 detaljplanen. Foreslagna byggritter placeras sa att hamnplanen kring-
byggs, vilket ger forutsdttningar for att skapa en vindstilla miljo.

Barnperspektivet

Detaljplanen reglerar inte skyddsatgdrder sGsom staket eller skdarmar pa
hamnplanen, utan frdgan studeras och sdkerstdlls vid bygglovsgivning. Ett
oversvamningsskydd ska dock uppfoéras till minst +2,8 m.6.h. (RH2000),
vilket kan bli en naturlig avgrdnsning mot omrddet ndrmast vattnet. Till-
skapandet av lekmdgjligheter regleras inte i plan utan det dar upp till kom-
munen att sjdlva uppfora en sddan typ av anldggning, dd@ hamnplanen dr
allmdan plats. For resonemang gdllande utemiljo for forskola, se kommentar
till bygg- och miljondmnden.

Allmdant

Detaljplanen reglerar inte vegetation. For att belysa bdkens utseende och
storlek har ett fotomontage tagits fram infor granskning och aterfinns i plan-
beskrivningen.

Ockero Foretag

Ockero Foretag vill tacka for majligheten vi fatt att framfora synpunkter pa de-
taljplanen for Ockerd Nya Centrum. Vi vill emellertid meddela att vi avstar fran
att lamna synpunkter eftersom vi saknar representativ kunskap om bade mot-
stand eller medhall fran vara medlemmar, och eftersom alla enskilda har kunnat
lamna egna synpunkter.

Kommentar

Noterat.

Yimby Goteborg

Allmant

Planforslaget syftar till att utveckla och stirka centrumfunktionen kring Ockerd
hamn genom att tillféra ca 350 bostader (i mestadels flerfamiljshus) samt ytor for
kontor, handel och annan service. Forslaget beriknas generera uppskattningsvis
200 arbetsplatser, och forvintas ge ett minskat bilberoende samt en forbattrad
kollektivtrafik. Yimby Goteborg anser att denna ambition ar mycket lovvard, och
vi stiller oss positiva till huvuddragen i forslaget.
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Utvecklingen mot sovstad har pagatt under flera decennier, vilket beskrevs redan
1981 av Bengt Sjogren i rapporten “Fran fiskeldge till forort: Bebyggelseutveck-
ling i Ockeré kommun”. Den utbyggnad som skett under miljonprogrammet och
framat har inte tagit nagon sirskild hiansyn till skdargardsmiljons egenart, och
har snarare forstarkt kianslan av sovstad. Det ar darfor gladjande att kommunen
tagit intryck av medborgarnas onskemal om en arkitektur som ar battre forank-
rad i platsens historia och byggnadstradition. Detta syns bland annat i de senaste
illustrationernas formsprak.

Under 1950-talet fanns ungefir lika ménga yrkesfiskare i Ockeré hamn som i hela
Sverige idag, och befolkningen rackte inte till for att utfora de arbeten som fanns

i kommunen. Idag ar snarare forhallandet det motsatta dé en stor del av befolk-
ningen pendlar med bil till ett arbete i stan. En utveckling mot fler arbetstillfallen
lokalt ar darfor oerhort viktigt, inte minst av hallbarhetsskal. I planforslaget finns
en klarsyn i dessa fragor, men vi vill med detta yttrande lyfta nagra aspekter som
vi tror kan gora det annu battre.

Synpunkter

Detaljplanen kan sigas besta av tva delar: Centrumbebyggelsen och ett ganska
ordinirt bostadsomrade pa berget (Skiarhamnsés). Vi kommer mestadels att
uppehalla oss kring bebyggelsen vid hamnplan i vért yttrande, men vi ser det som
positivt att det byggs bostidder pa berget. Det ar bra att det stills krav pa sadeltak
i planen, samtidigt vore det onskvart om bebyggelsen pa berget anslot till den
lokala byggnadstraditionen med vistsvenska dubbelhus, dar killaren byggdes
ovan jord pa berget och med vaningar i tra ovanpa. Dessa ar karakteristiska for
Bohusldan och mycket omtyckta. Det dr dven bra att ni vill skapa utsiktsplatser pa
berget, som ar svartillangligt i dagslaget. Forslaget kan gora det till ett besoksmal
aven for dem som inte bor dar.

Siktlinje fran Roses lid (Norgdardsvdgen)

Siktlinjen ner mot hamnen fran backkronet dir centrumbebyggelsen tilltar ar
mycket viktig. Hamnen ar ons naturliga centrum, och aven kommunens da de
viktigaste straken sammanstralar dar. I dldre tiders stadsplanering forbeholls det
allmanna de basta siktlinjerna och platserna, men idag ar det vanligare att exem-
pelvis utsikt fran balkong och bostad prioriteras. Det dr bra att siktlinjen 6ppnats
upp, sé att hamnen kan skonjas, men lamellhuset gor 4nda att torget upplevs ligga
ivdagen for hamnen. Dess placering bakom lamellhuset pdminner till viss del om
grannskapsenheternas stadsdelstorg, som sillan narmar sig straken utan ligger
avsides.

Torget

Vi forstar att detta har att gora med att skapa en skyddad och trivsam torgyta, i
synnerhet i relation till den trafikerade rondellen, men vi foresprakar att volymen
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istallet bryts upp i mindre enheter liknande sjobodarna till hoger. De tankta
bostidderna kan allokeras i det storre kvarteret till vinster eller norr om vigen. Pa
sa vis blir torget tydligare en del av centrum visuellt, och likt en tratt som slussar
manniskor ner mot hamnen (se bifogad skiss). Att den sjobodsliknande bebyg-
gelsen vander gaveln mot vattnet ar valdigt bra eftersom det ger vertikalitet och
naturlig variation visuellt. Dessa far girna vara rodmalade och grovre dn den lju-
sare bebyggelsen uppe pa berget. Ett eventuellt hotell bakom far utblickar mellan
takasarna. Hall antalet balkonger pa byggnaderna vid torget till ett minimum.

Trafik

Vi foreslar att hastigheten pa vigarna halls till 30 km/h i hela planomradet, detta
kan aven minska behovet av lamellhuset som bullermur mot torget.

Parkering

Det ar positivt att parkeringstalet halls nere till 0,5 (centrum) respektive 0,7
(Skarhamnsas) parkeringsplatser per lagenhet jamfort mot kommunens normala
1,2.

Bdken

Det kan bli en mycket intressant byggnad om den gors ratt. Kanslan bor vara att
den alltid har statt dar, som Todd Saunders hotell pa Fogo island utanfor New-
founland. Den kan med fordel ha en spira likt baken pa Vinga. Det kan aven vara
idé att plocka in vissa gestaltningselement fran det omtyckta gamla societets-
huset Trevnaden, som lag pa platsen fram till 2004 (da den revs samtidigt som
verksamhetslokalerna pa hamnplan i samband med uppfoérandet av det tillfalliga
kommunhuset dar).

Allmdnt om gestaltning

Tank proportioner (de dldre husen ar i en sorts nyrenissans), fonster med flera
lufter, respekt for byggnadstradition och ett fiskeldges arkitektoniska grammatik:
Det grova moter det vana.

Kommentar

Kommunen delar uppfattningen om att siktlinjen fran Norgardsvdgen ner

till vattnet dr viktig. Men for att skapa en trivsam miljo behover hamnpla-
nen kringbyggas, dels for att just mojliggora vindstilla platser, och dels for
att stnga ute det ljud och rorelser som kommer fran Hono-/Hdlsovdgen.

De bostdder som planeras i “lamellhuset” bedoms inte ha majlighet att forde-
las till andra byggrdtter. Planen reglerar att bebyggelsen pd hamnplan ska
uppforas med ljusa kulorer. Antalet balkonger regleras inte i plan.
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Detaljplanen reglerar inte hastigheten pa vdgarna inom planomradet.

Svenska Kraftnat

Svenska kraftnit har tagit del av handlingarna for rubricerat drende och har
ingenting att erinra mot upprattat forslag.

Eftersom vi inte har ndgra synpunkter och Svenska kraftnit inte har nagra
ledningar i anslutning till aktuellt omrade anser vi att detta drende ar avslutat
fran Svenska kraftnits sida. Darmed onskar vi inte medverka i det fortsatta re-
missforforandet for aktuellt drende, forutsatt att planomradet inte forandras. Vid
eventuella fragor ar ni vilkomna att hora av er till oss.

Kommentar

Noterat. Svenska Kraftndt tas bort fran remisslistan infor granskning.
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Foretag

Ellevio

Med héanvisning till 6versanda handlingar i rubricerat drende, far vi meddela
foljande:

Inom aktuellt omrade finns befintliga jordkabelledningar for hogspanning 20
och 10kV samt luft- och jordkabelledningar for 1agspanning 0,4kV. Det finns dven
befintliga natstationer (transformatorstationer) inom omréadet.

Om befintliga anldggningar maste flyttas eller &ndras tillfalligt, far den som
begar ombyggnad eller andring sté for dessa kostnader. For uppgift om befintliga
ledningars liage vanligen anvand Ledningskollen. Det dr en kostnadsfri webb-
tjanst for ledningsanvisning, som nas via www.ledningskollen.se.

Beroende pa utformning av omréadet och elbehovet, méste ett antal nya natsta-
tioner (transformatorstationer) 10/0.4kV placeras inom planomrédet. Eventuellt
maéste ndgon befintlig nétstation bytas ut till en stérre variant. Minsta horison-
tella avstdndet mellan nétstation och narmsta byggnadsdel far ej understiga 5
meter. Hinsyn maéste tas till detta vid placering av E-omréaden for nétstationen.
Vi noterar att forslaget innehéller E-omraden for befintliga samt nya nitstationer.
Nitstationerna méaste kunna nas med lastbil for framtida drift- och underhallsar-
bete. For att klara omradets elforsoijning maste nya jordkabelledningar laggas till
de nya nétstationerna och fran befintliga natstationer och de nya néatstationerna
till de olika huskropparna. Alla schaktningsarbeten for omradets elférso1jning
inom planomradet bekostas av exploatoren. Vi onskar att i god tid bli kontaktade
av exploatoren for eventuell samordning och samforlaggning i omradet.

For ovrigt har vi inte nagot att erinra mot det upprattade planforslaget.

Kommentar

Noterat. Infor granskning har planforslaget stamts av med Ellevio.

Skanova
Skanova AB har tagit del av rubricerat drende och vill meddela att det ej finns
nagot att invianda mot planforslaget.

For diskussion om eventuell undanflyttning av Skanovas anlaggningar, skall Ska-
nova kontaktas via e-post, vilket skall ske i god tid innan &tgard kravs. Undan-
flyttning foranledd av exploatering bekostas av exploator.
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Kommentar

Noterat.

Vasttrafik
Vasttrafik har tagit del av ovan ndmnda forslag till detaljplan. Vasttrafik har inget
att erinra mot forslaget.

Vi ser positivt pa att Ockero skapar ett koncentrerat centrum med ligre parke-
ringstal i anslutning till kollektivtrafiken.

Kommentar

Noterat.
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Privatpersoner

Yttrande 1

Inledning

Ett nytt centrum for Ockeré kommun planeras. Detta centrum kommer att vara
en mycket viktig symbol for hela Ockerd kommun. Det har visat sig i alla delar av
Sverige, att centrum blir symbolen f6r kommunen och speglar dess attraktivitet
bade for boende, verksamma och besokare. Det giller att gora ritt fran borjan.

Ockero centrums roll

Det finns en handelsstrategi for Ockerd kommun. Den ir antagen av kommunfull-
maktige. I handelsstrategin kan man finna vilka roller olika centra i kommunen
skall spela. Det viktigaste ar att centra i Ockerd kommun skall komplettera varan-
dra - inte konkurrera , eftersom marknaden ar mycket begrinsad.

Ett nytt centrum for vem?

De allra flesta kommuncentra ar helt beroende av kommuninvanarna. Det gér inte
for verksamheterna i ett normalt svenskt centrum att forlita sig pa turister och
andra besokare. Butiker, retauranger etc. maste kunna 6verleva pa de inkdp, som
kommuninvanarna gor. Tillskottet fran turister kan endast bli "gradden pa moset”
Det finns en tendens till dverskattning av besokare, eftersom man ofta lagger mar-
ke till dem (annan dialekt eller sprak). De ar emellertid oftast i en klar minoritet.

Vid méatningar, som genomférdes pa Hono Klava i samband med utarbetandet
av en handelsstrategi for Ockerd kommun, var andelen icke kommuninvénare
mycket lag — c:a 10%. Mitningen gjordes i juli manad, d@ man forvéntar sig storst
andel turister. En motsvarande miatning har genomforts pa Avenyn i Géteborg. I
juli manad var andelen turister 15% och motsvarande siftra i mars manad var 5%.
Slutsatsen maste bli att Ockerd centrum, liksom de flesta andra svenska centra,
maste kunna basera sin verksamhet nédstan helt pd kommuninvénarna. Det maste
da utformas pa ett sadant sitt att det passar for kommuninvénarna. Dessa maste
bli positiva ambassadorer for sitt centrum. Da kan man ocksa locka turister.

Innehall

Det viktigaste innehéllet i Ockerd nya centrum ér bostiderna. Planen innehaller
c:a 350 lagenheter, vilket kan bli ett mycket vilkommet tillskott i kommunen.

Den tyngsta delen utover bostdderna skall vara offentlig service, kommersiell
service, hdlso- och friskvérd. Till detta kommer dagligvaruhandel, restaurang-
och caféverksamhet samt eventuellt hotell. Med dagligvaruhandel avses handel
med livsmedel, kemiskt- tekniska produkter, blommor, tobak tidningar samt
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Systembolagets utbud. Detta ar vad som ingar i den av kommunfullmédktige antag-
na handelsstrategin for Ockeré kommun.

Da det giller handel med sallanképsvaror (bekladnadsvaror, fritidsvaror samt
varor till hemmet) maste man fundera 6ver hur man skall bli ett bra komplement
framfor allt till Hono Klava. En etablering a beklidnadshandel i Ockerd centrum
skulle med storsta sannolikhet bli en mycket délig affar f6r bade Ockerd centrum
och Héno Klava och dirigenom fér hela Ockerd kommun. Beklidnadsbutiker
maste finnas i kluster av ménga butiker for att dverleva. Det finns bara utrymme
for ett sddant kluster i Ockeré kommun. Den grupp av beklddnads-butiker, som
idag finns pa Hono Klava, dr storre dn vad som kan anses vara normalt fér en
kommun av Ockerés storlek. Det vore mycket olyckligt att splittra denna koncen-
tration av butiker. En splittring leder med stor sannolikhet till olonsamhet och
nedldggningar av butiker.

Avstand - barriarer

Nar man far méjlighet att i stort sett borja fran borjan med utvecklingen av ett cen-
trum &r det av storsta vikt att forsta vad avstand innebar. Det gér aldrig att planera
med bara kartan som utgangspunkt, om man vill skapa ett attraktivt centrum. Av-
standen i ett centrum 4r inte fysiska utan psykologiska. Médnniskor kan uppleva ett
avstand pa 75 meter som mycket langt medan de i ett annat sammanhang tycker
att 200 meter &r valdigt ndra. Planera alltsa med utgangspunkt i upplevda avstand.
En barriér i form av en trafikerad gata kan 6ka de upplevda avstanden markant. En
6dslig parkeringsplats har liknande effekt.

Om vi studerar dagens situation kan vi illusterera med avstdndet mellan fiskaffaren
och Systembolaget. I meter dr avstandet inte sarskilt stort, men en stor majoritet av
besokare, som skall besoka bada dessa verksamheter kor bil mellan de tvd butiker-
na, dven om det hade gatt minst lika snabbt att parkera ndgonstans emellan buti-
kerna och promenera.

Odsliga parkeringar vill man alltsd undvika, vilket ocksé den nya planen visar. Di-
remot kvarstar hindret i form av vdgen som barridr. Om man intet kan grava ner
vdgen maste man gora sa att bilarna passerar pa fotgdngarnas villkor om man vill
ha ett attraktivt och valfungerande centrum. Trygghet ar en av de mest avgérande
faktorerna for ett centrums framgang. Trafik dr en skapare av otrygghet.

Attraktiva promenadstrak utan doda fasadytor bidrar till ett attraktivt centrum.
Omvixling och spanning skapar attraktivitet. Verksamheterna bor var och en inte
ha for langa fasader. 6-8 meter dr optimalt. Kortare fasader dr svéra att visa upp
och ldngre fasader blir vildigt latt trakiga eller doda.

Hallbarhet

Ett vilfungerande kommuncentrum maste vara hallbart. Hallbarhet innehaller
definitionsmassigt tre delar:
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« Miljomassig héllbarhet
o Fkonomisk hillbarhet
o Social hallbarhet

Alla dessa delar maste finnas i Ockerd nya centrum.

Flexibilitet

Handeln utvecklas snabbt inte minst genom e-handelns snabba tillvaxt. Detta
péaverkar butiksstorlekar och butiksutformning. Branscher blandas pa ett helt nytt
satt osv. Detta innebdr att verksamhetslokaler nu maste utformas pa ett flexibelt
sdtt, sd att man latt kan byta innehall i lokalerna.

Namn

Arbetsnamnet Ockerd nya centrum behéver inte ndvindigtvis vara det namn
man viljer att anvidnda da centrum star klart. Kanske skall man lata kommuninva-
narna ha synpunkter och eventuellt rosta fram det basta namnet pa det nya kom-
muncentret. Namnet dr inte det viktigaste men det ar avgorande for framtiden att
varumirket (ménniskors uppfattning om det nya kommuncentret) blir positiv och
att kommuninvanarna blir goda ambassadorer for sitt nya centrum.

Kommentar

Detaljplanen for Ockerd nya centrum har till syfte att skapa ett centrum

for kommunmedborgaren. En plats ddr kommuninvanaren kan utrdtta sina
drenden, sGsom exempelvis veckohandla, besoka apoteket eller vardcentra-
len. Centrumet har sdledes inte till syfte att konkurrerar ut Honé Klava, utan
de bada centrumen ska snarare kunna ses som komplement till varandra.

Hasigheten pa Hono/Hdlsovdgen kan inte regleras i detaljplanen, men kom-
munen delar uppfattningen om att hastigheten behover sdankas och trafik-
sdkerheten 6kas. Kommunen reglerar genom lokala trafikforeskrifter vilken
hastighet som ska tillatas pa vdagen. For att dimpa hastigheten kan ocksa
andra typer av dtgdarder vidtas, sisom avvikande markbeldggning.

Synpunkt gdllande namn tas med i det vidare arbetet med projektet.

Yttrande 2

1. Generell friga: Ar det ett 6kande forfarande, att Ockerd kommun anvinder
sitt planeringsforetrade till att 1ata privata intressenter skota planeringen av
viktiga markomraden i kommunen? (Fragan framford dven genom Hono orad
2017-04-25). Risken ar uppenbar att exploatorernas ekonomiska intressen
overskuggar planeringen.
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Foljdfraga: Ar inte vir kommun tillridckligt stor att sjdlv ha resurser for att
styra sin egen planering med hog kvalitet?

Presentationsbilderna av sjilva hamnplan ger i det fardiga omarbetade for-
slaget andé ett ganska trevligt intryck med varierad bebyggelse, inspirerad

av Marstrand? Bidragande till detta ar att torgnivan i hamnen verkar ligga
endast ca en meter Over vattennivan i hamnen. Hur stimmer det med kom-
munens krav pa minst 2 meter 6ver vattnet som gardering mot stigande havs-
nivaer? Basta nybebyggelsen i Marstrand f 6 ar Kvarnholmen pa landsidan.

Berget Skairhamnsas med forslagets radhuslangor och punkthus i
-60/-70-talsstil blir med sidkerhet ett tidvis mycket utsatt och blasigt omrade.
Enda anledningen till den foreslagna bebyggelsen ar att det hoga laget ger
lagenheterna havsutsikt. Forslaget hir ser jag som en dtergang till det kritise-
rade miljonprogrammet.

Forslag: Har har i stillet kommunen ett lysande tillfalle att skapa en mera tat
och varierad modern bebyggelse i samma anda som vara egna och Bohuslans
uppskattade skiargardssamhaillen och Goteborgs landshévdingehusbebyggelse
som tex gamla Masthugget.

Parkeringsnormen 0,5 bil per lagenhet har jag forstatt ar villkoret for att 6ver
huvud taget genomfora denna planering. Tanken ar att i framtiden kollektiv-
trafiken skall klara de flesta transporter. Det ar dock mycket troligt att privat-
fordon kommer att finnas i 6verskadlig tid i en eller annan form, s& problemet
med plats for bilar kvarstar och maste losas.

Dessutom: Har foreslagna kontor och affarer pa hamnplan med en storre livs-
medelsbutik och den nya Vardcentralen tillracklig parkering?

Den tidvis kraftiga fordonstrafiken genom planomradet kan inte sopas un-
der mattan. Genomfart av resande till norra och vistra Ockerd, Halso och
Nordoarna samt till varvet och andra arbetsplatser genererar trafik av bade
latta och tunga fordon. Fragan om sikerhet och buller har behandlats i forar-
betena men hur kommer trafiksituationen att upplevas i verkligheten?

Kommentar

Detaljplanen for Ockeré nya centrum bedéms vara av allmdéint intresse och
bedrivs ddrfor med ett utokat planforfarande.

Kommunen har, tillsammans med det kommunala bostadsbolaget och fast-
ighetsdgarna inom planomradet ingdtt ett samarbetsavtal. Avtalet innebdr
att exploatorerna i ndra samarbete med kommunens planavdelning tar fram
underlag for upprdttandet av en detaljplan. Kommunen star for all formell
hanteringen av detaljplanen och dr upprittare av planhandlingen. Aven om
aktuellt forslag dr framtagen som en byggherredriven detaljplan dger kom-
munen sjdlva planprocessen genom det kommunala planmonopolet.
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Arbetssdttet har inte foranletts av att kommunen inte sjalva har tillrackligt
med resurser, utan for att slutresultatet bedéms bli bdttre om byggherren dar
med tidigt i processen.

Ett 6versvamningsskydd ska uppforas till minst +2,8 m.o.h (RH2000) och
vara pabyggnadsbart enligt planbestammelse pa plankartan. Illustrationen
ar inte juridiskt bindande utan ger endast en bild av hur platsen kan komma
att se ut i framtiden. Illustrationen baseras pa ovanstdende hojduppgifter.

Kommunen gor bedomningen att foreslagen bebyggelse dr den mest lampa-
de utifran platsens forutsdttningar. Bland annat da det sedan tidigare fun-
nits onskemal om att bevara sG mycket av bergen som mojligt. Vid en tdtare
exploatering minskar mojligheterna att spara bergen.

Antalet planerade parkeringsplatser utgar fran o,5 p-platser/lgh pa hamn-
plan och o,7 p-platser/lgh pa Skdarhamnsas. For verksamheterna utgar
planforslaget fran 25 p-platser/1000 kvm handel och 15 p-platser/1000 kvm
kontor. Inom delar av planomradet kommer troligtvis samutnyttjning ske av
parkeringsplatserna. Detta har dock inte inkluderats i berdkningen, vilket
innebdr att antalet planerade platser dr vdl tilltaget. Befintlig vardcentral
ska losa sitt behov av parkeringsplatser inom den egna fastigheten.

Ljudutredningar for industri och trafik finns framtagna for planforslaget.
Reglering sker for att framtida bebyggelse ska vara lamplig for bostadsdn-
damal.

Yttrande 3

Jag skulle vilja passa pa att lamna synpunkter pa den detaljplan som laggs fram
gillande "Ockerd Nya Centrum”. Ser vildigt flott och mycket "Hjuvik” ut i mina
ogon. Kanner for min del inte att det representerar 6ckerdarna, det blir alltfor
omgjort och tillrattalagt for att representera omradet.

Jag skulle vilja se en betydligt lagre bygghdjd pa samtliga byggnader, om man nu
anser att det finns ett starkt behov av att bygga just pa denna plats, som det ser

ut i detta forslag sa ar det mycket byggnader och lite hamnkéansla. Sedan skulle
jag dven Onska att man ar ytterst forsiktig med att bygga bort hamnen och ersitta
den som jag ser det med ett bostadsomrade.

Jag tanker pa det som representerar 6arna och dess historia. Vi har en unik his-
toria har med flertalet som levt har i ménga generationer. Om man onskar bygga
hoga hus finns det andra mindre kénsliga omréaden att gora detta pa. Jag anser att
med detta forslag blir inte hamnen vad den ar avsedd for d v s batar och fiskena-
ring utan mer ett strak med mycket bostdder och affarer. Konsekvenserna blir att
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man arbetar utefter en inriktning som innebar att man jobbar bort dess naring
och egentliga syfte.

Sedan undrar jag om man gjort en behovsanalys gillande affarsnaring i detta
omrade. Idag har manga av de redan etablerade affirerna i Hono Klava det myck-
et tufft med att f4 en bra lonsamhet. Min 6nskan ar att var ytterst forsiktig med
byggnation i just detta omréde, 1&t hamnen vara just hamn! Styr satsningarna i
den riktningen och 1at oss bevara var historia pa basta sitt.

Vet inte om dessa synpunkter spelar nagon som helst roll i beslutsprocessen men
jag hoppas att jag kan paverka i ratt riktning.

Kommentar

For svar gdllande bebyggelseskala paG hamnplanen, se kommentar till boende
pd Ockerd 2:513.

For svar gdllande konsekvenser av utbyggnad, se kommentar till boende pa
Ockerd 2:411 och Ockeré 2:920.

For svar gillande konkurrensforhdllandet mellan Ockerdé nya centrum och
Hono Klava, se kommentar till yttrande 1.

Yttrande 4

Vi tycker det dr bra att Ockerd hamnplan férindras och far ett annat utseende.
Men vi vill inte att hamnen och dess verksamheter ska do ut, vilket vi befarar
kommer att ske om man bygger s hoga och s manga bostider precis vid den
verksamma hamnen. Vi vill ha en levande hamn med traditionell kustnaring,
mycket bétar, liv och rérelse. Vi anser att Ockeré hamn med sin unika skirgérd-
miljo med varv, fiske- och oljebdtar m m ska fortsatta vara en skiargardshamn
med de verksamheter som tillhor. Vi ska inte silja ut hamnen och var skargards-
miljo for att ett bostadsbolag ska gora bra vinst.

« Vi protesterar darfor mot att man bygger hogre dn 2-vaningshus pa hamn-
plan.

« Vi protesterar mot planerna att grava ut hamnplan for att gora ett underjor-
diskt p-dack.

« Vikriver att alternativa forslag tas fram for hamnplan.

Utgravning av hamnplan vilket medfér 4-vaningshus

Vi tycker hela idén att grava ut hamnplan for att gora ett underjordiskt p-dack
for 250 bilar till en projekterad kostnad av 350 000/bil = 87,5 milj (*Prelimindra
siffror enligt Tornstadens Therese Kilenstam per mail den 24 april 2017), ar helt
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fel. Dels pga att det ar ett for stort och osédkert ingrepp (vilket kan bli annu mer
kostsamt), dels pga att det nu ar upplagt sa att varje fastighet ska bara sina egna
kostnader (enligt Tornstaden), vilket i sin tur gor att man maste bygga 4-vanings-
hus dar, for att fa ekonomi till utgravningen. Man funderar pa vilka priser det
kommer att bli pa de bostadsratterna och pa de butikshyrorna. Vilka ska ha rad
att bo och handla dar? Inte kommer det att gynna skargardsborna!

Nockhéjd

Nockhdéjden pa dessa hus pa hamnplan planeras till 21-23 m, vilket ar ca 10-15 m
hogre an kringliggande villor. Det kommer att upplevas som en stadsbebyggelse
mitt pA hamnplan, mer dn en skirgardsbebyggelse. P smaodar finns inte 4-va-
ningshus i en befintlig hamn, det hor mer hemma i stider som i Goteborg, t ex
som pa Eriksberg och Sannegirden. Det kan vara tillrackligt med 2-vaningshus
pa hamnplan och Ockero kunde beh4lla sin sirart med en verksam hamn. Som
laget ar nu sa overldter man projektering, entreprenad, risk och ev vinst till det
privata foretaget Tornstaden, ett forfarande man starkt kan ifragasitta.

Alternativt forslag for hamnplan med snabbfarja m m

I framtiden behover vi minska biltrafiken. Slopa darfor tanken pa underjordiskt
p-déck och gor négot farre antal parkeringsmojligheter i narheten av hamnplan,
t ex ett parkeringhus vid Trevnaden-tomten. Se till att fa en snabbfirja for per-
sontrafik (och kanske cyklar) frin Ockerd hamn till Stenpiren i Géteborg, kom-
binerad med elbilspool och cykeluthyrning typ ”Styr och still” pd hamnplan. Om
elbilspoolen dven hade kombibilar sd kunde man latt f hem dven skrymmande
varor. Utoka kollektivtrafiken pa 6arna, kanske i form av en shuttle mellan Hono
Klova, Hono pinans firjelige och Ockeré hamnplan.

Arktitekttavling

Eftersom “Malet ar att skapa ett nytt kommuncentrum fér hela kommunen,”,
dvs det nya Ockerd centrum blir hela kommunens “vardagsrum”, si anser vi att
det mycket markligt att kommunen inte haft ndgon arkitekttavling eller inte har
nagot annat forslag att visa, an det befintliga forslaget fran Tornstaden. Hur kan
man sa lattvindigt handskas med sa stora forandringar, utan att forsoka ta in
flera forslag eller pa allvar efterfraga vad kommuninvénarna tycker?

Om kommuninvanarna fick tillfille att se och rosta om olika forslag sa skulle de
bli mer intresserade och engagerade. Det finns goda idéer dven bland ortsbefolk-
ningen, idéer som nu inte tillvaratas. Man behover gora kommuninvanarna mer
medvetna och mer delaktiga. Ungdomarna t ex, har ofta en annan syn pa biltrafik
och de ar ju de som ska bo har i framtiden.
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Kommentar

Fér svar, se kommentar till boende p& Ockerd 2:411 och Ockerd 2:920.

Yttrande 5

Allman reflektion:

Vi ar for att man bygger bostader mm och det finns mycket bra i aktuella forsla-
get. Allt kan egentligen bara bli battre 4n vad det 4r nu. Vi har varit pa 2 infor-
mationstraffar och forstatt hur manga parameter som ska vagas ihop. Vi ar dock
oroliga for att ” for manga kockar i soppan” gor att det inte blir bra. Flera bygg-
nationer i kommunen har siktat hogt och sen inte blivit s bra eller rent av dali-
ga. Exempelvis Nya Brattebergsskolan som blivit bade trang, opraktisk och ful.
Likasé nya vardcentralen som visserligen ar en vacker byggnad men har trangts
in pa ett fult sdtt och som forstort bibliotekets fina byggnad. ( Vi undrar forresten
vart Claes Hakes staty tagit vigen?) Detta sammantaget undergraver tilltron till
att hamnplanen ska bli bade vacker och praktisk.

Specifikt forslag pa andring:
Vad vi kan se pa ritningar och som flera bekraftat pa informationsmotena sa pla-

neras en in/utfart fran Stranden till Honévagen. Den anser vi som direkt trafik-
farlig och att den flyttas.

Motivering: nar man ska svanga in pa Stranden fran Honovagen ska det ske
direkt efter en stor bergsklippa dar sikten ar obefintlig. Nar man ska svinga ut
fran Stranden s ska det enligt forslaget bara kunna ske med hogersvang. Men det
kommer innebdra samma fara genom att bergsklippan skymmer sikten. Vi vet att
det ar en backe dar bilarna har hog hastighet eftersom de gasat upp for backen
strax innan for att bromsa hastigt infér rondellen. Vi tror inte att hastighetsbe-
gransningar eller vad man nu kan gora hindrar detta. Infarten kommer ocksa
enligt ritningarna vara den enda tillfarten till Stranden (forutom p-huset och det
tror vi folk kommer vilja i sista hand) vilket kommer leda till hog belastning.

Kort sagt: det ar ett trafikfarligt forslag och vi vill att ni ritar in infarten pa nagot
annat stélle, mer trafiksidkert.

Kommentar

Statyn dr nermonterad och placerad i forvar i vintan pa ny placering.
Utfarten frdan Stranden har sdrskilt studerats infor granskning. For att
klara erforderlig sikt behover den faktiska hastigheten sdnkas over back-

kronet. Det kan goras genom att en ny cirkulationsplats uppfors i hojd med
utfarten fran Lammholmsvdgen, samt att sdnka den tillatna hastigheten for
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strdckan. Detaljplanen mojliggor for ett uppforande av cirkulationsplats,
men kan inte reglera tillaten hastighet. Reglering av tillaten hastighet gors
av kommunen genom lokal trafikforeskrift.

Yttrande 6

Byggnationen bakom apoteket ar i underkant tycker jag. Har borde det sprangas
bort sten fran berget som kan anviandas som fyllnad for vassen och marinans 0.
Det skulle avlasta byggnationen i hamnen och skapa lagre tak sa flera far se havet.

Ytterligare synpunkter. Vart kan jag ha min laserjolle. Efter bullfestandet pa ca-
féerna vill man gora nagonting. Bygg ut marinan for de yngre med smébatar och
dykcenter for de som vill. Kanske hitta inspiration fran Starbeach pa Kreta.

Kommentar

Exploateringsgraden for byggrdtterna bakom apoteket anses inte vara
lampliga att utdka. Detaljplanen inkluderar inte kaj- eller vattenomrdden,
vilket innebdr att aktuell plan inte kan mojliggora en utbyggnad av marinan.

Yttrande 7

Lat min utsikt vara som den ar! Jag har betalat for havsutsikt. Bygg pa berget till
hoger. Skapa en ny marinplats det kommer dnda att behovas. Lat hamnen vara en
trevlig och mysig métesplats. Den har bra betyg. Bygg inte hghus dér bara for
att det ar platt och latt att tjana pengar plus att hamnen forsvinner. Lat hamnen
vara hamn. Ligre tak nirmare hamnen var det lovat.

Kommentar

For svar gdllande konsekvenser av utbyggnad pa hamnplan, se kommentar
till boende pd Ockerd 2:411 och Ockerd 2:920.

For svar gdllande bebyggelseskala pad hamnplan, se kommentar till boende
pd Ockerd 2:219.

Yttrande 8

Hall bebyggelsen lag, inga hoga hus och dolj inte havsutsikten for oss andra ébor.
Bygg inte in hamnen och stang in for enbart nagra fa. Undvik asfalt och anvand

gatsten och granit. Skapa inte ett nytt kalt och kallt Amhult centrum. Planera for
béde minniska och djur, var ridd om vart arv. Bygg i vastkustmiljo och hellre tra
an betong. Var tycker vi 6bor och besokare att det ar skont att vistas? Hono Klava
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med 1ag bebyggelse och skargardshus lockar. Vem vill strova bland hoga hus och
betong? Den hoga fula bdken med sma fonster pa berget - nej tack.

Var riadd om var 6ppna utsikt mot havet och bygg inte in den. Tack!!!

Kommentar

For svar gdllande konsekvenser av utbyggnad pa hamnplan, se kommentar
till boende p& Ockeré 2:411 och Ockeré 2:920.

For svar gdllande bebyggelseskala pG hamnplan, se kommentar till boende
pé Ockerd 2:219.

Detaljplanen reglerar inte markbeldggning eller byggnasmaterial, dock har
gestaltningsprinciper bilagts planbeskrivningen.

Yttrande 9

Undertecknad har tagit del av ovanstidende detaljplan genom informationsméte
2017-04-03 pa Nimbus och har féljande synpunkter.

Hoghusbebyggelse passar inte in i en kustmiljo. Det ar betydelsefullt att bevara
kustsamhallets siarart. Hur kommer det att se ut fran havssidans perspektiv med
hoga hus uppe pé bergstopparna. Maste det byggas sa hogt? Bevara urbergen. Det
ar en del av kustens karaktar och kulturarv. Sprangning av hgjderna ger skador
som inte gar att aterstalla.

Undvik att skdrma av den fina kontakten och 6ppenheten med hamnen och havet
som ar foreslaget i vinkelbyggnaden mitt pd hamnplan vid rondellen. Enligt de-
taljplanen dr utsikten en minimal "glipa” ifran nya Vardcentralen och Folktand-
vardens héll sett. Sink hojden pa byggnaderna.

Forstar att ekonomiska aspekter ar grundlaggande i forevisad detaljplan. Kan
kommunen verkligen ta emot s manga nya invdnare med tanke pa samhéllsocia-
la funktionerna, skolor, vard, va-nit och inte minst trafikproblemen pa 155 hitut.
Klarar kommunen denna utveckling. Tidigare har sagts att kommunen inte klarar
av att bli s méanga fler an ca 12000 invanare med de samhallsresurser som finns.

Andra kustkommuner visar att det gar att kombinera utveckling och skonsam
byggnation i sdrbara miljoer.

Kommentar

For svar gdllande bebyggelseskala inom planomradet, se kommentar till
boende p& Ockeré 2:219 och Ockeré 2:513.
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Utbyggnad av planforslaget kommer paga under en ldngre tid och kom-
munen bedomer ddrmed att samhallsfunktionerna klarar den tillvdxt som
planforslaget medfor.

Yttrande 10

Jag tycker att fastigheterna pa Skarhamnsas blir for hoga och for manga. Tidigare
har kommunen var restriktiva med hur fastigheterna i Skarhamnsas far se ut...
viktigt att detta dven géller nybyggnation i fortsattningen.

Hoppas att det blir lagenheter som ar lagom hyror sa att vara unga och bofasta
har mgjlighet att hyra... inte lyxvariant endast for hoginkomsttagare...

Vill &ven viarna om att den lilla inre hamnen blir kvar med plats for sma bétar.

Undrar dven om det finns underlag for sd mycket butiksutrymmen..trakigt om det
blir stora fastigheter med tomma butikslokaler.. det blir inget levande centrum av
detta..

Parkeringsfragan ar ju ocksa en sak.

Kommentar

For svar gdllande bebyggelseskala inom planomradet, se kommentar till
boende p& Ockeré 2:219 och Ockeré 2:513.

Detaljplanen reglerar inte hur stor respektive butiksyta blir. En viktig aspekt
i arbetet med detaljplanen har dock varit att byggnationen pa Ockerd inte
utarmar Honoé Kldva och dess verksamheter. For vidare svar, se kommentar
till yttrande 1.

For svar gdllande parkering, se kommentar till yttrande 2.

Yttrande 11

Jag tycker att det dr en dalig ide att griva upp Ockeré hamnplan for att gora ett
underjordiskt p-dack, det borde finnas bade billigare och smartare alternativ.
Jag tycker dven att de planerade byggnaderna ar for hoga. Jag tycker att de hoga
husen som #r planerade pa berget kommer forstora miljobilden av Ockerd.

Kommentar

Efter samradet har planforslaget reviderats och majligheten att uppfora ett
underjordiskt garage under hamnplanen har tagits bort infor granskning.

Sida 74/83



Detaljplan for Ockeré Nya Centrum | Samradsredogorelse 2018-09-18 | Dnr 0193/15

For svar gdllande bebyggelseskala inom planomradet, se kommentar till
boende pd Ockeré 2:219 och Ockeré 2:513.

Yttrande 12

Instammer till fullo med skrivelse redan tillsint kommunen (se yttrande fran
sakdgare och boende Ockeré 2:411 och Ockerd 2:920 samt kommunens kommen-
tar).

Kommentar
Noterat.

Yttrande 13

Jag har synpunkter pa hur planen for Ockerd Nya centrum ser ut, och da frimst
lagenheterna pa Skarhamnsas. Dessa byggnader kommer enligt plan na en hojd
av 50 m over havet, vilket inte passar in i nuvarande byggnation. Solh6jden har en
takhéjd pa 27,5 m, och omgivande byggnation dr anpassad med detta som be-
gransning. Att da bygga nytt som dr nistan dubbelt s& hogt stor landskapsbilden.

Dessutom hoppas jag som ungdom uppvuxen pa Ockerd att eventuella ligenheter
inte kommer vara sdpass dyra att bara héginkomsttagare har rad att bo diar och
darmed tvingar dagens unga att soka sig frain kommunen p.g.a. for hoga boende-
kostnader.

Kommentar

For svar gdllande bebyggelseskala inom planomradet, se kommentar till
boende pé Ockeré 2:219 och Ockeré 2:513.

Detaljplanen kan inte reglera hyran eller priset pa framtida ldgenheter.

Yttrande 14

Jag tycker detta ar ser helt bedrovligt ut, ingen skiargardskansla kvar om det bli
sahar.

Kommentar
Noterat.
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Yttrande 15

Jag stiller mig i ledet med alla andra som undrar varfor skall vi forstora vara oar
med dessa stora hus bade pa berget och hamnplan. Nar du kommer med farjan

idag sa ser du kyrkan pa berget, sedan kommer du se ett skrytbygge (baken) som
vi inte har rdd med och alla andra hoga hus som ingen av dom som driver affarer
idag har rad och betalar hyra for. Nej, jag sdager bara tank om innan de ar forsent.

Sedan har vi haft en folkomrostning som sa nej till bro och med denna byggna-
tion dr det spiken i kistan for farjan. Skitpratet med att vi kommer att dndra vara
resplaner funkar inte, si jag bara undrar hur mysigt det blir med 8000 bilar per
dygn genom det “mysiga centret” eftersom bron landar p& Ockers. Nej, ligg ner
dessa planer. Hade vi velat ha Stenungsunds torg hade vi flyttat dit. Stoppa detta
vansinne med en gang.

Kommentar

For svar gdllande bebyggelseskala inom planomradet, se kommentar till
boende pé Ockeré 2:219 och Ockeré 2:513.

Detaljplanen kan inte reglera hyran eller priset pa framtida ldgenheter/loka-
ler.

Frdgan om en fast forbindelse till Ockeré har avgjorts i tvd kommunala folk-
omrostningar. Bada visade att 67 % av de som réstade inte vill ha ndgon fast
forbindelse. Nagot beslut om fast forbindelse finns inte i dagsldget.

Yttrande 16

Jag har lite synpunkter pa planforslaget. Det géller bygghojden pa berget Skéar-
hamnsés. Jag anser att byggnaderna blir for hoga i forhdllande till omgivningen.
Vi som redan byggt i omradet hade mycket restriktioner kring byggandet, med
farg pa takbekladnad och storlek och hojd pa byggnation. D4 undrar man hur
man tdnker nu. Dessutom ar det ménga bostédder. Hela berget blir ju borta.

Hyrorna maste sattas sa att vara unga kan ha rad att hyra, vi kan inte bara bygga
for rika och valbestallda.

Vidare har jag svért att se hur Ockerd nya centrum kan hantera all trafik om man
beslutar bygga en bro fran Ockerd firjelige via Bjorko till Hjuvik.

Sedan vill jag ha tilltrade till min bétplats som ar i lilla hamnen som jag med
latthet nar idag, enligt planen kommer hus att std mycket nira kajkanten. Var kan
jag parkera om behov finns? Var skall besokare till hamnen respektive centrum
parkera? Vad hiander med min batplats?
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Kommentar

For svar gdllande bebyggelseskala inom planomradet, se kommentar till
boende p& Ockeré 2:219 och Ockeré 2:513.

De fordon som idag kor forbi Ockeré hamnplan for att nd Hilsé och
Nordbéarna kommer vid en eventuell utbyggnad av bro inte kora igenom
framtida centrum. Samtidigt kommer den trafik som idag kommer fran Foto
och Hono att belasta vigen genom centrumet. Enligt berdkningar dr antalet
fordon forhallandevis jamt fordelat. Oberoende frja eller bro.

Planforslaget beror inte nagot vattenomrade och paverkar inte befinlig sma-
batshamn. Markparkeringar planeras vid hamnplanens ytterkanter.
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Icke tillgodosedda synpunkter

Foljande yttrande har inte till fullo blivit tillgodosedda;

Statliga och regionala myndigheter
o Trafikverket

Sakagare
«  Boende Ockers 2:219

+ Boende Ocker6 2:815
+ Boende Ocker6 2:513
+ Boende Ockerd 2:411 och Ockerd 2:920
« Boende Ockerd 2:746
« Boende Ockerd 2:402

« Boende Ockerd 2:732 och Ockerd 2:715

Privatpersoner
o Yttrande 3

o Yttrande 4
o Yttrande 5
o Yttrande 7
« Yttrande 8
o Yttrande 9
e Yttrande 10
e Yttrande 11
e Yttrande 12
o Yttrande 13
o Yttrande 15

e Yttrande 16
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Revidering av plankarta

Generellt:

« Bestimmelserna ar anpassade till Boverkets allmidnna rad. Anviandningarna
redovisas var for sig och ny definition for prickmark. Strandskydd upphéavs inom
E-omrade, VAG, GATA, GANG, berord kvartersmark runt hamnplan samt for ett
mindre omréade inom B pa skirhamnsas. Strandskydd ligger kvar inom NATUR.
Administrativa bestimmelser redovisas endast en gang per administrativt omra-
de. Det innebar ingen forandring i sak utan enbart redovisningstekniskt.

« Upphéavande av strandskyddet har definierats pa plankartan.
+ Bestammelsen e1 om storsta bruttoarea ovan mark har tydliggjorts.
» Bestammelse (b1) angdende utforande av tekniska anlaggningar inford.

« Bullerbestaimmelser ang. trafikbuller korrigerade i enlighet med reviderad
bullerférordning. Bestimmelse angidende verksamhetsbuller inlagd. Bullerbe-
stimmelser m3 och m4 galler nu enbart de kvarter som berors av respektive typ
av buller enligt utredningen.

« Upplysning om skillnaden mellan hgjdsystemen RH 00 och RH 2000 inlagt.

» Ilegenden har texten "med hiss” strukits frdn anvindningen gang, da hissen
har utgitt ur forslaget.

Runt hamnplan:

« Omférdelning av byggratt. Total byggratt 6kad med 750 kv BTA vister om
Honovagen och oforandrad oster om vagen (exkl. P-hus).

» Bestammelse om krav pa avhjalpande av markfororeningar har kompletterats
(a1 och a2). Dar bostadsbebyggelse tillats ska marken saneras till KM, i 6vrigt till
MKM.

« Bestimmelsen (a2) pA GATA och GANG soder om Norgardsvigen har satts
inom parentes for att fortydliga att den géiller anvandningen (P1), parkering under
allman plats.

+ Anviandningen underjordiskt garage (P1) soder om Norgardsvigen har dndrats
till P, parkering.

e Anvandningen parkering under allmin plats (P2) har tagits bort frén torget.
Texten om mdjlighet till nedfart till garage har tagits bort fran anvindningen
Torg i legenden.

« P-anvindning borttaget fran kvarter runt hamnplan.
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« B-anvandning inlagd for hus A och B.

« Nivan pa 6versvamningsskyddet har hojts fran +2,4 till +2,8 (+2,565 i grund-
kartans hojdsystem).

« Bestimmelsen m2 har lagts till, "Gatans niva ska vara minst +2,565 meter
over grundkartans nollplan sa att den fungerar som 6versvamningsskydd.” Detta
géller en yta pa gatan soder om torget.

« Hotellet har flyttat till kvarter Y, den tidigare tomten for hotell har fatt an-
vandningen parkering och centrum (PC). Kvarter Y har fatt anvindningen hotell,
centrum och parkering (OCP). Bostadsanvandning har tagits bort fran kvarter Y.

« Okad byggritt for P-huset.

« En begransning av byggratten for centrumanvandningen for P-huset har
gjorts, maximalt 2000 kvm.

« Ny maximal hojd inlagd for P-huset.
+ Bestimmelse om fasadutformning for P-huset.

« Vigomradet langs Norgardsvagen har breddats for att ge plats for separerad
gang- och cykelvig.

« Bestammelse om korbart bjalklag ar borttagen. Byggraitterna soder om Nor-
gardsviagen har samtidigt justerats sé att de dr mer generella och byggratten har
aven utokats i sluttningen vid Baken.

« Forbud mot bostider i bottenvaning for hus runt hamnplan samt for hus ut-
med Hono/Hilsovagen och Norgardsvigen. I Baken tilldts inte bostader i botten-
vaningen mot centrum och hamnen, men daremot i markplan mot Skarhamnsas.

« Plangrinsen har justerats mot fastigheten Ockerd 2:209 for att ge plats at sikt-
linje vid utfarten fran livsmedelsbutiken mot Honévagen.

« Omrédet for befintlig transformatorstation vid Honévéagen har tagits bort
(observera att befintlig anvindning ar tilldten). Planen ger mojlighet att uppfora
en ny transformatorstation pa andra sidan om Hondvagen.

o E3-omrade for vattenreservoar har dndrats till E1E2E3 och utokats, for att
rymma aven transformatorstation och pumpstation.

« Anvindningen GANG har smalnats av.

« Utformning av tak har kompletterats sa att det ska vara mgjligt att ha sol-
cellspaneler, solfangare och sedumtak. Matta takpannor har dndrats till matt
takmaterial.

« Korrigering har skett av maximala nockhgjder.
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« Utfartsforbud har forlangts utmed Honovagens vastra sida.

Pa Skarhamnsas:
« Omfordelning av byggratt. Total byggratt 6kad med 500 kv BTA.

« Korrigerade maximala nockhgjder. Hus K har sankts for att minska paverkan
pa grannar i norr. Aven Hus L, M, N, O, P, Q, R, S och T har sinkts. Sinkning har
ocksa skett av hojder for de sodra radhusen.

« Den norra radhusldngan har kompletterats med anvandning D (vard) for
eventuell samordning med verksamheten pa Solh6jden. Byggratten har anpassats
for flerbostadshus eller vardboende istillet for radhus. Korrigering av nockhojder
har genomforts.

« Mogjlighet till rundkorning har tagits bort. Istéllet tva vandplatser i den norra
delen av omradet. E1 och g-omréde ar flyttade vid den nordostra viandplatsen.

« Tillfartsvéigen till radhusen narmast Solhgjden har flyttats for samordning
med befintliga bostadshus inom Ockerd 2:815 och 2:219 och for att 6ka avstindet
till de befintliga bostadshusen. Planst6d ges samtidigt for viss utékning av Ockerd
2:815 och 2:219 i planen.

« Prickmarken har ut6kats mellan det sodra radhusomradet och befintliga bo-
stader, samt mellan bostadskvarteret i norr (hus K) och befintliga bostader.

« Kvarteret L/M har kompletterats med anvandningen S (forskola). Utrymme
avsett for forskolegard inlagt i anslutning till hus L och M.

« Vigomradet har justerats upp mot Skarhamnsés for att ge plats for en sikra-
re siktlinje, inrymma gata med separerad gang- och cykelvig, samt plats for ev.
bullerplank mot Ockero 2:732.

« Bestimmelsen om plank inom SKYDD ir fortydligad.

« Parkeringsfickan vid Baken ar dndrad sa att den tillhor GATA i stillet for
GANG.

+ Byggnadshgjd har dndrats till nockhgjd for tekniska anlaggningar och ytor for
gemensamhetsanlaggningar.

« Mojlighet till cykel- och gangvig inom naturomrade har lagts till mellan hus R
och S.

« Bestammelse f3 har korrigerats. Minsta takvinkel har satts till 3 grader.

+ Gemensamhetsanlidggning for bil- och cykelpool, egenskapsbestimmelsen har
korrigerats till "Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning”.

« Enremsa naturmark pa 4,5 m har lagts till soder om radhusen.
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