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Markanvisningstavling for Trygghetsboende och hyresratter pa Nastas
Ockero kommun, 2022

Redovisning av process och resultat

Detta dokument beskriver hur arbetet gatt till med att utvardera anbuden i markanvisnings-
tavling for Trygghetsboende och hyresratter pa Nastas samt redovisar utvarderingens resultat.

Processbeskrivning for utvarderingsskedet

Arbetsfdrdelning

Ansvarar for genomfdrande av tavlingen i sin helhet inklusive utvarderingen gor
Kommunstyrelsen genom avdelningen Plan, Fastighet och Samhallsutveckling. Vidare har
inhdmtats synpunkter och bedémningar hos andra sakkunniga inom kommunen. | detta
specifika projekt har socialférvaltningen varit med i hela tavlingsprocessen och deltagit vid
saval utformningen av tavlingskriterierna som vid utvérderingen av tavlingsbidragen.

Inkomna tévlingsbidrag
Totalt inkom tva tavlingsbidrag vilka i utvarderingsskedet kodats med X och Y.

Regelefterlevnad och planenlighet

Inga regelbrott eller planstridigheter har identifierats i anbuden. Bada bidragen har tagit sig
friheten att foresla exploatering pa den del av detaljplanen som inte ingar i tavlingen. Dessa
forslag har inte bedomts i utvérderingen.

Bedomning utifran tavlingens kriterier

Kvalitet

Bada bidragen bedomdes mota de kvalitativa tavlingskriterierna pa godtagbart och, i manga
avseenden, likvardigt satt. Enbart utifran de fyra kvalitativa kriterierna (totalt 20 poang) finns
forutsattningar for att exploateringen av Nastas skulle bli bra for kommunen oavsett vilken av
anbudsgivarna som skulle fa genomfora projektet.

Kvantitet

Utdver de fyra kriterierna av mer kvalitativ karaktar sattes ett rent kvantitativt kriterium —
priset pa marken (max 10 poang). Till skillnad fran jamvikten i bidragens kvalitet &r anbudens
erbjudna pris fér marken markant olika. Det ena anbudet erbjuder ett marknadsmaéssigt pris
som ligger relativt nara den byggrattsvardering som gjorts av omradet infor tavlingen, medan
det andra anbudet erbjuder ett markpris som utgor en brakdel av varderingens riktpris.
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Tabell for 6versikt av tavlingsbhidragens poang (motiveringar i text langre ner)

Anbudsgivare X Y : X = F O Peterson & :
Uppfyllande av krav nedan : Séner byggnads AB :
Referensobjekt : Y = Mansson :
max 250 ord per objekt G G |  Fastigheteroch |
A3, 1 sida per objekt G G :_____Eri_xl_y _____ :
Projektidé
max 500 ord G G
max 3 A3-sidor totalt G G e -
Genomforbarhet / Férenligt med DP G G :Gr6n=godké nd (G) :
Tavlingskriterier :Gulzingen uppgift (-) :
Pris som bedémningsgrund 10 u LREQiUDQEFEé_nﬂU_)_J
Kvaliteter i projektidé
Social hallbarhet 3 4 e ———
Anpassat och flexibelt 4 3 | 0-5poang per :
Hansyn till kulturmiljovarden 4 3 Lt_f:ixngsErﬁcirijT_:
Hansyn till naturmiljovarden/ekosystemtjanster 4 1
Kvaliteter i referensobjekt
Social hallbarhet G G
Anpassat och flexibelt - G
Héansyn till kulturmiljovarden G -
Hansyn till naturmiljovarden/ekosystemtjanster - -
Totalpodng 25 11

Beddmning av tavlingskriteriet Pris som bedémningsgrund

Detta tavlingskriterium &r viktigt utifran flera aspekter: dels for den kommunala ekonomin dar
forsaljning av kommunégd mark innebdr intakter som behdvs for kommunens fortsatta
utveckling, dels utifrdn kommunens skyldighet om att markprissattning alltid ska vara
marknadsmassig och forbud mot att gynna enskilda.

Anbudet fran F O Peterson & Soner byggnads AB har lamnat ett marknadsmassigt pris, strax
dver det riktpris som byggréattsvarderingen kommit fram till, och darmed fatt hogsta poang pa
detta kriterium.

Anbudet fran Mansson Fastigheter och Brixly har inte poangsatts pa tavlingskriteriet Pris som
beddmningsgrund. Erbjudet pris bedéms inte vara marknadsmaéssigt och &r dessutom villkorat
till specifika forutsattningar som inte kan garanteras.
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Tabell med motiveringar till podngsattning av tavlingsbidragens kvaliteter

Anbud

Social
hallbarhet

Anpassat och

X: F O Peterson & Soner byggnads AB
3avh
Bidraget foreslar bade inne- och
utemiljoer for social samvaro kopplat till
trygghetsboendet. Det framgar inte i
projektidén och inom ramen for max-
antal ord hur anbudet avser involvera
malgruppen och darfor har detta inte
podngsatts (dven om uppgiften finns
nagon annanstans).
4avs
Mojliggor for framtida flexibilitet av
lagenhetsbhestandet genom att
trygghetsboendets utformning &r norm
for samtliga lagenheter. Varierat utbud
av lagenhetsstorlekar ar i linje med
kommunens Bostadsforsorjnings-

Y: Mansson Fastigheter och Brixly
4av5s

Bidraget foreslar bade inne- och
utemiljoer for social samvaro kopplat till
trygghetsboendet. Att Trygghetsboendet
ar sammansatt med lankbyggnad
beddms effektivt for driften och ge
likvérdig tillganglighet till gemenskaps-
ytorna. Exploatdren avser bilda ett
boenderad for att involvera malgruppen.

3avs
Samma planlésning for samtliga
ldgenheter, (med eller utan extrarum),
anses passa flera olika malgrupper, och
beddms flexibelt vid behov av
omstallning utifran efterfragan, men

flexibelt program. Exempel pa anpassning for innebdr samtidigt ett snavare utbud.
malgruppen for trygghetsboendet ar Byggnadernas tak optimeras for
planl6sningen och lag fonsterbrostning.  solceller och att klara kraven for
Hallbarhet i byggandet méter bidraget plusenergihus ska efterstravas.
genom solceller och miljbyggnad silver  Invandiga materialval beskrivs ocksa
samt ytsnal planering, det senare uppges  utifran aspekten hallbart byggande.
aven kunna mojliggora lagre hyror.
4dav5 3avh
Bidraget vill anknyta till platsens Bidraget avser samspela med kultur-
) .1 byggnadstradition genom anpassning av. miljon genom kuldrval och olika
Hansyn till . . .
Kulturmiljo- skala, _materlal, byg_gnaders volym och utfoqmnlngsd?taljer. Oavsett denna
varden plac__ermg." DL:t estgtlska uttrycke_t_ o ambition beddms hu§ens uttryck, pland
beddms forhalla sig till kulturmiljon pa  annat volymer och vinklar, som mindre
ett bra satt med en vélavvégd balans valanpassade i den omgivande kultur-
mellan historiska och nutida referenser.  miljon.
4 avs
Hardgjorda markytor har minimerats i lav5
Hansyn till  bidraget, som ocksa har en hog Till detta tavlingskriterium har inte
naturmiljo- detaljeringsgrad i markplaneringen. bidraget beskrivit nagra sarskilda
varden/ Dagvatten omhandertas och nyttjas pa ambitioner. Det enda som ndmns som
ekosystem-  flera satt vilket skapar mervérden. kan kopplas till ekosystemtjénster &r
tjanster Detaljplanens naturmark anvands for att = plantering av véxter som lockar till sig
stdrka naturmiljovarden och fjarilar, frukttrad och bérbuskar.
ekosystemtjanster pa platsen.
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Bilaga: Tavlingens kriterier

Social
hallbarhet:

Anpassat och

Karnan i utformningen av trygghetsboendet ska vara social samvaro. Det ska
finnas ytor med plats for sociala aktiviteter och majlighet att inta maltider
tillsammans. Ytorna bér kunna fungera som en métesplats genom att aven ha plats
for seniorer som bor i naromradet. Kommunen ser positivt pa tavlingshidrag som
mojliggor en lagre hyresniva. For att uppna malséttningen med trygghetsboendet
skall det framga hur malgruppen involveras under hela processen, fran saval
planeringsstadiet som till inflyttning.

Boendet ska vara anpassat for aldre med funktionsnedsattningar och ska
mojliggora att bo kvar livet ut. Samtidigt skall l&genheterna kunna stéllas om till
ordinarie lagenheter for att méta framtida behov pa bostadsmarknaden. | enlighet

flexibelt: med kommunens riktlinjer for markanvisningar skall en hallbarhet i byggandet
efterstravas.
Hansyn till ~ Projektomradet angransar till omrade som ar utpekat i kommunens
kulturmiljo-  kulturmiljéprogram. Kulturmiljon innehaller byggnader med sarskilt
varden: bevarandevéarde. Tillkommande byggnation och utomhusmiljé ska darfor utformas
med hansyn till kulturmiljon i naromradet.
Projektomradet inrymmer ett flertal identifierade varden ur ett
Hansvn till gronstrukturperspektiv och ar i kommunens gronstrukturplan klassat som
naturr};il'('j- bevarandevart. Ytterligare naturvarden kommer att identifieras i
VAr dé o/ naturvardesinventeringen. Tillkommande byggnation och utomhusmiljé ska
utformas med hénsyn till naturmiljé och gronstruktur, darfor premieras i forsta
ekosystem- d g )
. hand bevarande av identifierade naturvarden och ekosystemtjanster. | andra hand
tjanster: . P ], .
premieras kompensationsatgarder for att se till att 8 ekosystemtjanster,
gronstruktur eller naturvarden som forsvinner aterskapas inom omradet.
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