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Inledning

Bakgrund

Behovet av utokade verksamhetsomraden och fler verksamhetslokaler
ir stort inom Ockeré kommun. Kommunen ir titbefolkad och till-
gangen pa exploaterbar mark ar begransad. Langesands industriom-
ride pa nordostra delen av Ockerd Ar ett utpriglat industriomrade dir
kommunen ser att en utveckling enligt ovan ar lamplig. Kommunen
har dirfor, och med stod i gillande 6versiktsplan Utblick Ockerd,
beslutat att planlagga for en utvidgning och komplettering av verk-
samhetsomradet.

Kommunen paborjade arbetet med detaljplan for Sodra Langesands
industriomrade 2019 och planforslaget var ute pa samrad 1 under
sommaren 2020. Efter samrad 1 beslutade kommunstyrelsen att ge
positivt planbesked for fastighet Ockerd 1:804 m.fl. Kommunstyrel-
sen beslutade dven att ge avdelningen for strategisk samhallsutveck-
ling i uppdrag att omarbeta och utoka syftet med detaljplan for Sodra
Léngesands industriomréade till att innefatta forslagen utveckling i
planbeskedsansokan i planarbetet.

Efter granskningen har vattenomradet inkl. foreslagen hamnanlagg-
ning, samt markytorna narmast vattnet (befintlig pir och kaj) utgétt
ur planforslaget. Vattenomradet och hamnanldaggningen foreslas
hanteras i en separat detaljplan (detaljplan for S6dra Langesands
Industriomrade DP Vatten).

Planens syfte och huvuddrag

Det huvudsakliga syftet med detaljplanen ar att mgjliggora en ut-
okning och komplettering av det befintliga verksamhetsomradet
Langesand/Sédra Langesand, med en inriktning mot icke storande
verksamheter av mindre eller medelstor art narmast Halsévagen samt
industri och varvsverksamhet (produktion och reparation/service).

Behovet av mindre och medelstora lokaler ar stort bland kommunens
naringsidkare och tillgdngen pa sddana lokaler bedoms vara en viktig
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forutsattning for utvecklingen av det lokala niringslivet. Tillskapande
av fler lampliga verksamhetsytor, fler arbetstillfallen och en utokad
service for kommunens invanare bedoms utgora ett angeliget allmant
intresse och bidra till kommunens utveckling i stort. Planforslaget ska
tillgodose dessa behov och samtidigt 6ka tillgangligheten till vardeful-
la rekreationsomraden i anslutning till planomradet.

Narheten till intilliggande naturomrade och omkringliggande bo-
stader ar viktiga faktorer att ta hansyn till vid ett genomférande av
planforslaget. Utformnings- och placeringsbestammelser ska tydlig-
gora planforslagets mojliga konsekvenser for narmiljon och boende i
omradet och sakerstilla en uppdelad bebyggelsestruktur med siktlin-
jer mot havet. Planbeskrivningens gestaltningsprogram ska bidra till
en enhetlig utformning av omradet och tillkommande bebyggelse.

Rédande natur- och rekreationsvarden pa platsen ska bibehallas och
till viss del starkas. Planforslaget mojliggor genom en tillkommande
gata, gang- och cykelvag samt naturparkering en utokad tillgang for

allménheten till ndrliggande natur- och strovomrade.

Fordrojning och rening av tillkommande dagvatten beaktas genom att
naturliga avrinnings- och infiltrationsytor behalls i mgjligaste méan,
samt genom mgjligheten att anldgga en dagvattendamm (se dven
avsnitt om dagvatten).

Granskning och yttranden

Forslaget till detaljplan har varit foremal for granskning under tiden
30 juni — 6 augusti 2023. Planhandlingarna har funnits tillgangliga
digitalt pA kommunens hemsida och pa kommunens anslagstavla.

17 yttranden har inkommit under granskningstiden.

De yttranden som inkommit under granskningen redovisas nedan,
tillsammans med kommunens kommentar och eventuell atgard.
Samtliga yttranden finns Aven att tillgd i sin helhet i Ockerd kommuns
diarium (diarienummer KS 2023/40).

Kommunens kommentarer pa inkommet yttrande samt eventuella
atgirder redovisas enligt foljande exempel:
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VY KOMMUNENS KOMMENTAR
Delomrdade

Text med kommunens kommentar pa inkommet yttrande samt
beskrivning av eventuell dtgard.

Sandlista

Foljande har tagit del av samradshandlingarna och utgor sam-
radskretsen for planforslaget:

Statliga och regionala myndigheter och bolag

Bohusldns museum

Ellevio AB
Energimyndigheten
Goteborgsregionen GR

Havs- och vattenmyndigheten
Lantmateriet

Lansstyrelsen
Naturvardsverket
Sjofartsverket

Skanova Nitplanering D3N
SMHI

Statens geotekniska institut SGI
Trafikverket

Vistra Gotalandsregionen
Visttrafik AB

Sakagare
Enligt fastighetsforteckning daterad 2023-06-12

Grannkommuner

Stadsbyggnadskontoret Goteborg

Kommunala remissinstanser

Bygg- och miljoenheten

VA-enheten

Gatuenheten (ingér efter samrad i Vig- och markenheten)
Kretsloppsenheten
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Mark- och Exploateringsenheten
Besoks- och naringslivsenheten
Réaddningstjansten
Verksamhetsomrade Fritid och kultur

Ovriga

Friluftsfrimjandet

Foreningen kusttraditioner

Ockerd Orad

Besoks- och Niringslivsradet i Ockerd kommun
Pensionirs- och handikappradet i Ockerd kommun
Rédet for Hilsa och Trygghet RHT i Ockeré kommun
Vistkuststiftelsen

Ockerdarnas Foretagarforening

Ockerdarnas Naturskyddsforening

Ockers Orad

Ockeré Hamnforening

Ockerd Hembygdsforening

Sammanfattning av synpunkter

Statliga myndigheter

« Lansstyrelsen framfor att genomforandet av planen ej ar forenligt
med miljokvalitetsnormerna for vatten samt att stabiliteten beho-
ver klarlaggas i det fortsatta planarbetet.

« Statens geotekniska institut yttrar sig om att planomradets stabili-
tet behover klarlaggas i det fortsatta planarbetet.

« Trafikverket och Lantmaiteriet har inget att erinra mot planforsla-
get.

« SMHI ar positivt installd till planforslagets hantering av dag-
vatten och marin milj6. Myndigheten framfor att kommunen
héanvisar till Stigande vatten som ar baserad pa dldre underlag.

« SMHI rekommenderar att kommunen byter hojdsystem till
RH200.
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Sakagare och privatpersoner

Ett antal sakdgare och privatpersoner har yttrat sig kring planforsla-
get. De vanligaste synpunkterna pa planforslaget ror:

« Hojden pa foreslagen byggnation
» Utsiktsforhallanden

+ Bullersituationen

« Strandskydd

« Kommunens val av plats for utveckling av verksamheter

Ovriga

Ockerd O-rad stiller sig frigande till om inte den hogsta tilldtna nock-
hojden for varvsbyggnaden kan sankas med hansyn till de narboende.
O-radet stiller sig dven fragande till kommunens svar i samradsredo-
gorelse 2 avseende Miljo- och Samhaillsbyggnadsnamndens beslut om
bygglov inom omradet.

7/35



Detaljplan for Ockerd 1:552 m.fl. — Sodra Langesands industriomrade | Ockeré kommun
Dnr KS 2023/40 | Granskningsutlatande | 2023-12-01 rev. 2024-01-11

Inkomna yttranden

Statliga och regionala myndigheter och bolag

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen bedomer med héansyn till ingripandegrunderna i 11 kap.
10 § PBL och nu kinda forhéllanden att planen kan komma att prévas
av Lansstyrelsen om den antas.

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen befarar inte att:

« Riksintresse kommer att skadas patagligt (bdde MB kap. 3 och 4)
« Mellankommunal samordning blir olamplig

« Strandskydd upphavs i strid med gallande bestimmelser (MB 7
kap.)

« Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med
hansyn till manniskors hilsa och sidkerhet eller risken for olyckor,
oversvamning,.

Lansstyrelsen befarar ddremot att genomforande av planen ej ar
forenligt med miljokvalitetsnormerna for vatten samt att stabilitet
behover klarldggas i det fortsatta planarbetet.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Lansstyrelsen ser fortsatt att ett genomforande av planen, som den ar
utformad idag, inte ar forenligt med MKN (avseende kvalitetsfakto-
rerna for hydromorfologi och miljogifter) i vattenforekomsten Stora
Kalvesund, WA40121812.

Vi bedomer fortsatt att ett genomforande av planen inte innebar en
risk for otilldten forsdmring av MKN. Diaremot ser vi en betydande
risk att detaljplanen dventyrar uppnaendet av MKN god status till
malaret 2027 och darmed strider mot 5 kap 4 § miljobalken. Detta
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eftersom bada de hydromorfologiska miljokonsekvenstyperna har
samre an god status (mattlig) och inte far riskera att férsamras yt-
terligare. Miljokonsekvenstypen flodesforandringar har dessutom en
saker risk att inte uppna MKN god status till ar 2027 samt atgardsfor-
slag riktat mot just den typ av verksamhet som planeras inom plan-
omradet.

Denna typ av verksambhet finns forvisso redan pa platsen men be-
domningen mot 5 kap 4 § miljobalken ska goras vid varje enskilt fall.
Skillnaden fran nuvarande verksamhet och med den tillkommande
ar att kommunen planerar en storre kaj, ny pir och fler bryggor (flyt-
pontoner) vilket innebar en betydande paverkan/forsamring (inom
en statusklass). Darfor anses detaljplanen dventyra MKN da status i
nuldget ar samre dn god.

Vi gor dven bedomningen att dagvattnet, med en koncentration av
TBT som inte nar ner till malvardet, inte kan tillatas (ej forenligt med
MKN) till vattenforekomsten Stora Kalvsund.

Sanering av fororenade sediment ser lansstyrelsen som nagot positivt
for att sinka koncentrationen av TBT, men sddan sanering kan inte
ske pa bekostnad av andra varden som behover uppratthéllas for att
MKN ska kunna f6ljas, som exempelvis algras. Detta skulle sté i strid
med MKN for den aktuella vattenforekomsten.

Mojlighet till undantag fran att folja MKN vatten

Ett genomforande av detaljplanen som inte foljer MKN kan inte
tillatas (5 kap 4 § miljobalken samt 2 kap 10 § PBL). Det strider mot
forbudet mot dventyrandet av MKN, vars syfte ar att forhindra atgar-
der och verksamheter som pa sikt hotar mgjligheten att folja MKN.
Boverkets viagledning (Att folja miljokvalitetsnormer i detaljplanering
- PBL kunskapsbanken - Boverket) gor gillande att MKN ska foljas vid
detaljplanering men att hela 5 kap miljobalken inte ar tillampligt vid
detaljplanering. Det innebar ocksa att Vattenforvaltningsférordning-
en (2004:660) inte ar tillamplig vid detaljplanering. Det ar dirmed
inte mojligt att besluta om undantag enligt 4 kapitlet 11-1288§ Vatten-
forvaltningsforordningen. Daremot kan sddan provning goras i sam-
band med planprocessen vid exempelvis en parallell tillstdndsprov-
ning for de enskilda verksamheter som detaljplanen mynnar vag for.
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Detta eftersom det heller inte dr mojligt att reglera bestaimmelser i
detaljplanen som inte har stod i 4 kap PBL. Det dr exempelvis inte
mojligt att stélla krav pa halter av utslapp eller kompensationsatgar-
der i sjdlva detaljplanen. 5 kap 4 § miljobalken ska i stillet anviandas
som vagledning och tolkningsstdd i sjdlva planldggningen.

Men for att detaljplanen ska kunna antas behéver kommunen visa att

ett genomforande av planen inte aventyrar forutsattningarna att félja

en miljokvalitetsnorm som den aktuella vattenférekomsten ska uppna
vid en viss angiven tidpunkt.

For att undvika en negativ paverkan pa vattenforekomsten behover
kommunen dirav genomfora skadelindringsatgirder, dvs kompensa-
tionsatgarder for forlust av algrasbestand samt sanering av fororenad
mark for att minska recipientens TBT-belastningen. Det innebar alltsa
att atgarder behover vidtas samt fa effekt innan det att den detaljpla-
nerade verksamheten eller atgirden kan tillstdndsprovas. Detta ar
inget som lansstyrelsen anser kan villkoras med en egenskapsbestam-
melse enligt 4 kap 148.

Fysisk paverkan

Vattenforekomsten Stora Kalvsund har vid senaste statusklassningen
expertbedomts till Mattlig 6vergripande ekologisk status med medel
tillforlitlighet. Klassningen har baserats pa miljokonsekvenstypen
Flodesforandringar. Foljande stycke ar ett utdrag ur VISS:

“De hydromorfologiska Miljokonsekvenstyperna Morfologiska for-
andringar och kontinuitet samt Flodesfordandringar har bada ex-
pertbedomts till Mattlig status. For Morfologiska fordndringar och
kontinuitet dar tillforlitligheten lag eftersom klassningen av kvalitets-
faktorerna Morfologiskt tillstand och Konnektivitet dr osdker. For
Flodesfordndringar ar tillforlitligheten medel da den fysiska paver-
kan pa kvalitetsfaktorn Hydrografiska villkor dr stor och klassning-
en kan ses som ett sdkert tecken pa sédnkt biologisk status. Det sak-
nas underlag for att anvdnda biologiska bedomningsgrunder, men
da Hydrografiska villkor och Konnektivitet visar pa Otillfredsstil-
lande status och Morfologiskt tillstand visar pa Mattlig status gors
expertbedémningen att biologin dr samre dn God. Bottenvegetation,
bottenfauna och andra delar av ekosystemet i vattenforekomsten har
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med all sikerhet paverkats genom minskade och fragmenterade ha-
bitat, forsamrade livsvillkor och forsdmrade spridningsmojligheter
till foljd av fysisk paverkan. I Havsmiljéinstitutets rapport “Fritids-
batars paverkan pa grunda kustekosystem i Sverige” (2019) finns en
sammanstidllning av vetenskaplig litteratur som visar pa negativa
effekter pa biologin av fysisk paverkan. I vattenforekomsten finns
fysiska strukturer s@som bryggor, pirar, kajer och smabdatshamnar
som ger fordndrad hydrodynamik, dvs. fordndring av vattnets ro-
relse, hastighet och stromriktning, vilket kan paverka bottenerosion
och sedimentation samt syreforhdallanden. Dessa fysiska struktu-
rer utgor dven barridrer som forsamrar spridningsmdajligheter for
vattenlevande organismer. Bryggor och smabdtshamnar skuggar
botten och forsamrar ljusforhallandena for bottenvegetation. Svall-
vagor fran motorbatstrafik ger erosion och uppgrumling i grunda
omrdaden. Muddring paverkar genom uppgrumling och fordndring-
ar i djup och hydrodynamik genom borttagande av sediment.”

Verksamhetsutovaren menar kort att de extra bryggorna etc. inte
kommer paverka vattenflodet eller stromriktningen i vattenforekom-
sten. Lansstyrelsen héaller inte med om den slutsasen och verksam-
hetsutévaren har inte pa nagot sitt forsokt styrka det pastaendet. Den
tillkommande fysiska paverkan i vattenforekomsten ar framfor allt
ca 100 m nya flytpontoner, utfyllnad for en ny pir och ildggningsramp
samt muddring frén ca 1 till ca 3 m djup av ca 4000 m2 algrasbe-
kladd botten. Det dr en omfattande negativ paverkan, sarskilt da t.ex.
muddring enligt vattendirektivets bedomningsgrunder ar den verk-
samhet med storst paverkan pa havsmiljon (5 pa en 5-gradig skala).
Det undersokta omradet utgors av mjukbotten med siltigt sediment,
vilket troligen innebar mycket suspenderat sediment vid en eventuell
muddring, som dessutom riskerar att "1acka” suspenderat material
over lang tid (se Havs och vattenmyndighetens rapport 2020:12 "Fy-
sisk storning i grunda havsomraden”).

Miljogifter

Vattenforekomsten Stora Kalvsund har for TBT (tributyltenn foren-
ingar) klassats till "uppnar ej god” med lag tillforlitlighet. Foljande
stycke ar ett utdrag ur VISS:
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"Bohuskustens vattenvardsforbunds miljo6vervakning i sediment
visar att TBT 6verskrider grdnsvdrdet pa 1,6 ug/kg TS i samtliga
mdtpunkter pa vdstkusten. Resultaten visar pa att TBT forekommer
1 halter som kan vara problematiska for sedimentlevande organis-
mer fran Strémstad i norr till Goteborg 1 soder. Da TBT dr forbjud-
en att anvdnda 1 batbottenfdrg dr de storsta kdllorna fororenade
omrdaden. I rapporten TBT i smabatshamnar i Vistra Gotalands ldan
2010 faststdlls att smabatshamnar kan ses som punktkdllor till TBT.
Uppstillningsplatser, hamnar och varv dar det hanterats batbotten-
farger innehdllande TBT dr ocksa mojliga punktkdllor. Det saknas
mdtdata i denna vattenforekomst men baserat pa att mojliga paver-
kanskdllor identifierats i paverkansanalysen, att vattenmyndigheten
pekat ut vattenforekomsten som potentiellt paverkad samt kunska-
pen om att TBT forekommer i provpunkter utmed hela kuststrdckan
sa sdnks statusen genom extrapolering av data.”

Gaillande dagvattenrening ar TBT aven i underlaget ett utpekat moj-
ligt problem med den nya detaljplanen. De beriknade halterna efter
rening nar inte ner till det utsatta mélviardet (0,0010 pg/1) utan inne-
bar en 7-faldig 6kning (0,0016 till 0,010 pg/l) fran nuldget. Det kom-
mer leda till en mindre 6kning av totalmingden (0,00009 kg/ar) till
recipienten av tidigare ca 0,00001 kg/ar. Samtidigt visar sediment-
provtagningar pa hoga halter inom planomradets kustvatten. Verk-
samhetsutévaren menar att mangden TBT som nar vattenforekom-
sten via dagvattnet skulle minska om man schaktar bort férorenade
massor inom planomradet pa land. Hur det skulle paverka totalmang-
den eller halten TBT framgar dock inte och dr nagot som kustgruppen
inte heller kan avgora om det blir en betydande minskning eller inte.

I praktiken och baserat pa ovan resonemang anser kustgruppen att
dagvattnet, med en koncentration av TBT som inte nar ner till mal-
vardet, inte kan tillatas (ej forenligt med MKN) till vattenférekomsten
Stora Kalvsund. Kommunen behover dirmed aven i detta samman-
hang fundera pa vilka skadelindringsatgiarder som behover vidtas for
att planldaggningen av denna verksamhet ska vara forenlig med MKN.
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Stabilitet

Stabilitet behover klarldggas i det fortsatta planarbetet. Kravs det
atgirder eller restriktioner ska dessa siakerstillas i planen. Se SGIs
yttrande, daterat 2023-08-22.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Skyfall

Kommunen har beskrivit konsekvenserna vid skyfall inom planom-
radet och bedomt dessa som sma. Lansstyrelsen anser darmed att
kommunen har visat pa ett erforderligt sitt att bebyggelsen inte ar
olamplig med hénsyn till skyfall.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for Vatten-och Samhillsavdelningen har bidragit till
beredningen av detta yttrande. Detta yttrande har beslutats av funk-
tionschef Nina Kiani Jansson med planhandlaggare Johanna Seve-
rinsson som foredragande.

VY KOMMUNENS KOMMENTAR
Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Efter granskningen har kommunen beslutat att utesluta vatte-
nomradet och de delar av landomrédet som kommunen bedomer
att det kravs tillstand eller en anmaélan om vattenverksamhet
for att gora atgiarder inom. Vattenomradet foreslas hanteras i en
separat detaljplan (detaljplan for Sodra Langesands Industri-
omrade DP Vatten). Aktuellt planforslag medfor ingen negativ
paverkan eller effekt pa marina naturvarden inom planomradet.
Planforslaget kommer dock att innebéra en positiv effekt pa
vattenmiljon och darmed de marina naturviardena, da sanering
av markfororeningar kommer att genomforas inom planomradet.
Detta innebar att fororeningar av TBT kommer att minska.
Mojlighet till undantag fran att folia MKN vatten

Se tidigare kommentar.
Fysisk paverkan
Se tidigare kommentar.
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Miljogifter

Efter granskningen har Tyréns upprattat ett yttrande PM -
dagvatten med koppling till MKN i Stora Kalvsund i syfte att
bidra med kompletterande forutsattningar for projektet. Plan-
forslaget innebar att fororenade massor saneras och schaktas
bort (ca 2000 ton). Industri- och varvsverksamheten kommer
inte hantera batar med bottenfarg. Sedan 1989 ar det olagligt
att anvanda TBT for alla batar under 25 meter och det ar sedan
2008 far inte fartyg bottenmélade med lickande TBT-farg anlopa
Europeiska hamnar. Eftersom ingen TBT kommer forekomma in
kommande verksamhet finns det ingen anledning att i program-
varan StormTac riakna fram en teorektisk halt pa TBT. Darmed
bedoéms blivande forhallanden och ny verksamhet snarare kom-
ma att forbattra forutsattningarna for ytvattenforekomsten att
uppna status och miljokvalitetsnorm (MKN) med tidfrist fér TBT
satt till ar 2027.

Foreslaget dagvattensystemet har kompletterats och tydlig-
gjorts med ett férdrgjningsmagasin. Planbestimmelse b, om att
fordrojningsmagasin for dagvatten ska anldggas har inforts pa
plankartan.

Stabilitet

Se kommunens kommentar till SGI.
Skyfall

Noterat.

TRAFIKVERKET

Trafikverkets synpunkter fran samrad 1 och samrad 2 har huvudsak-
ligen omhéandertagits. Trafikverket har inga ytterligare synpunkter pa
planforslaget.

VY KOMMUNENS KOMMENTAR
Noterat.

LANTMATERIET

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2023-06-30)
har foljande noterats:
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Lantmaéteriet har inga synpunkter pa de aktuella handlingarna.

VY KOMMUNENS KOMMENTAR
Noterat.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT (SGl)

Enligt SGU:s jordartskarta utgors en stor del av 6stra och vistra delen
av omradet av berg. Daremellan finns postglacial sand. Vid hamnen
ar landomradet utfyllt och har ar jordlagerfoljden okidnd. De utforda
undersokningarna visar att sanden har en maktighet pa mellan 2 och
3 m och darunder finns lera med en miktighet upp till 6 m. Lerans
skjuvhallfasthet har bestimts med CPT-sondering till 10-15 kPa.

I badde PM geoteknik upprittad av Cowi (2015-11-13) och PM geotek-
nik, upprattad av Norconsult (2022-11-30) bedoms slantstabiliteten
vara tillfredsstillande, da omradet avgransas av berg mot havet. SGI
delar denna uppfatning for de undersokta omradena. Den aktuella
planen omfattar emellertid en del av hamnen dar inga undersokning-
ar har utforts (kvartersmark och vattenomrade i planomradets norra
del). I SGI:s tidigare yttrande for samradsskedet uppmarksammade vi
inte detta. SGI anser dock att de geotekniska forhallandena behover
utredas inom hamnomrédet sd att hela planomradets slintstabilitet
blir klarlagd. SGI anser vidare att den geotekniska utredningen ska
vara utfor till minst detaljerad niva enligt SGI vagledning 8 eller upp-
fylla GK2 enligt IEG rapport 6:2008, rev 1 (slanter och bankar).

Sammanfattningsvis ser SGI att planomradets stabilitet behover
klarlaggas i det fortsatta planarbetet. Kravs det atgarder eller restrik-
tioner ska dessa siakerstillas i planen.

| ¥ KOMMUNENS KOMMENTAR

Efter granskningen har vattenomradet (W) och kvartersmarken
for industri och varvsverksamheten (JV,) i planomrédets norra
del utgatt. Dessa ytor kommer istéllet att hanteras i en separat
detaljplan (detaljplan f6r S6dra Langesands Industriomrade DP
Vatten).

Enligt till planen framtagna utredningar &r stabiliteten god
inom planomrédet. Kanslighetsanalys visar att stabiliteten inte ar
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beroende av kajkonstruktionen. Stabiliteten ar darmed tillfreds-
stdallande aven om konstruktionen rivs/rasar.

SMHI - SVERIGES METEOROLOGISKA OCH HYDROLOGISKA INSTI-
TUT

SMHI har tagit del av rubricerade handlingar och har féljande syn-
punkter. Yttrandet avgriansas till SMHIs kompetensomréden klima-
tanpassning, oceanografi och meteorologi (inklusive luftmilj6é och
buller).

Dagvatten

SMHI ser positivt pa de olika férslagen hur dagvatten ska renas innan
de sldpps ut i recipienten Stora Kalvsund, for att pa sa satt minska
negativa paverkningar pa miljo och vattenkvalitet, samt inte forvarra
det nuvarande tillstindet och mojligheten att folja miljokvalitetsnor-
merna.

Marin Miljo

SMHI ser aven positivt pa att ytterligare faltinventering av algrasang-
arna ska utforas. Dessutom bor eventuella funna algrasangar, som an-
ses vara sarbara (VU), tas hansyn till vid framtida anldggande av kaj,
ramper eller flytbryggor. Vid anldggning av nya byggor och liknande
ska tillstand sokas hos Lansstyrelsen.

Stigande vatten och klimatanpassning

SMHI ser dven positivt pa att Ockeré kommun gjort en avvigning
mellan verksamhetens funktion och behovet att sikra densamma
fran skador vid ett framtida stigande vatten. Myndigheten noterar
dock att de berdkningar av framtida medelvattenstand som anvints
ur Lansstyrelsens handbok Stigande vatten ar baserade pa IPCC AR5
fran 2013. Sedan dess har kunskapsutveckling skett, och uppdaterade
underlag med hansyn till regionala variationer finns tillgangligt via
SMHI:s hemsida.

SMHI anser vidare att hojdsystemet RH 00 ar forelagt och rekom-
menderar kommunen att ga over till RH 2000. Lantmaiteriets webb-
plats har information om de bada hojdsystemen.
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Verksamhetsbuller

I Miljokonsekvensbeskrivningen (kap 8.4.3) konstateras att kombi-
nationer av verksamheter inte tagits med i berakningarna. Om flera
olika utévare bedriver verksamhet samtidigt, bor den totala ljudnivan
beraknas nar konsekvsenserna utreds for narliggande bostader.

Anpassning till ett forandrat klimat
Parallellt med arbetet att minska klimatpaverkan méste samhallet an-
passas till nuvarande och framtida klimat. Hinsyn behover tas till sa-
val langsamma klimatforlopp som stigande havsniva och forandringar
i arstidernas langd som till andringar i enskilda viderhdnderlser som
varmeboljor och skyfall. Klimatpaverkan ar transnationell - det som
hiander i andra delar av viarlden paverkar Sverige, och tvirtom. Han-
visning till klimatanpassningsportalen:

www.klimatanpassning.se

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Daguatten
Noterat.

Marin miljé
Noterat.

Stigande vatten och klimatanpassning

Se kommunens svar till SMHI i samradsredogorelse 2.

Verksambhetsbuller

Se Lansstyrelsens yttrande i samradsredogorelse 2.

Anpassning till ett fordndrat klimat
Noterat.

Sakagare

SAKAGARE 1

Vi har synpunkter for detaljplanen fér S6dra Langesands Industriom-
rade, del av Ocker 1:552 och vi har foljande &sikter:
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Vi tycker att det ar trakigt att kommunen tycker att det basta for
naringslivet ar att bygga bort annu mer kust. Med tanke pé att
kommunen vill visa upp en fin natur ar det markligt att man vill
bygga bort det man har minst avi kommunen - ndmligen natur-
nara kust.

Vi ar ocksa oroliga over vilken ljudniva det kan bli och under vilka
tider pa dygnet, samt dagar i veckan da ljud kan uppsta. Vi vill att
det ska noteras att vi inte vill ha nagon 6kning av ljudnivaerna.
Jamfor med diskussioner som varit for andra omraden inom Ock-
er6 kommun, exempelvis Bjornhuvudet.

Vi dr ocksa bekymrade 6ver att det star i kommunens underrittel-
se att planforslaget “riskerar att medfora betydande miljopéaver-
kan”. T och med den riskbedomningen redan innan en strategisk
miljokonsekvensbeskrivning ar gjord, vilja bygga bort ett av de
finare kustniara omradena, tyder pa en extrem desperation fran
kommunen som vi anser dr svarmotiverad.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Kommunen ar tiatbefolkad och tillgangen till exploaterbar mark
ar begransad. Langesands industriomrade ar ett utpraglat indu-
striomrade dir kommunen ser att en utveckling i enlighet med
planforslaget ar lamplig. Kommunen har i den kommunoévergri-
pande 6versiktsplanen, Utblick Ockerd (2018), angett att Lang-
esand ska utvecklas med olika typer av verksamheter, av savil
storande som icke stérande karaktar. Befintligt idrottsomrade vid
Prastangens idrottsplats bedoms som mer lampligt for idrottsan-
damal. Utover den lokaliseringsprovning som genomforts i Gver-
siktsplanen har en lokaliseringsutredning avseende strandskydd
upprattats som underlag till detaljplanen. Kommunen faststaller
i lokaliseringsutredningen att aktuellt planomrade ar det omrade
som ar mest lampat for foreslagen markanvandning.

Buller

Enligt framtagen verksamhetsbullerutredning kommer foreslag-
na verksamheter inte medfora buller som 6verstiger Naturvards-
verkets riktlinjer for verksamhetsbuller. I framtagen trafikutred-
ningen faststélls att den tillkommande trafiken som planforslaget
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alstrar ar sa pass liten att bullernivaerna inte bor forandras
markbart.

Betydande miljopaverkan

I den underrittelse som kommunen skickat ut i samband med
granskningen anger kommunen mycket riktigt att planen riske-
rar att medfora en betydande miljopaverkan och att en strategisk
miljobedomning med tillhorande miljokonsekvensbeskrivning
darfor upprattas i planarbetet.

I enlighet med plan- och bygglagen 5 kap. 11 a § ska kom-
munen inom ramen for en detaljplans samrad faststilla om en
detaljplan kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Att
kommunen kommer fram till att en detaljplan kan antas medfora
en betydande miljopaverkan betyder inte per automatik att de-
taljplanen kommer att medfora en betydande miljépaverkan. Om
kommunen faststaller att en detaljplan kan antas medfora en be-
tydande miljopaverkan ska kommunen genomfora en strategisk
miljobedomning. En strategisk miljobedomning ar en process
som sker integrerat i planprocessen. Syftet med processen ar att
integrera miljoaspekterna i planeringen och beslutsfattande sa
att en hallbar utveckling frimjas. En viktig del i den strategiska
miljobedomningen ar att uppratta en miljokonsekvensbeskriv-
ning. I dokumentet redovisar kommunen en bedémning av den
betydande miljopaverkan som planens genomforande kan fa.
Miljokonsekvensbeskrivningen ar en bilaga till planforslaget.

SAKAGARE 2

1.

Kommunen séger sjdlva att om planforslaget antas sa innebar det
en betydande miljopaverkan. Algriset som &r ett storre algris-
bilte som stricker sig fran Halsobron ned till Bagglebo. Algriset
ar rodlistad och bedoms som sarbar. Naturvardsverket kom i

maj 2022 ut med "Nationell strategi for tillsyn enligt miljobalken
(version 2022-2024. Naturvardsverket.se) Ett fokusomrade har ar
“Péaverkan pa naturvarde i grunda havsvikar”. Motiveringen lyder
dar:
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Strandmiljéer dr viktiga for friluftsliv och for gréon infrastruk-
tur. Grunda havsvika dr betydelsefulla for biologisk mangfald.

I de grunda vattnen finns hotade miljoer med kransalger och
algrds. Grunda havsvika exploateras och fortsdtter att paverkas
av exploatering, fritidsboende och batliv. Tillsyn av anldggning-
ar och atgdder som paverkar strandmiljoer och bottnar kan bi-
dra till att strukturer och livsmiljéer inte minskar samt dterstills
vid overstradelser.

Tyréns har pd uppdrag av Ockeré kommun gjort en marinbiolo-
gisk undersokning av Langesand for detaljplanens syfte att medge
utokning av befintlig hamnverksamhet. I sammanfattningen av
den marinbiologiska undersokningen star det:

Trots att genomford undersokning skedde utanfor tillvdxtsa-
song, iakttogs en tdt och vdl sammanhdllen algrdsdng med upp
till 100% tickningsgrad av bottenytan- Algrdsdngar dr att anse
skyddsvdrda habitat/biotoper.

I resultatdelen star det: Algrds (Zostera marina) téicker upp till
100% av bottenytan inom liksom utom planomradet med en dju-
putbredning mellan ca 1-3,9 msw och 4,9 msw. Det funna dlgrd-
set dr att anse som det skyddsvdrda habitatet/biotopen dlgrds-
ang som definieras av OSPAR (2008a).

Under utredningens avsnitt diskussion och slutsatser star det:
Detaljplanen kommer inom planomradet direkt paverka det
skyddsvdrda naturvdrdet algrdsdang. Utanfor planomradet blir
paverkan indirekt. Karaktdren av paverkan, effekt och konse-
kvens pa/for dlgrdsdngen beror ytterst pa planens utformning
och efterkommande verksamheter sasom tillkommande bdttra-
fik, eventuell muddring, tillkommande bryggor/konstruktioner i
vattenomrddet mm.

Trots ovanstdende svar pa den av Tyréns noggranna utférda ma-

rinbiologiska undersokningen, dar det framkommer att en explo-
atering av ett storre varvsomrade verkligen kommer att skada det
skyddsvirda naturvirder &lgrising si fortsitter Ockeré kommun
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med god hjilp av Ockerokronans fastighetsutveckling AB. Vore
det inte bittre att en utbyggnad av Ockerd batvarvsomrade uto-
kas pa kvarteret Bjornhuvudet, dar foretaget redan finns med sin
varvsindustri, och dar det daven finns plats for en exploatering av
storre format.

Strandskydd har funnit i Sverige sedan 40-talet. Da infordes be-
stammelser i byggnadslagen (1947:385). I skrivelsen ”Strandskydd
i Ockerokommun” (2002:22) star det:

Langesand har vdrden bade for natur- och friluftsliv. Strand-
skyddet bor pa land avgrdansas i soder av tomtmark, av vdgen

1 vdster och fotbollsplanen i norr. Hela vattenomradet ut till

10 meter djup bor omfattas av strandskydd. Ddremot dr inte
strandskydd aktuellt att inféras norr om Langesand, eftersom
storsta delen av omrddet redan dr i anspraktaget for industridn-
damdl och smabdtshamn.

Det ar positivt att strandskyddet for sodra delen ska aterintrada
vid upprattandet av ny detaljplan men en onska vore ju att det
gillde hela nya detaljplanen och inte bara en del av den.

Ockerd kommun har till féretaget Akustikverkstan gett uppdraget
att utvardera trafik- och verksamhetsbuller fran Sodra Langesand
och jamfora dem mot riktlinjerna i Naturvardsverkets Rapport
6358 Vagledning om industri- och annat verksamhetsbuller fran
april 2015 och Boverkets rapport fran 2020.

Akustikverkstan har i sin rapport (2828-R1) fatt resultatet att
godtagbara virden uppmitta i ekvivalent ljudnivé (L i dBA)

vid fasaden til samtliga fastigheter utmed Halsoviagem, utom vid
Halsovagen 98, har uppfylltas. Vid studerande av de olika kar-
torna med den uppmatta ekvivalenta ljudnivan stracker sig ljudet
till alla fastigheters Ostra fasader och deras tomter at Oster precis
inom hogsta godtagbara vardet. Men rapporter siger ocksa att
maximala ljudnivaer 6ver 55dBA bor inte forekomma nattetid
mellan klockan 22-06 dn vid enstaka tillfallen. Kan kommunen
garantera detta vid en exploatering av ett stort nytt batvarv.
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4. Fabriksbyggnadernas hogsta tillaitna nockhdjd ar +12 meter 6ver
grundkartans nollplan i forslaget till ny detaljplan. Varfor maste
detta byggnader vara sa hoga? Ricker det inte med enplansbygg-
nader? Storsta byggnadsarean ar ju pa 700 m2, det kan ju inne-
hélla ett kontorsutrymme ocksp. Da minska ju ocksa risken for
att det blir bevakningslagenheter som kommer att utnyttjas till
uthyrning och semesterbostider. Det ar ocksa viktigt att bygg-
nadsnamnden inte ger avkall pa att det skall vara sadeltak pa
dessa byggnader.

5. Den stora planerade fastigheten som Ockerékronans bostadsut-
veckling AB bygger, JV1, har en planerad nockhgjd pa +15,8 meter
over grundkartans nollplan med en storsta byggnadsarea pa
2100 m?. Denna hojd beror pa en travers inne i verkstadslokalen,
detta innebar att ett sadeltak pa denna industribyggnad. Men, det
finns ingen anledning till att 1agga stora 6vernattningslagenheter
i vistra delen av byggnaden, med en nockh6jd pa 17 meter (6ver-
grundkartans nollplan), pa ett 6vre plan. Det skall ju inte bedrivas
nagot regelbundet uthyrningssystem/6vernattningslogi. Det finns
got om bra vandrarhem pa Ockerd som kan utnyttjas for detta
andamal.

6. Eftersom havsutsiktsforhdllanden kommer att reduceras avsevirt
for kringliggande fastigheter dr det av stor vikt att Ockerd kom-
mun haller efter alla gronomraden och Hailsovigens vaggren. Att
hélla dessa fria fran hog vaxtlighet samt halla efter all Parkslide,
da det redan idag finns i omradet vid Halsovigens vaggren, pa
béda sidor om vagen.

VY KOMMUNENS KOMMENTAR
Algrc'is

Efter granskning har vattenomradet och ytorna pa land narmast
vattenomradet utgatt ur planforslaget. Vattenomradet kommer
hanteras i en separat detaljplan da paverkan pa algraset och
kompensationsétgiarder behover undersokas mer ingédende. En
utbyggnad av antagandehandlingarna bedoms ej paverka algraset
negativt.

Strandskydd
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Lansstyrelsen bedomer att kommunen angett godtagbara skal for
upphivande av strandskyddet inom planomradet.

Buller

Se kommunens kommentar till sakdgare 1.

Hojder och paverkade utsiktsforhdallande

I arbetet med att ta fram en detaljplan ska kommunen gora av-
vagningar mellan enskilda och allminna intressen. Att tillskapa
fler arbetstillfallen och verksamheter i kommunen bedoms utgo-
ra ett angeldget allmént intresse som bidrar till kommunens ut-
veckling i stort. Utsikten fran en bostad utgor ett enskilt intresse.

Den hogsta tillditna nockhojden for foreslagna verksamhetsbygg-
nader (Z1) utgar ifran nockhojden pa angransande byggnader i
befintligt verksamhetsomrade. Under planprocessen har hogsta
tilldtna nockhojden for verksamhetsbyggnaderna (Z1) sankts
fran +13 meter till +12 meter for att minimera paverkan pa be-
fintliga bostdder. Kommunen har under planprocessen beslutat
att uppratta planen i RH2000 istillet for RHoo. Differensen
mellan hojdsystemen ar inom planomradet cirka 23 centimeter.
I och med att hogsta nockhojd inom Z1 fortsatt ar reglerad till 12
meter 6ver angivet nollplan, sdanks byggnationens foreslagna hojd
med 23 centimeter.

En viktig del i planarbetet har varit att minimera exploatering-
ens paverkan for de boende i niromradet genom en uppdelad
struktur med siktlinjer mot havet. For att ytterligare minimera
paverkan for de boende langs Ljungvagen regleras det pa plan-
kartan att byggnader ska uppforas med sadeltak och placeras
med gavel mot havet och Halsovigen. Nar byggnaderna placeras
med gavlarna mot havet minskar den visuella paverkan eftersom
byggnadernas takfall hamnar i synfiltets riktning. Det regleras
aven att verksamhetsbyggnaderna (Z1) ska utformas som minst
tvd sammanbyggda volymer, vilket tillsammans med hogsta till-
ldtna nockhojd pa +12 meter (@). sikerstiller siktlinjer Gver
foreslagen byggnation.
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Inom anvandningsomréde JV1 tillats en hogre byggnad med
hogsta nockhojd pa +17 meter (@). Byggnaden kommer bryta
delar av synféltet mot vattnet. Kommunens samlade bedomning
ar att paverkan ar acceptabel.

SAKAGARE 3

1.

Takhojd

Den planerade fastigheten som Borgen bygger, har en planerad
nockhdjd pa +14 m 6ver grundkartans nollplan. Denna hojd beror
péa en travers inne i verkstadslokalen, detta innebar att sadeltak
pa denna industribyggnad ocksa kan tillatas. Men det finns ingen
anledning till att lagga overnattningslagenheter i vastra delen

av byggnaden som dé blir 17 meter i nockhojd pa ett Gvre plan.
Takhgjd till nock pa hela byggnaden far inte Gverstiga +14 meter.
Overnattning far planeras p& annat sitt i den byggnad som skall
uppforas.

Bullerniva
Bullernivan far absolut inte 6verstiga uppmatta gransvarden.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Se kommunens svar till sakdgare 2 avseende hjden pa fo-
reslagen byggnation. Se kommunens kommentar till sakdgare 1
avseende buller.

SAKAGARE 4

1.

Takhojd

Den planerade fastigheten som Borgen bygger, har en planerad
nockhojd pa +14 m 6ver grundkartans nollplan. Denna héjd beror
pa en travers inne i verkstadslokalen, detta innebar att sadeltak
pa denna industribyggnad ocksa kan tillatas. Men det finns ingen
anledning till att lagga overnattningslagenheter i vastra delen

av byggnaden som da blir 17 meter i nockhojd pa ett Gvre plan.
Takhojd till nock pé hela byggnaden far inte Gverstiga +14 meter.
Overnattning far planeras p annat sitt i den byggnad som skall
uppforas.
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2. Bullerniva
Bullernivan far absolut inte 6verstiga uppmatta gransvarden.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Se kommunens svar till sakidgare 2 avseende hdjden pa f6-
reslagen byggnation. Se kommunens kommentar till sakigare 1
avseende buller.

Privatpersoner

PRIVATPERSON 1

Vi har igar vid kommunens entré tagit del av /kollat pa detaljplan for
projektet Sédra Langesands industriomrade Ockerd 1:1552. Vi har
kommit fram till att det kommer att forstora valdigt mycket av var
fina utsikt som vi har idag, och att det skulle innebara samre mark-
nadsvirde, sa vi vill speciellt protestera till h6jderna pa projektet.

" - ,

e

Bilaga till yttrande fran privatperson 1.

Se bif. utsiktsbild fran var fastighet Ockerd 1:488, som det ser ut frin
var tomt.

Det ljusbruna enl. nedan dr markerat +12 (som vi tolkar det 12 meter
hojd) och det morkare blaa + 17 (som vi tolkar det 17 meters hojd)
[hanvisning till plankartan, kommunens anméarkning], stimmer det
sa vill vi protestera mot dessa hojder.
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V KOMMUNENS KOMMENTAR

Se kommunens svar till sakdgare 2 avseende paverkan pa
utsiktsforhallanden.

Inom anvindningsomrade Z_(ljusbrun farg pa plankartan)
far byggnader uppforas till en hogsta nockhdjd pa 12 meter 6ver
angivet nollplan. Inom anvindningsomrade JV, (morkare bl)
far byggnader uppforas till en hogsta nockhdjd pa 12 meter 6ver
angivet nollplan. Med nollplan avses geoiden i det hojdsystem
som detaljplanen ar upprattad enligt. Nollplanet motsvarar
vattenytan vid ett medelvattenstand. Byggnaderna kommer med
andra ord att vara 12 respektive 17 meter hoga i forhallande till
omgivande vatten.

PRIVATPERSON 2

Aven vi 6nskar pé detta sitt protestera mot planerad byggnation
enligt detaljplan for projektet Sodra Langesands indstriomrade
Ockerd 1:1552 framférallt vad giller hojde pa inritade byggnader.

Bilaga till yttrande fran privatperson 2.

Liksom privatperson 1 menar vi att en stor del av var vackra utsikt
fran var tomt riskerar att forstoras vilket givetvis kommer att paverka
aven var fastighets viarde oerhort negativt.
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Vi har svart att se varfor allt fler hogre industribyggnader skall fa
forstora utsikten for oss hir pa nordostra delen av Ockerd. Vi anser
oss ha samma ritt till bevarad natur och utsikt som boende pa vistra
sidan av Ockerd exempelvis i nirheten av Rérdammen. Se bifogade
bilder fran var tomt med utsikt osterut.

| ¥ KOMMUNENS KOMMENTAR

Se kommunens kommentar till sakdgare 2 avseende hojden pa
foreslagen byggnation och paverkan pa utsiktsforhallandena.

PRIVATPERSON 3

Kommunen séger sjdlva att om planforslaget antas sa innebar det

en betydande miljopaverkan. Utredningar har gjorts som visar att
detaljplanen direkt kommer att skada det skyddsvarda naturvardet
algrasang. Trots detta dar det framkommer att en exploatering av
ett storre varvsomrade verkligen kommer att skada det skyddsvarda
naturvirdet &lgrising s fortsitter Ockerd Kommun. Utbyggnad av
detta varvsomrade borde kunna utokas pa redan befintligt varvsom-
rade Bjornhuvudet. Tank pa miljon!

Strandskydd har funnits i Sverige sedan 40-talet. Da inférdes be-
stammelser i byggnadslagen (1947:385). I skrivelsen ”"Strandskydd i
Ockerd kommun” (2002:22) star det:

Langesand har vdrden bade for natur- och friluftsliv. Strand-
skyddet bor pa land avgransas i soder av tomtmark, av vagen i
vdster och fotbollsplanen i norr. Hela vattenomradet ut till 10 meters
djup bor omfattas av strandskydd. Dédremot dr inte strandskydd
aktuellt att inforas norr om Langesand, eftersom storsta delen av
omrdadet redan dar i anspraktaget for industridindamal och smabats-
hamn.

Det ar positivt att strandskyddet for sodra delen ska aterintrada
vid upprattandet av ny detaljplan men en onskan vore ju att det géallde
hela nya detaljplanen och inte bara en del av den.

Ockerd kommun har till féretaget Akustikverkstan gett uppdraget
att utvardera trafik- och verksamhetsbuller fran Sodra Langesand
och jamfora dem mot riktlinjerna i Naturvardsverkets Rapport 6538
Vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller fran april 2015
och Boverkets rapport fran 2020.
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Akustikverkstan har i sin rapport (2828-R1) fatt resultatet att
godtagbara varden uppmatta i ekvivalent ljudniva (Leq i dBA) vid
fasaden till samtliga fastigheter utmed Hélsovagen har uppfyllts. Vid
studerande av de olika kartorna med den uppmatta ekvivalenta ljud-
nivan stracker sig ljudet till alla fastigheters 6stra fasader och deras
tomter at Oster precis inom hogsta godtagbara vardet. MEN rapporten
sdger ocksa att maximala ljudnivaer 6ver 55dBA bor inte forekomma
nattetid mellan kl. 22-06 an vid enstaka tillfallen. Kan kommunen
garantera detta vid en exploatering av ett stort nytt batvarv?

Fabriksbyggnadernas hogsta tillatna nockhgjd ar +12m Gver
grundkartans nollplan i forslaget till ny detaljplan. Varfor maste
dessa byggnader vara sd hoga? Ricker det inte med enplansbyggna-
der? Storsta byggnads arean dr ju pd 700 m2, det kan ju innehalla ett
kontorsutrymme ocksa. Da minskar ju ocksa risken for att det blir
bevakningsligenheter som kommer att utnyttjas till uthyrning och
semesterbostader. Det ar ocksa viktigt att byggnadsnamnden inte ger
avkall pa att det skall vara sadeltak pa dessa byggnader.

Den stora planerade fastigheten har en planerad nockhéjd pa +15,8 m
over grundkartans nollplan med en storsta byggnadsarea pa 2100 m2.
Denna hgjd beror pa en travers inne i verkstadslokalen, detta inne-
bar att ett sadeltak pa denna industribyggnad. Men, det finns ingen
anledning till att 14gga stora 6vernattningslidgenheter i viastra delen

av byggnaden, med en nockhgjd pa 17m (6ver grundkartans nollplan),
pa ett 6vre plan. Det skall ju inte bedrivas nagot regelbundet uthyr-
ningssystem/6vernattningslogi. Det finns gott om bra vandrarhem pa
Ockerd som kan utnyttjas for detta indamal.

Anser fortfarande att detta omréde liangs strandlinje inte skall be-
byggas med varvsverksamhet och en jattehog byggnad. Gor det
tillgangligt for mindre foretagare som vill ha verksamhetslokaler, 1aga
byggnader som inte skymmer bakomliggande bebyggelse. Gor vida-
re omradet tillgingligt som rekreationsomrade med allt vad det kan
innebdra. Utomhusgym, promenadslingor, paddelbana, boulebana,
m.m. Detta skulle bli fint i strandlinje och inte ndgon miljopaverkan.
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| ¥ KOMMUNENS KOMMENTAR

Se kommunens svar till sakédgare 1 avseende betydande mil-
jopaverkan, buller och omréadets anvindning. Se kommunens
kommentar till sakédgare 2 avseende strandskydd, hojden pa
foreslagen byggnation och oron over att det ska uppforas 6ver-

nattningsldgenheter inom omradet.

PRIVATPERSON 4

1.

Takhojd

Den planerade fastigheten som Borgen bygger, har en planerad
nockhojd pa +14 m 6ver grundkartans nollplan. Denna héjd beror
pa en travers inne i verkstadslokalen, detta innebar att sadeltak
pa denna industribyggnad ocksa kan tillatas. Men det finns ingen
anledning till att lagga overnattningslagenheter i vastra delen

av byggnaden som da blir 17 meter i nockhd6jd pa ett 6vre plan.
Takhojd till nock pé hela byggnaden far inte 6verstiga +14 meter.
Overnattning far planeras p annat sitt i den byggnad som skall
uppforas.

Bullerniva
Bullernivén far absolut inte 6verstiga uppmatta gransvarden.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Se kommunens svar till sakdgare 2 avseende hojden péa fore-
slagen byggnation. Se kommunens kommentar till sakagare 1
avseende buller.

PRIVATPERSON 5

Hej. Hur kommer de har forandringen paverka antal fordon inom
kommunen. Vill garna se hur ni raknat pa detta.

V¥V KOMMUNENS KOMMENTAR

I trafikutredningen som tillhor detaljplanen hittar du féljande
information:

“Baserat pa 1 824 m2 smaindustri fordelat pa tre byggnader
samt 2003 m2 storre industri blir trafiktillskottet 206 fordon
(drsdygnstrafik, ADT) enligt Trafikverkets trafikalstringsverk-
tyg. Inklusive naturparkeringen bedoms trafiktillskottet bli cirka
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250 fordon/dygn (ADT). Det motsvarar en 6kning med ca 8,5

% pa Halsovagen. Med tanke pa typen av industri som troligen
kommer att bli hér, ar det rimligt att anta att den mesta trafiken
kommer lokalt frin Ockerd och att paverkan pa vig 155 ar for-
sumbar”.

PRIVATPERSON 6

Hej, vi har efter att vara grannar pa Backevigen 14 papekat for oss
tagit del av/kolla pé detaljplan for projektet S6dra Langesands Indu-
striomrade Ockerd 1:1552. Vi 4r bestorta d& vi har kommit fram till
att det kommer att forstora valdigt mycket av den fina utsikt som vi
har idag, och att det skulle ibbenara ett saimre marknadsvarde. Darfor
opponerar vi oss speciellt avseende hojderna pa projektet.

Bilaga till yttrande fran privatperson 6.
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Se bif. utsiktsbild frin var fastighet Ockero 1:488, som det ser ut
fran var tom. Langre ned pa tomten blir utsikten i princip obefintlig
med liggande forslag. Det ljusbruna enl. nedan ar markerat +12 och
det morkare blda +17 (hanvisning till plankartan, kommunens an-
markning). Vid sa kustnira placering blir det vildigt hoga byggnader.
Saledes opponerar vi oss mot dessa.

Vi forstar och stodjer helhjartat att kommunen satsar pa narings-
livet och erbjuder bra mojligheter for exploatering och etablering av
niringsverksamhet. Dock ar vi dven undrande varfor man méste
exploatera just de attraktiva kustndra omradena och gora om till
industrimark.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Se kommunens kommentar till sakédgare 2 avseende hgjden
pa foreslagen byggnation samt paverkan pa utsiktsforhallandena.

Se kommunens kommentar till sakédgare 1 avseende omradets
lamplighet som verksamhetsomrade.

Organisationer, foreningar och stiftelser

OCKERO O-RAD

Styrelsen for Ockerd 6-rad har tagit del av granskningshandlingen
avseende detaljplan for S6dra Langesands Industriomrade och de
svar kommunen ldmnat pa 6-radets tidigare inlagda i "samrad 2” for
namnda detaljplan.

O-ridet finner det beklagligt att de synpunkter som framférts fran
savil 6-radet som sakigare avseende hojden pa den i samrad 2 till-
komna varvsbyggnaden inte har hérsammats. Det torde vara majligt
att bygga varvshallen med en ldagre nockhdjd av hdansyn till de nér-
boende, och dnda fa full funktionalitet i varvslokalen och hoppas att
detta utreds vidare innan arbetet med detaljplanen fortskrider.

Vidare stiller sig 6-radet fragande till nagra av de svar som kom-
munen i samradsredogorelsen lamnar till 6-radets inlaga i samrad

2, vilka berorde fragor kring att bygglov lamnats av milj6- och sam-
hallsbyggnadsndmnden (MSBN) for varvsbyggnaden mot en gammal
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detaljplan, med annat &ndamal, trots att det pagar en ny detaljplane-
process for omradet som dnnu inte ar fardig.

MSBN hinvisar till att trots avvikelse mot detaljplan inte kan
anses som mindre enligt Plan och bygglagen (PBL) 9 kap. 31b§, punkt
1. Denna punkt reglerar dock omrade utanfor detaljplan och ar allt-
sa inte tillamplig i det aktuella fallet, da omradet redan omfattas av
detaljplan 1407-P92/2. Siledes kan denna paragraf inte anropas av
MSBN som skal till beviljande av bygglov i strid mot gillande de-
taljplan.

Vidare hanvisar kommunen i sitt svar att atgarden bedoms vara av
“nationellt intresse”. O-radet dnskar fa ett fortydligande vad som
avses med detta begrepp da vi inte aterfinner det i lagtexten, varken

i Miljobalken (MB) eller PB. Mgjligen kan det vara begreppet riksin-
tresse som skulle anvints, och d& onskar vi klarhet i vilket av de i MK
3 kap. 5-9 §§ reglerade riksintressena som avses.

V¥ HOJDEN PA VARVSBYGGNADEN

Se kommunens svar till sakdgare 2 avseende hojden péa foresla-
gen byggnation.

V BYGGLOVSPROVNING | MILJO OCH SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN

I samradsredogorelsen for samrad 2 konstaterar avdelningen
for strategisk samhéllsutveckling att miljo- och samhallsbygg-
nadsnimden fattat beslut om bygglov for del av Ockerd 1:552,
1:804 och 1:785. Avdelningen kan dven konstatera att miljo- och
samhallsbyggnadsnamnden bedomt att dtgarden ar av nationellt
intresse och att atgiarden darfor bedoms kunna beviljas bygglov i
enlighet med 9 kap. 31§, punkt 1. Plan- och bygglagen.

Avdelningen for strategisk samhillsutveckling arbetar utifran
uppdrag och beslut frdn kommunstyrelsen. Kommunstyrelsen
ansvarar enligt kommunstyrelsens reglemente for strategiska
samhallsbyggnadsfragor (exempelvis fysisk planering med till-
horande strategiska samhallsbyggnadsfragor), medan miljo- och
samhallsbyggnadsnamnden, vilket ar ett separat beslutsorgan,
ansvarar for kommunens myndighetsutévning inom bygglov.

Synpunkter och fragor pa beslut om bygglov fattade av mil-
jo- och samhillsbyggnadsndmnden bor framforas till miljo- och
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samhillsbyggnadsndmnden. Avdelningen for strategisk sam-
hallsutveckling kan konstatera att det specifika bygglovsarendet
overklagats till Lansstyrelsen. Lansstyrelsen beslutade 2023-11-
13 att bifalla 6verklagandet.

Foretag

ELLEVIO

Ellevio har inget att erinra gentemot panforslaget.

VY KOMMUNENS KOMMENTAR
Noterat.

Revidering av planforslaget

Efter granskningen har kommunen gjort ett antal revideringar i plan-
kartan och planbeskrivningen, vilka framgar nerdan. Utover nedan
listade revideringar har kommunen gjort ett antal mindre redaktio-
nella revideringar i dokumenten.

Revidering av plankartan

+ Vattenomrédet och foreslagen hamnanlaggning W utgér fran
planforslaget. Vattenomradet och hamnanlaggningen foreslas
hanteras i en separat detaljplan.

 Planbestammelse a, utgar ur planforslaget d& bestimmelsen beror
vattenomradet.

 Delar av anvandning JV innefattande bestammelser u, a, och
prickmark narmast vattnet (befintlig kaj och pir) utgar ur
planforslaget. Ytorna foreslds hanteras i en separat detaljplan for
hamnanliaggningen och vattenomrédet (detaljplan for Sédra Lang-
esands Industriomrade DP Vatten).
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« Planbestimmelse a_fér indexsiffra a, och bestimmelse a,_ far
indexsiffraa, med anledning av att planbestdmmelse a, utgar ur
planforslaget.

«  Plankartan kompletteras med bestdmmelse b, inom anvéndning
JV, isyfte att tydliggora att ytan ska anvandas for fordrojning av
dagvatten.

Revidering av planbeskrivningen

« Detaljplanens syfte anpassas efter att vattenomradet och ham-
nanldggningen utgar ur planforslaget och hanteras i en separat
detaljplan.

» Avsnitt om marin miljo revideras med anledning av att vattenom-
radet utgar ur planen.

« Avsnitt om strandskydd har reviderats med anledning av att vatte-
nomradet utgar ur planforslaget.

« Avsnitt om sediment utgar ur planforslaget.
« Avsnitt om dispenser och tillstand utgar ur planbeskrivningen.

« Avsnitt om dagvatten kompletteras med resultat frin PM - dag-
vatten med koppling till MKN i Stora Kalvsund (Tyréns, 2023)
samt resultat fran reviderad miljokonsekvensbeskrivning (Tyréns,
2023).

« Avsnitt om undersokning av betydande miljopaverkan fortydligas
med anledning av att vattenomréadet utgar ur planforslaget.

Kompletterande utredningar

Efter granskning har foljande utredningar genomforts i syfte att uto-
ka och forbattra planeringsunderlaget:

« PM - dagvatten med koppling till MKN i Stora Kalvsund, Tyréns
(2023-11-30)

Efter granskningen har ett PM upprittats for att tydligora planens
dagvattenhantering och dagvattenhanterings koppling till MKN
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i Stora Kalvsund. PM:ets resultat framgar av bilagan med samma
namn samt av planbeskrivningen och miljokonsekvensbeskrivningen.

Ovrigt

Medverkande tjanstepersoner

Petter Leyman
Planarkitekt, Ockeré kommun

Anders Ohlsson
Avdelningschef strategisk samhillsutveckling, Ockerd kommun

Rikard Sporre
Planarkitekt, Tyréns Sverige AB

Avdelningen for strategisk samhallsutveckling 2023-12-01
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