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INLEDNING

SYFTE

Detaljplanens 6vergripande syfte ar att préva tomtens och markens lamplighet for nya bosta-
der. Sjalva planforslaget syftar till att mojliggora for bostadsbebyggelse i form av ett flerbo-
stadshus med cirka 25 ligenheter inom fastigheten Ocker 2:799. Avsikten #r dels att 6ka ut-
budet och variationen av bostdder inom kommunen och dels att skapa forutsiattningar for bo-
stadsutveckling i ett kollektivnira lage. Vidare ingar det i detaljplanen att virna om befintlig
topografi, grona viarden och kulturmiljévarden som éar till gagn f6r nairomradet och som be-
rattar om Ons historia och utveckling.

Sjalva planforslaget syftar ocksa till att ange inriktning for arkitekturen, siakerstilla god boen-
demiljo och frimja en mobilitetslosning som fokuserar pa gang-, cykel- och kollektivtrafik.
Bebyggelsen savil som anslutande markomréaden inom planen ska ha god gestaltning av hog
kvalitet.

SAMRAD OCH YTTRANDEN

Forslaget till detaljplan har varit foremal for samrad under tiden 26:e september — 17:e okto-
ber 2022. Planhandlingarna har funnits tillgangliga digitalt pA kommunens hemsida och pa
kommunens anslagstavla. Kungorelse om samrad har inte anslagits pA kommunens anslags-
tavla eller annonserats i ortstidningar da planarbetet bedrivs enligt standardforfarande.

16 yttranden har inkommit under samradstiden.

Samtliga yttranden som inkommit under samradsperioden redovisas nedan, tillsammans
med forslag till bemdtande och eventuell tgard. Samtliga yttranden finns ocksa att tillga i sin
helhet i Ockeré kommuns diarium (diarienummer KS 2023/110).

Kommunens kommentarer pa inkomna yttranden samt eventuella atgirder ar fairgmarke-
rade.

LISTA MED YTTRANDEN INKOMMEN
Ellevio AB 2022-10-12
Statens geotekniska institut 2022-10-12
Bygg- och miljéenheten 2022-10-12
Sakagare 1 2022-10-14
Sakagare 2 2022-10-14
Sakagare 3 2022-10-14
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Sakagare 4 2022-10-14
Privatperson 1 2022-10-14
Facebookgruppen Samhillsbyggnadsforum Ockerd 2022-10-17
Havs- och vattenmyndigheten 2022-10-17
Trafikverket 2022-10-17
SMHI 2022-10-17
Vasttrafik AB 2022-10-17
Lansstyrelsen 2022-10-17
Lantmateriet 2022-10-17
Goteborgs stad 2022-10-17

SAMMANFATTNING AV SYNPUNKTER

Under samradet inkom synpunkter fran Lansstyrelsen dar man befarar att miljokvalitetsnor-
mer for vatten inte foljs och att bebyggelse blir olamplig for manniskors sikerhet avseende
bergteknik, skyfall, farligt gods och buller. Lansstyrelsen gav dven rad kring fragor som avser
kulturmiljo, riksintresse, markmiljo och dagvatten. Under samradet inkom synpunkter fran
Lantmateriet avseende behovet av att kontrollmata fastighetsgrianser, behovet av att redovisa
hur befintliga planer i omradet paverkas och behovet av att tydliggora innehallet i exploate-
ringsavtalet. Under samradet inkom synpunkter fran Trafikverket dar man forutsitter att
Ocker6 kommun tar sitt ansvar och aktivt verkar for ytterligare mobilitetsitgirder i samband
med detaljplanen i enlighet med fardplanen. Under samradet inkom synpunkter fran Havs-
och vattenmyndigheten avseende att eventuell paverkan pa Ocker6 hamn, som &r en fiske-
hamn av riksintresse, ska beaktas.

Under samradet inkom synpunkter fran Goteborgs stad avseende behovet av att tydliggora
hur Ockerd kommun arbetar for att minska trafikbelastningen pa vig 155. Under samradet
inkom Bygg- och miljoenheten med synpunkter avseende markfororeningar, buller, dagvat-
ten, arkitektonisk gestaltning, parkering och stenmuren. Under samradet inkom en sakigare
med synpunkter avseende parken, gdng- och cykelvagen, foreslagen bebyggelses arkitektur
och h6jd samt behovet av skisser i 3D. En annan sakidgare inkom med synpunkter avseende
bevarande av kulturmiljo, barnperspektivet och mojlighet till lek samt trafiksituationen. En
tredje sakigare inkom med synpunkter avseende otydlighet kring h6jd och takvinkel pa fore-
slagen bebyggelse samt att forhéallandet mellan plankarta och planbeskrivning behéver for-
tydligas. En fjarde sakdgare inkom med synpunkter avseende buller och skuggpaverkan. En
privatperson inkom med synpunkter avseende parken och busshéallplatsen. Under samradet
inkom synpunkter frin Facebookgruppen Samhillsbyggnadsforum Ockerd avseende infra-
struktur, parken, gestaltning och utformning.
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INKOMNA YTTRANDEN

STATLIGA VERK, OVRIGA MYNDIGHETER OCH BOLAG

1. LANSSTYRELSEN

Om planen

Syftet med detaljplanen &r att uppfora ett flerbostadshus med ca 25 lagenheter inom fastig-
heten Ocker6 2:799.

Lansstyrelsen lamnar f6ljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planforslaget inte ska riskera overprovning. Rad och syn-punkter handlar om anvisningar for
att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §

PBL och nu kianda forhallanden att fragor rorande bergteknik, skyfall, farligt gods, buller och
miljokvalitetsnormer vatten maste l6sas pa ett tillfredsstillande satt i enlighet med vad som
anges nedan for att ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Lansstyrelsen befarar inte att:

. Riksintresse kommer att skadas patagligt
o Mellankommunal samordning blir olamplig.
Strandskydd upphavs i strid med géllande bestammelser

Lansstyrelsen befarar dock att nedanstdende provningsgrunder kan komma att paverkas ne-
gativt och darav behover justeras och kompletteras med i granskingskedet.

o Miljokvalitetsnormer (MKN vatten) inte foljs
. Bebyggelse blir olamplig for méanniskors sikerhet avseende bergteknik, skyfall,
farligt gods och buller

Halsa och siakerhet

Geoteknik

Lansstyrelsen hanvisar i sin helhet till statens geotekniska instituts yttrande.

Resultaten fran utférd geoteknisk undersokning visar att jordlagerfoljden bestar av fyllning
underlagrat av sand, underlagrat av lera, som ligger pa berg. Jorddjupet ar ca 3 till 6 m. En-
ligt geoteknisk undersokning foreligger inte nagon risk for jordskred varken vid befintliga el-
ler blivande forhallanden.
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I Bergtekniska undersokning star det att: "bergets sprickiga karaktar gor att det finns risk for
blockutfall. Atgirder kommer med stdrsta sannolikhet dirfor behdva goras for att lossa losa
stenar. Efter genomfort bergschakt, eller andra ingrepp pa bergsslanten, ska bergtekniskt
sakkunnig bedoma behovet av forstarkande atgarder". SGI vill garna betona att akuta risker
behover atgirdas innan planen antas, alternativt hanteras pa ett plantekniskt acceptabelt
satt. SGI ser fran geoteknisk synvinkel att planldggning dr mojlig forutsatt att ovanstaende
synpunkter beaktas i det fortsatta planarbetet. Kravs det atgarder eller restriktioner ska dessa
pa ett plantekniskt godtagbart sétt sdkerstillas i planen.

Skyfall

Extrem nederbord/skyfall ar ndgot som kan orsaka problem redan idag och som forvantas bli
vanligare och intensivare i framtiden. Kommunen behover beskriva konsekvenserna av ett
skyfall inom planomradet, minst ett klimatanpassat 100-édrsregn.

Aven planens eventuella paverkan pa omradet utanfor planomradet samt framkomligheten
till och fran planomradet ska beaktas. Eventuella skyddsatgarder behover beskrivas och sa-
kerstillas. I bedomningen bor hansyn tas till bland annat ytavrinningsvégar, lagpunkter och
instdngda omraden. Mer information finns i ”’Rekommendationer for hantering av over-
svamning till foljd av skyfall” (Fakta 2018:5), utgiven av lansstyrelserna i Stockholm och
Vistra Gotaland.

Buller

Planomradet ligger niara Norgardsviagen som ar en killa till trafikbuller. Da planomradet lig-
ger inom 10-20 meter fran Norgardsviagen och det rader osdkerhet om ljudnivan fran trafik-
bullret kommer en bullerutredning att tas fram innan granskning.

Utredningen ska faststilla bullernivan och paverkan pa planomradet fran framforallt Nor-
gardsvagen. Inom ramen for utredningen ska det ocksé foreslas lampliga bullerreducerande
atgarder, om sadana kravs for att uppna riktlinjerna i férordningen. Lansstyrelsen ser fram

emot denna utredning men hade varit 6nskvirt att denna utredning redan fanns i samrads-
kedet.

Farligt gods

D4 avsténdet till planomrédet fran transportled for farligt gods understiger 150 meter ska ris-
kerna utifrén farligt gods-transporter bedomas enligt Lansstyrelsens riskpolicy. Kommunen
behover komplettera underlaget med en beskrivning och bedomning av riskerna utifran far-
ligt gods. Eventuella skyddsavstand och atgiarder behover beskrivas och sikerstillas i kom-
mande handlingar.

Avloppshantering

Just nu pagar en provning i Mark- och miljédomstolen f6r Pinans avloppsreningsverk men
nar ett nytt tillstand kan finnas pa plats ar svart att bedéma. Kommunen kommer ta fram ett
PM med en bedomning kring hur foreslagen exploatering ryms inom kapaciteten infor detalj-
planens antagande. Lansstyrelsen ser fram emot denna bedomning.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

I sitt underlag skriver kommunen att recipient for planomradets dagvatten dr Ockers Hamn
(Under Dagvatten - forutsattningar s.46) och under stycket Miljokvalitetsnormer (s.51) skri-
ver kommunen att Goteborgs norra skargardskustvatten ar planomradets recipient. Bada
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dessa benamningar ar felaktiga. Korrekt benamning av recipienten ar vattenforekomsten
Stora Kalvsund vilken omfattas av miljokvalitetsnormer for ytvatten. Recipienten och dess
forutsattningar behover beskrivas i underlaget (planbeskrivningen samt dagvatten-utred-
ningen). Kommunen behéver redogora for eventuell paverkan pa recipienten fran planomra-
det, samt vilka atgirder man dmnar gora for att undvika att paverka recipienten. Enligt 2
kap. 10 § PBL far planldggning inte medverka till att en miljokvalitetsnorm, MKN, enligt 5
kap Miljobalken overtrads.

I planbeskrivningen skriver kommunen att “planforslaget bedoms sammantaget inte med-
fora forsamringar av vattenkvaliteten i omgivande kustvatten och bedoms ddrmed inte
motverka att miljokvalitetsnormer (MKN) kan uppnds inom uppsatta tidsramar’.

Kommunen behover redogora for hur man kommer fram till denna bedémning. D4 kommu-
nen annu inte gjort nagon dagvattenutredning, eller presenterat ndgra berakningar pa forore-
ningshalter for planomradet ar det svart att avgora om det finns risk for paverkan pa recipi-
enten fran planomradet. Enligt VISS har urban markanviandning inklusive dagvatten en bety-
dande paverkan pa vattenférekomsten. Bedomningen baseras pa att minst 20 % av delavrin-
ningsomrédet tdcks av marklasserna "tét stadsstruktur” och/eller "handel, industri och mili-
tdra omraden" enligt en analys av marktidckedata. Amnen som ofta forekommer i hoga halter
i dagvatten och dir dagvatten dirmed ensamt eller tillsammans med andra kéllor kan leda
till att miljokvalitetsnormerna for vatten inte f6ljs ar fraimst PAH'er och metaller, som kop-
par, zink, bly och kadmium. D& kommunen dnnu inte gjort ndgon dagvattenutredning, eller
presenterat ndgra berakningar pa fororeningshalter for planomrédet ar det svart att avgora
om det finns risk for paverkan pa recipienten fran planomradet.

Rad enligt PBL och MB

Trafikverkets synpunkter )

P4 grund av rddande trafiksituation pa vig 155 har Trafikverket, Ockeré kommun, Goteborgs
Stad och Vistra Gotalandsregionen gemensamt tagit fram en fairdplan med innehéallande
strategier for att hantera trafiksituationen pé vag 155 pé kort och 14ng sikt. Trafikverket forut-
satter att Ocker6 kommun tar sitt ansvar och aktivt verkar for ytterligare mobilitetsatgirder i
samband med fortsatt arbete med detaljplanen (utover fortatning och sankta p-tal) i enighet
med fardplanen och i linje med de forslag som lyfts fram detaljplanearbetet och i trafikstrate-
gin.

Kulturmiljo

Lansstyrelsen har ur fornlamnings- och kulturmiljohdnseende inget att erinra mot foreslagen
detaljplan da forslaget inte beror nagra fornlamningar eller andra utpekade kulturmiljovar-
den. Stenmuren som ar beldgen inom planomréadet har dock ett kulturhistoriskt varde och
bor i mojligaste mén bevaras. Detsamma giller den minnessten som enligt Fornsok ska vara
beldgen inom gronytan i norra delen av planomradet, L1967:4760. Av planbeskrivningen
framgar dock att stenen ska ha flyttats till en plats narmare kyrkan.

Riksintresse

Planomradet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust. I dokumentet "kustomréadet
och skidrgarden i Bohusldn — en vardebeskrivning av ett nationallandskap enligt 4 kap. miljo-
balken” stér att 14sa nagra hallpunkter infor en exploatering, till exempel att exploatering ska
ske i direkt anslutning till samhaillen eller annan titare befintlig bebyggelse och att ny
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bebyggelse och nya anldggningar oftast bor vara 1dgmald i sitt uttryck och underordna sig i
landskapet. Lansstyrelsen ser att den foreslagna exploateringen fraimst kommer att f6lja
dessa héllpunkter.

Markmiljo

Markmiljoutredning genomforts och visar att det har patraffats halter av kadmium, zink och
PAH-H (Polycykliska aromatiska kolviten) over riktvardet for kanslig markhantering (KM) i
en av fem provpunkter. Ovriga analysresultat visade pa att fororeningsnivaerna inom plan-
omradet ar under KM och generellt tyder inget pa att det finns stérre sammanhingande
markfororeningar. En fordjupad riskbedomning som undersoker fororeningarnas mer pre-
cisa utbredning tas fram innan granskning vilket lansstyrelsen ser fram emot. Utredningen
ska avgora fororeningarnas exakta utbredning, risker som den aktuella foreningssituationen
innebar och eventuella behov av efterbehandlingsatgarder. Delar av planomradet méste sane-
ras for att planerade bostiader ska kunna uppforas. Darfor har detaljplanen forsetts med en
bestimmelse om att startbesked for byggnation inte far lamnas forran saneringsatgiarder ar
genomforda i sdidan omfattning att marken ar lamplig for avsedd anvindning, detta anser
Lansstyrelsen ar en forutsattning,.

Dagvatten

I underlaget skriver kommunen att man avser att ta fram en dagvattenutredning till gransk-
ningsskedet. Kommunen skriver vidare att dagvatten kommer behova hanteras inom plan-
omradet och det finns manga olika l6sningar for att hantera dagvatten, med mer eller mindre
tekniska anldggningar involverade.

Kommunen behover sa snart som mojligt ta fram en plan for hur man avser att hantera dag-
vatten inom planomradet samt beridkna vilken grad av rening som behovs. Lansstyrelsen vill
betona att det ar angelaget att kommunen sdkerstiller att man under exploateringen vidtar
lampliga atgirder for att uppna en hallbar dagvattenhantering och att darigenom minska ris-
ken att paverka recipientens mojligheter att uppnd MKN. Lansstyrelsen anser vidare att mark
avsedd for dagvattenhantering bor reserveras och i moéjligast man forses med bestimmelse
pa plankartan.

Natur

I naturvardesinventeringen har parken Gamla Minnessten inventerats och bedoms utgora
naturviardesobjekt av visst virde med anledning av elva skogsalmar. Gamla Minnessten om-
fattar tva enkelsidiga biotopskyddade alléer av skogsalm varav tva trad bedoms vara sarskilt
skyddsvirda. Dispens for att fa utfora arbeten intill biotopskyddad alléer gavs av Lansstyrel-
sen 8 november 2021. Om de skyddsvarda traden bedoms skadas ytterligare ska en anmalan
om samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken goras till Lansstyrelsen.

P& grund av almarnas naturvirde finns det i detaljplanen en egenskapsbestimmelse for all-
man plats som beaktar att trad endast far fallas om det ar sjukt eller utgor en sikerhetsrisk.
Lansstyrelsen ser positivt pa de skyddsatgiarder som foreslas for bevarandet av almarna och
hanvisar aven till det tidigare dispensbeslutet.

Parkytan kommer att korsas av nya gang- och cykelviagar och dirmed brytas upp. Traden
kommer att sta kvar pa samma plats och pa kvarvarande gronytor foreslas i planforslagets ge-
staltningsprinciper att fler vixter planteras samt att dessa skots pa ett sitt som tydligare gyn-
nar biologisk mangfald. Lansstyrelsen ser positivt pa om fler viaxter planteras bade som kom-
pensation for den gronyta som blir till hardgjord yta men dven for att minska barriareffekter
for vaxt- och djurarter inom omradet dd omradet delvis bryts upp.
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Ovriga upplysningar

Vattenverksamhet

Vid sprangning och/eller stabiliseringsatgarder som exempelvis palning eller vid anlaggande
av byggnader med djup grundlaggning, till exempel kallare, kan bortledning av grundvatten
under anldggningsskedet och/eller driftskedet bli aktuellt. Lansstyrelsen upplyser om att at-
garder som kan innebira bortledning av grundvatten innebir en vattenverksamhet som re-
gleras i 11 kap Miljobalken. Bortledning av grundvatten ar tillstdndspliktig om det inte 4r up-
penbart att varken allminna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens in-
verkan pa vattenforhéllandena. Det dr verksamhetsutovarens ansvar att gora denna bedom-
ning. I det fall atgdrden bedoms vara tillstandspliktig ska samrad utforas i tidigt skede med
Lansstyrelsens vattenavdelning.

Markavvattning

Atgirder som utfors for att skydda mot vatten med avsikt att varaktigt 6ka en fastighets
lamplighet for till exempel bebyggelse kan innebara markavvattning enligt 11 kap. miljobal-
ken. Fragan att utreda om det kravs atgarder som innebar markavvattning ska hanteras i det
fortsatta planarbetet och beskrivas i planhandlingen. I Vistra Gotalands lan ar markavvatt-
ning forbjuden och om sa avses utforas kravs dispens och tillstand fran Lansstyrelsen.

Behovsbedomning

Lansstyrelsen har tidigare bedomt att forslaget med nu kénda forhallanden inte innebar bety-
dande paverkan pa miljon (Lansstyrelsens diarienummer 402-49697-2020), sdledes behovs
en miljokonsekvensbeskrivning inte tas fram.

KOMMUNENS KOMMENTARER PA SYNPUNKTERNA:

Geoteknik

Kommunen har efter samrédet 14tit genomfora en Bergteknisk syn PM Bergteknik, AF Infra-
structure AB 2023-08-28, for att tydliggora de bergtekniska forhallandena i omradet.
Bergsslanterna har studerats och samtliga bergsslanter i omradet uppvisar god yt- och
storstabilitet och inga stabilitetsproblem har noterats. Det bedoms inte finnas négra akuta
risker eller foreligga nagon risk for ras under byggtiden. Det bedoms inte heller vara
nodvandigt med forstarkningsatgarder i de befintliga bergsskiarningarna eller bergsslidnterna
under byggtiden. Kommunen bedomer utifran dessa slutsatser att det inte behovs nagra
sarskilda atgirder eller restriktioner som sékerstélls i plankartan. Texten i planbeskrivningen
uppdateras utifran denna information.

Skyfall

Kommunen har efter samradet tagit fram en VA-, dagvatten- och skyfallsutredning, Tyréns
Sverige AB 2023-10-27. I skyfallsanalysen beskrivs konsekvenserna av ett 100-arsregn med
klimatfaktor 1,25. Avrinning fran planomradet bidrar bade i nuliget och i framtiden till flera
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oversvimmade omraden nedstroms. Efter exploateringen okar flodet nagot och en liten
volym skyfallsvatten, ca 2 m3, behover fordréjas. En sddan fordréjning avses ske i
dagvattenanldggningen. For att bidra till en forbattrad skyfallssituation avses svackdiken och
lagpunkter anldggas for att skapa ytterligare fordrgjning inom planomradet.
Framkomligheten till och fran planomréadet bedoms inte forandras i jaimforelse med nuléget.
Texten i planbeskrivningen uppdateras utifran denna information.

Buller

Kommunen har efter samrédet tagit fram en Trafikbullerutredning, Akustikforum AB 2023-
08-24. Bedomningen ir att foreslagen bebyggelse klarar riktvardena i gidllande
Trafikbullerférordning och den ekvivalenta ljudnivan vid fasad underskrider 60 dBA. Nagra
bullerreducerande atgirder bedoms darmed inte behovas. Bedomningen ar ocksa att
trafikbuller som avges av trafik till och fran planomradet bedoms vara liten i jamforelse med
radande trafik i omradet. Texten i planbeskrivningen uppdateras utifrdn denna information.

Farligt gods

Kommunen har efter samradet tagit fram en Riskbedomning transport av farligt gods,
Norconsult AB 2023-09-13. Bedomningen ar att riskvivaerna ar acceptabla, &ven om antalet
transporter av farligt gods okar med 25% ar risknivan acceptabel. Slutsatsen ar att inga
skyddsatgirder kravs da planomrédet inte ligger utmed nagon rekommenderad transportled
for farligt gods och eftersom berdkningarna visar att risknivaerna ar pa laga nivaer. Texten i
planbeskrivningen uppdateras utifran denna information.

Avloppshantering

Kommunens VA-enhet har efter samradet tagit fram ett PM Nya anslutningar till Pinans
reningsverk, Ockeré kommun 2023-02-21. Kommunens bedémning #r att detaljplanen kan
antas utan risk for manniskors halsa eller att MKN for vatten i Stora Kalvsund inte kan
uppnas. Texten i planbeskrivningen uppdateras utifran denna information.

Miljokvalitetsnormer - Vatten

Kommunen har efter samradet tagit fram en VA-, dagvatten- och skyfallsutredning, Tyréns
Sverige AB 2023-10-27. I utredningen tydliggors att planomréadets recipient ar Stora
Kalvsund och dess forutsiattningar, bland annat avseende ekologisk och kemisk status.
Exploateringen forvintas bidra till 6kade fororeningar av fosfor och kvive men en minskning
av metallféroreningar. De 6kade fororeningshalterna och fororeningsmangderna foreslas
renas i makadammagasin inom kvartersmark. Enligt fororeningsberakningar bedoms
metallhalter samt fosfor och kvive vara tillrackligt 1aga for att inte paverka
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miljokvalitetsnormer negativt efter exploatering med foreslagen rening. Texten i
planbeskrivningen justeras utifrdn denna information.

Trafikverkets synpunkter
Kommunen noterar Trafikverkets synpunkter. Kommunen utgar fran strategierna i

fardplanen och har en ambition om att arbeta med mobilitetsatgiarder i samband med
detaljplanearbeten. Texten i planbeskrivningen kompletteras med information om
overrenskommelse om firdplan for forbittrade hallbara forbindelser Ockers-Goteborg
bortom 2040.

Kulturmiljo
Kommunen noterar synpunkterna avseende kulturmiljo.

Riksintresse
Kommunen noterar synpunkterna avseende riksintresse.

Markmiljo

Kommunen har efter samradet kompletterat PM Markmiljo, geoteknik och bergteknik
avseende de delar som omfattar markmiljo, Atkins AB 2021-11-09, Rev. 2023-09-11. Texten
och Kartbilagan har uppdaterats med information om fororeningarnas utbredning och vilket
omrade som ska omfattas av en kompletterande provtagning i samband med projektering.
Texten i planbeskrivningen uppdateras utifran denna information.

Dagvatten
Kommunen har efter samradet tagit fram en VA-, dagvatten- och skyfallsutredning, Tyréns

Sverige AB 2023-10-27. I dagvattenutredningen finns forslag om dagvattenhantering med ett
underjordiskt makadammagasin och det bedoms att det finns tillrackligt med ytor inom
kvartersmarken for att anldgga ett sddant. I dagvattenutredningen finns en
fororeningsberiakning och det underjordiska makadammagasinets omfattning ska
dimensioneras utifran det och forslagvis placeras under parkeringsplatsen. Texten i
planbeskrivningen uppdateras utifran denna information.

Natur
Kommunen noterar synpunkterna avseende natur.

Ovriga upplysningar — Vattenverksamhet och markavvattning
Kommunen noterar synpunkterna avseende vattenverksamhet och markavvattning.

Grundvattennivan ligger pa ca 1,85 meter under marknivan enligt PM Markmiljo, geoteknik
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och bergteknik, Atkins AB 2021-11-09, Rev. 2023-09-11. Féreslagen dagvattenhantering med
ett underjordiskt magasin foreslas ligga pa en hogre niva ca 1,5 meter under marknivan for
att inte grundvatten ska tranga in i det och for att inte orsaka markavvattning.

Behovsbedomning

Kommunen noterar synpunkterna avseende behovsbedomning.

2. LANTMATERIET

Delar av planen som bor forbattras
KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER

Ett antal fastighetsgranser inom planomradet ar inlagda i den digitala registerkartan med
mycket god lagessiakerhet (0,25), men denna lagessdakerhet kan vara missvisande. Det dr moj-
ligt att dessa fastighetsgrianser inte har kontrollméatts av kommunen.

Ockerd 2:207 ir bildad vid en avséndring (ej lagligen tillkomna grinser), lantméteriet upp-
manar diarfor kommunen att vara extra uppmarksam vid planlaggning av omraden dar det
forekommer sddana granser och vid behov kontrollmata.
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REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS
I planbeskrivningen finns pa sidan 12 en redovisning av vilka befintliga detaljplaner som
finns inom planomradet. For att underlitta forstaelsen for de som inte ar insatta i hur syste-
met med detaljplaner fungerar bor det dven framgé vad som sker med géllande detaljplaner

12 (38)



——— 6CKE R6 Samradsredogorelse - GRANSKNINGSHANDLING 2024-03-15
Detaljplan fér Gamla Minnessten, Ockerd 2:799 och del av 2:620

KOMMUN Diarienummer KS 2023/110

och eventuella fastighetsindelningsbestammelser som berors av planarbetet. For en befintlig
detaljplan dar endast en del av omradet berors av ett planforslag kan detta till exempel besk-
rivas genom en text i stil med "Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor ti-
digare detaljplan att gdlla inom planomradet, men fortsdtter att gdlla som tidigare utanfor
det nu aktuella planomradet.”

Glom inte att kontrollera sa att gillande plan / planer och eventuella fastighetsindelningsbe-
staimmelser fortfarande gar att genomfora efter att den aktuella planen fatt laga kraft.

LITE FOR OTYDLIG REDOVISNING AV INNEHALL I EXPLOATERINGSAVTAL

I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare skede. Det anges
ocksé att exploatoren bland annat ska sta for kostnad av utbyggnad (forutom utbyggnad av
allméan platsmark), kostnad for framtagande av detaljplan, bekostar gatuutbyggnad inom
kvartersmark, ansoker samt bekostar lantmateriforrattning

Nir avsikten ar att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men.
PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller
delvis genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt
5 kap. 13 § PBL goras redan i samradsskedet.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatorens samtliga ataganden ska
redovisas pa en oversiktlig nivd, men dar det anda ska gé att bedoma vad atagandena inne-
bar. Lantmateriet bedomer att handlingarna i dess nuvarande skick inte ar tillrackligt tydliga
och behover darfor kompletteras.

Redovisningen behover enligt Lantmateriets mening forbattras och vara mer konkret kring:

. vilka omraden som avses for 6verlatelser eller upplatelser (helst redovisade pa
kartor)

. vilka fysiska anlaggningar exploatoren ska utféra och vilken standard de ska ha
. ataganden om att betala eller inte kréava ersiattningar

. tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar

. om exploatoren ska stélla en sdkerhet for ataganden enligt avtalet

Glom inte att 4ven redovisa konsekvenserna (se ovan).

Eftersom redovisningen inte ar sd tydlig som kravs finns det inte ndgon mojlighet for Lant-
materiet att utfora sin lagstadgade uppgift att i samradsskedet 1amna rad i de fall avtalsinne-
héllet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL.

Anvind giarna handboken “Lantmaterimyndighetens roll i planeringsprocessen, Handbok 5
kap. 15 och 22 a §§ PBL” som stdd ang. lagstiftningens krav nar ni kompletterar planhand-
lingarna.
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KOMMUNENS KOMMENTARER PA SYNPUNKTERNA:

Fastighetsgrinsen mellan Ockerd 2:799 och Ockerd 2:207 har kontrollmiitts efter samradet
och bedoms inte ha nigra osikra grianspunkter. Fastighetsgriansen mellan Ocker6 2:556 och
Ockerd 2:620 har kontrollmitts efter samradet och bedoms ha en osiiker granspunkt. Den
osakra granspunkten ar intolkad med 0,1 m nogrannhet och ligger mer an 0,1 m utanfor
planomradet och bedoms inte omfattas av detaljplanen. Fastighetsgransen mellan Ockerd
2:620 och Ockerd 2:799 har kontrollmiitts efter samradet och bedoms ha fyra osékra
granspunkter, tvd utmed stenmuren i norr och tvé i anslutning till gatan Skarhamnsas i
soder. De tva osdkra granspunkterna i norr ar placerade i forhallande till stenmuren som ar
inmatt med god noggrannhet och anvindningsgriansen dr anpassad utifran stenmurens
placering. De tva osdkra granspunkterna i soder dr intolkade med 0,5 m nogrannhet och
ligger mer dn 0,5 m utanfor planomradet och bedéms inte omfattas av detaljplanen.
Fastighetsgrianserna mellan Ockero 2:620 och 2:205, 2:208 samt S:92 har kontrollmitts efter
samradet och bedoms ha fem osikra granspunkter som ingar i allméan platsmark i gallande
detaljplan och avses inga i allmén platsmark dven fortsiattningsvis.

Planbeskrivningen kompletteras med information om hur géillande detaljplaner inom
planomradet paverkas.

Planbeskrivningen kompletteras med information om exploateringsavtalets huvudsakliga
innehall samt konsekvenserna av detta utifran att det &r kommunalt huvudmannaskap.

3. TRAFIKVERKET

Arende

Se ovan rubricerat arende.

Planforslaget syftar till att mojliggora for bostadsbebyggelse i form av ett flerbostadshus med
cirka 25 lagenheter inom fastigheten Ockero 2:799.

Infrastruktur
Trafikverket ar vaghéllare for vag 155 som stracker sig fram till forsta cirkulationen pd Hono.
Del av vag 155 trafikeras via vagfarja mellan Hisingen och Hono.

Trafikverkets synpunkter )

P& grund av rddande trafiksituation pa vag 155 har Trafikverket, Ocker6 kommun, Goteborgs
Stad och Vistra Gotalandsregionen gemensamt tagit fram en fardplan med innehéllande
strategier for att hantera trafiksituationen pé vag 155 pa kort och lang sikt. Trafikverket forut-
sétter att Ockeré kommun tar sitt ansvar och aktivt verkar for ytterligare mobilitetsatgirder i
samband med fortsatt arbete med detaljplanen (utover fortatning och sankta p-tal) i enighet
med fardplanen och i linje med de forslag som lyfts fram detaljplanearbetet och i trafikstrate-
gin.
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KOMMUNENS KOMMENTARER PA SYNPUNKTERNA:

Kommunen noterar Trafikverkets synpunkter. Kommunen utgar fran strategierna i
fardplanen och har en ambition om att arbeta med mobilitetsatgiarder i samband med
detaljplanearbeten. Texten i planbeskrivningen kompletteras med information om
overrenskommelse om firdplan for forbittrade hallbara férbindelser Ockers-Goteborg
bortom 2040.

4. STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT

Yttrande over samradshandling .

Statens geotekniska institut (SGI) har fran Ockero kommun erhallit rubricerad detalj-
plan med begiran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska sakerhetsfragor sisom
ras, skred, erosion och geotekniska fragestallningar kopplade till 6versvamning. Grund-
laggnings- och miljotekniska fragor, sisom hantering av radon, ingar saledes inte.

Syftet med detaljplanen ar att mgjliggora for bostader i ett flerbostadshus med cirka 25
lagenheter.

Underlag
1. Planbeskrivning — Samradshandling 2022-05-24
2. Plankarta 2022-05-24
3. Utredningar och bedomningsunderlag

SGI:s synpunkter

Resultaten fran utford geoteknisk undersokning [3] visar att jordlagerfoljden bestar av
fyllning underlagrat av sand, underlagrat avlera, som ligger pa berg. Jorddjupet dr ca 3
till 6 m.

Enligt geoteknisk undersokning [3] foreligger inte nagon risk for jordskred varken vid be-
fintliga eller blivande férhallanden.

I Bergtekniska undersokning [3] star det att: "bergets sprickiga karaktar gor att det finns
risk for blockutfall. Atgiarder kommer med storsta sannolikhet dirfor behova goras for
att lossa losa stenar. Efter genomfort bergschakt, eller andra ingrepp pa bergsslanten,
ska bergtekniskt sakkunnig bedoma behovet av forstarkande atgarder". SGI vill garna be-
tona att akuta risker behover atgardas innan planen antas, alternativt hanteras pa ett
plantekniskt acceptabelt satt.

SGI ser fran geoteknisk synvinkel att planldggning dr mgjlig forutsatt att ovanstdende
synpunkter beaktas i det fortsatta planarbetet. Kravs det atgirder eller restriktioner ska
dessa. pa ett plantekniskt godtagbart satt sikerstillas i planen.
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KOMMUNENS KOMMENTARER PA SYNPUNKTERNA:

Kommunen har efter samradet 1itit genomfora Bergteknisk syn PM Bergteknik, AF Infra-
structure AB 2023-08-28, for att tydliggora de bergtekniska forhallandena i omradet.
Bergsslanterna har studerats och samtliga bergsslanter i omradet uppvisar god yt- och
storstabilitet och inga stabilitetsproblem har noterats. Det bedoms inte foreligga nagon risk
for ras under byggtiden. Det bedoms inte heller vara nodviandigt med forstarkningsatgarder i
de befintliga bergsskirningarna eller bergsslanterna under byggtiden. Kommunen bedomer
utifran dessa slutsatser att det inte behovs nagra sarskilda atgarder eller restriktioner som
sdkerstills i plankartan. Texten i planbeskrivningen uppdateras utifran denna information.

5. SMHI

SMHI har tagit del av rubricerad remiss och har foljande synpunkter. Yttrandet av-
gransas till SMHI:s kompetensomraden meteorologi.

Framtida klimatet

Vid planering av samhallet bor hiansyn tas till det framtida klimatet. Exempelvis for-
vantas lufttemperaturen att stiga, risken for skyfall 6ka och flodena i vara vattendrag
fordndras med andrade nederbérdsforhédllanden och snétillgangar. Stormar forvan-
tas inte att i Sverige bli varre eller vanligare dn vad de historiskt har varit.

Havsnivan stiger men landh6jningen kompenserar till viss del den stigande nivéan,
mer i norra Sverige dn i s6dra, se

https://www.smhi.se/klimat/stigande-havsnivaer/oversikt-stigande-havsnivaer-
1.166469
https://www.smhi.se/klimat/stigande-havsnivaer/bakgrund-ti11-planering-for-stigande-
havsnivaer-1.165534

Vi hianvisar ocksa till SMHI:s fordjupade klimatscenariotjanster
https://www.smbhi.se/klimat/framtidens-klimat/fordjupade-klimatscenarier

For historiska och framtida skyfall hanvisas till denna lank:
https://www.smhi.se/kunskapsbanken/meteorologi/statistik-for-extrem- korttidsne-
derbord-l.159736

Ytterligare information om framtida klimat finns pa SMHI:s hemsida:
https://www.smhi.se/klimat.

Nationellt kunskapscentrum for klimatanpassning samlar in, utvecklar och tillgangliggor
kunskap som tas fram regionalt, nationellt och internationellt om klimatanpassning.
Centrumet finns vid SMHI och bedrivs i bred samverkan med aktorer inom klimatan-
passningsomradet. Centrumet fungerar som en nod for kunskap om klimatanpassning
och driver bland annat Klimatanpassningsportalen,

vww.klimatanpassning.se
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KOMMUNENS KOMMENTARER PA SYNPUNKTERNA:
Kommunen noterar SMHI:s synpunkter.

6. HAVS- OCH VATTENMYNDIGHETEN

Sammanfattning

Ockero hamn ir utpekad av Havs- och vattenmyndigheten som en fiskehamn av riksintresse
for yrkesfisket. Enligt 3 kap 5 § miljobalken ska omraden som ar av riksintresse for yrkesfis-
ket skyddas sa langt som majligt mot atgarder som patagligt kan forsvara yrkesfiskets bedri-
vande.

Havs- och vattenmyndigheten anser att det ar viktigt att planforslaget utformas sa att infra-
struktur och logistik kopplat till hamnen inte hindras. Bostdder bor inte uppforas sa nara fis-
kehamnen att framtida bostadsinnehavare kan stoéras av verksamheten i hamnen sa att det
blir konsekvenser for verksamhetens bedrivande i hamnen och yrkesfisket. Havs- och vatten-
myndigheten har tidigare yttrat sig gdllande bostadsbebyggelse och yrkesfiskehamnar och
har da utgatt fran att det behovs avstand mellan bostadsbebyggelse och (aktiva) yrkesfiske-
hamnar for att sikerstilla att storning undviks. Havs- och vattenmyndigheten hanvisar till
tidigare yttranden gillande bostadsbebyggelse och yrkesfiskehamnar for ytterligare detaljer,
se bilagor. Planforslaget behover sikerstilla att avstandet eller andra atgarder ar tillrackliga
for att yrkesfiskets bedrivande inte patagligt ska forsvaras.

Havs- och vattenmyndighetens instillning

Havs- och vattenmyndigheten arbetar for narvarande med att se 6ver hamnar av riksintresse
for yrkesfisket. Havs- och vattenmyndighetens instéllning ar att Ockero hamn fortsatt ar av
betydelse for yrkesfisket och att nuvarande riksintresseansprak ska hiavdas i avvaktan pa att
oversynen av de hamnar av riksintresse for yrkesfisket som pekades ut 2006 ér klar och har
reviderats i sin helhet. Att hamnarna pa Ockero fortsatt 4r mycket viktiga fiskehamnar stods
av att det fortsatt landas fisk till ett stort ekonomiskt véarde och dr av vikt som hemmaham-
nar. FOr ar 2021 visar statistiken pa att det landades fisk och skaldjur i Ockero hamn till ett
sammanlagt virde av nirmare 21,6 miljoner kr. Fér 4ren 2017—2021 ingick Ockerd hamn
bland de 15 viktigaste landningshamnarna i Sverige sett till landat viarde. Landad kvantitet
har under &ren 2017-2020 legat pd mellan 276 400 ton och 276 700 ton, enligt statistiken. Vi
har dock noterat en nedgéng i landningar for 2021. De arter som framforallt landas i Ockero
hamn ar havskrifta, torsk och grisej. Under dren 2017-2021 hade 7-8 fartyg uppgett att de
har Ockeré hamn som sin hemmahamn. Det kan ocksé vara s att merparten av den fisk och
skaldjur som uppges ha landats i Ocker6 hamn egentligen har landats pa Bjornhuvudet bero-
ende pa redovisningen av statistiken.

I planbeskrivningen for Gamla Minnessten anges att planforslaget inte bedoms paverka nagot
riksintresse. Det saknas dock underlag i handlingarna om befintligt riksintresseansprak for
yrkesfiske och resonemang om den eventuella paverkan.

Havs- och vattenmyndigheten anser att detaljplanen behover tillgodose att befintlig verksam-
het i fiskehamnen inte inskranks, varken nu eller i framtiden. Infrastruktur och logistik
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kopplat till hamnen fér inte hindras. Bostader bor inte uppforas s nara fiskehamnen att
framtida bostadsinnehavare kan storas av verksamheten i hamnen sé att det blir konsekven-
ser for verksamhetens bedrivande i hamnen och yrkesfisket. Havs- och vattenmyndigheten
har tidigare yttrat sig gillande bostadsbebyggelse och yrkesfiskehamnar och har da utgatt
fran att det behovs avstand mellan bostadsbebyggelse och (aktiva) yrkesfiskehamnar for att
sdkerstilla att storning undviks.

HaV har tidigare yttrat sig over detaljplan for Gamla Ankaret 2022-09-05. I sammanhanget
kan framhallas att &ven kumulativ paverkan pa riksintresset ska beaktas.

KOMMUNENS KOMMENTARER PA SYNPUNKTERNA:

Kommunen bedomer att planforslaget och tillkommande bostiader inte patagligt forsvarar
yrkesfiskets bedrivande d& planomradet ir beléiget ca 300 meter fran Ockerd hamn och det
dessutom ligger ett storre antal bostider mellan planomradet och Ockerd hamn.
Bullernivderna pa Norgardsviagen 6verskrider inte riktvirdena i gillande forordning och ny
bostadsbebyggelse inom planomradet kan uppforas utan restriktioner. Tillkommande trafik
fran planomradet ar relativt liten i forhéllande till den totala andelen trafik pa
Norgardsvagen. Ny bostadsbebyggelse kan dven uppforas utan att det kriavs nagra
skyddsatgarder avseende farligt gods. Inte heller Lansstyrelsen befarar att riksintresset
kommer att skadas patagligt av ett genomforande av detaljplanen. Sammantaget ar
kommunens bedomning att riksintresset inte skadas patagligt av ett genomférande av
planforslaget.

SAKAGARE

7. SAKAGARE 1

Forst vill jag tacka for den genomténkta placeringen av husets lage och buffertzonen med
gront mot var tomt. Jag ar glad over att ni onskar ha kvar berget pa tomten. Jag tycker
ocksé att det ar bra att ni tagit beslutet att behalla muren, den har absolut ett historiskt
varde for oss infodda obor.

Ang. vad som skrivs om att ytorna i gamla parken inte i dagslaget anvands av barn vill
jag havda att det beror pa att det dr s kommunen baddat for att det skulle bli. Man
plockade bort gungorna, man lat sandlddan vixa igen, man klippte inte graset pa en hel
sommar, man sagade ner hela syrenhicken, lagade inte biankarna som var trasiga och
slog sonder fotbollsmalen som barn satt pa grasplatten. Man har helt klart sant ut signa-
len att man inte vill att ndgon ska vistas i omradet. Trots allt detta ser jag 4nda att bade
barn och vuxna vistas pa grasplatten, det satt en gammal man pa ena banken timmarna
innan bankarna togs bort for nagra veckor sedan.

Ang. gdng-&cykelbanan lings muren ar det viktigt att behalla ett "stopp" sa att det inte
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blir ett strak for alla kommunens mopeder.

Man skriver i planbeskrivningen att man vill virna om kulturmiljévirden som ar till
gagn for nairomradet. Man skriver ocksa att planforslaget syftar till att ange inriktning for
arkitekturen. I niromradet ligger manga av ons dldre hus, det ar alltsd 6nskvart att man
tar hansyn till det och bygger ett hus sa att bade hojd och arkitektur smailter in i den be-
fintliga bebyggelsen.

I planbeskrivningen laser jag ocksa "Hojd: Bostadsbyggnad foresléds bestd av en
huskropp och darfor ha en nockhojd." Det verkar som att sjalva nockhojden har fallit
bort. Det ar ju fakta som man behover ha i ett sant har lage. Men, som sagt, nockhojden
bor vara i h6jd med den tidigare byggnaden (skolan) for att smalta in pa ett fint satt. Jag
laser i planbeskrivningen att huset ska ha tre till fyra vdningar och inhysa upp till 25 la-
genheter. Har 6nskas mer info och en 2D/3Dskiss pa hur det skulle kunna komma att se
ut.

Tack for ordet. Med en onskan om att ni beaktar dessa tankar
KOMMUNENS KOMMENTARER PA SYNPUNKTERNA:

Parkytan avses dven fortsattningsvis vara kvar och det finns mojligheter att utveckla parken i
framtiden. Det avses dven fortsiattningsvis finnas ett “stopp” pa gang- och cykelvigen, ett
sadant "stopp” gar dock inte att reglera i en detaljplan. Planbeskrivningen kompletteras med
information om nockhojd. Planbeskrivningen kompletteras med bilder i 3D.

8. SAKAGARE 2

Jag har tagit del av samrads missivet och har féljande synpunkter pa forslaget om
detaljplaneiandringen:

I stora drag tycker jag tycker jag att underlaget ser bra ut, utformningen av parkmil-
jon och placeringen av byggnaderna samt parkeringsplats.

Men jag har foljande synpunkter om vissa detaljer och uppgifter. Vilka jag amnar
punkta ner nedan och sedan behandla punkt for punkt

e Bevarande av kulturmiljo.
Byggnaders utformning, hojd och materia/val

e Barnperspektivet och mgjlighet for lek
Parklek och sdkerhet

e Trafiksituation
Busshallplats, gang- och cykelbanor.

Bevarande av kulturmiljo Byggnaders utformning, h6jd och materia/val
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Minnestensskolan som byggnaden hette, som nu ar riven, ingick i "KULTURMILJ O-
PROGRAM FOR OCKERO KOMMUN ANTAGANDEHANDLING MARS 2012"

Den var upptagen i listan 6ver byggnader som var bevarandevirda. Byggnaden var innan
den revs Ockeros dldsta skolbyggnad som i hundra ar fungerat som skola. Att man genom
misskotsel tillslut fann att byggnaden var i sa daligt skick sa att den var tvungen att rivas,
kan bara beklagas.

Byggnaden som i och for sig var tillbyggd och inte hade sin ursprungliga form gav anda
omradet en karaktiar som stimmer 6verens med den skargardsmiljo som aven inkringlig-
gande byggnader ger omradet. Flera av husen, dven det min familj bor i, i anslutning till
minnestenstomten ar fran samma tid och ar byggda med trafasader och tegeltak.

Till mina synpunkter:

Jag tycker att det ar av yttersta vikt att byggnaderna inte avviker i for stor grad till var-
ken utformning, dimensioner eller materialval fran den ursprungliga skolbyggnaden.
Byggnaderna far inte avsevart avvika fran ovrig bebyggelse i friga om storlek och héjd.
Bygganden ska i och med detta "smalta" in i 6vrig bebyggelse. Darfor bor den klas med
trafasad och tegelfargat tak. I den tidigare detaljplanen angavs en maxhé6jd pa 10,5. I for-
slaget ligger en maxhdsj pa 22 meter, 6ver den dubbla hojden fran den tidigare detaljpla-
nen! Detta anser jag inte vara rimligt om man vill bevara karaktaren pa omréadet och
hanvisar till att genast dndra detta med att stimma 6verens mer med de ursprungliga
forutsattningarna for den tidigare skolbyggnaden.

Jag ar inte emot samhallsutveckling men menar att denna ska goras med varsamhet och
med hinsyn tagen till befintlig miljo. En rimlig h6jd skulle, i min mening, kunna vara

10,5 meter till nockhojd fran nollplan motsvarande 3 vaningar.

Barnperspektivet och mojlighet for lek Parklek och scikerhet

I Planbeskrivningen menas att barnperspektivet har beaktats och att man konstaterat att
parken och omradet inte anvénts for barns lek. Detta ar direkt felaktigt da vara egna
barn och vara grannars barn utnyttjat omréadet for lek och rekreation. Har har spelats
fotboll och basket, cyklats, gungats, lekts kurragomma. Att omréadet nu tillsynes ar dott
beror pa rivningen av den gamla skolan dér det fanns en fotbollsplan pa den nuvarande
parkeringen och gungor, lekstillningar och sandlador i parken framfor. Aven i detta fall
har det varit en direkt misskotsel av omradet dir man med jamna mellanrum inte klippt
graset och att man monterat ner lekstallningar och nu till sist staket som i viss man skyd-
dar barnen.

Till mina synpunkter:

Jag tycker att utformningen av parkomradet ska beakta barns lek bdde med avseende pa
faciliteter samt sdkerhet. Darfor ser jag med viss skepsis pa ytan som inskranks av cykel-
banor och busshéllplats. Jag vill se en levande parkmiljé dar bade barn och vuxna kan
finna rekreation for lek i omradet pa ett sdkert satt! Jag vill att det pa ett tydligare satt
ska framga hur parkmiljon kan utformas for att fraimja ovanstdende!

Trafiksituation Busshdallplats, gang- och cykelbanor.
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Kommunen har tidigare haft tankar pa att gora ett busstorg pa/vid parken. Detta stillde
vi oss som grannar direkt emot av anledningar som bl.a. nimns i ovanstdende om barn-
perspektivet. Norgardsvagen ar en viktig trafikled med tanke pa kommunikationer inte
bara for busstrafik utan ockséa for transporter till och fran avfallsanlaggningen vid Kérrs-
vik. Den utgor ockséa en viktig led i att lata utryckningsfordon transportera sig snabbt till
omraden som ar anslutna till vigen. Har finns en méangd trafikslag som ska sammas om
utrymmet, cyklar, mopeder, bilar, bussar, lastbilar m.m. Korsningen Soérgardsvagen och
Norgardsvagen utgor dessutom ett nav i skolvagar for barn.

Nu har man rivit staketen runt parken men lamnat kvar nagra delar som utgor en "chi-
kan" eller om man sa vill ett stopp for moped och biltrafik langs med viag som gar paral-
lellt med muren vid den gamla Minnesstensskolan.

Till mina synpunkter:

Vad jag forstar vill man utforma busshéllplatsen som ett "timglas". Detta medf6r en
hogre siakerhet men ocksa en forsvarande situation i korsningen Sérgardsviagen och Nor-
gardsvagen. Det kan komma uppsta kobildning i olika riktningar som i sin tur kan skapa
en mer komplicerad situation for alla ovan namnda trafikslag och trafikanter.
Busshaéllplatsen och dess utformning inskranker dessutom pa parkmiljon pa ett negativt
satt med tanke pd ovanstdende punkt om barns lek.

Jag har ocksa en farhdga kopplat till hur man tianker sig skapa samma himmande effekt
for bilar och mopeder, som namnts tidigare, langs gdng- och cykelbanan som gar langs
med muren pd Gamla Minnesstenskolan. Jag ar radd for att mopeder och

bilar genar langs med denna gang- och cykelbana. Darfor vill jag att utformningen av hin-
der for dessa trafikslag behélls pa samma plats och sitt som idag.

Summering

Slutligen, sa har planarbetet till synes gjorts pa ett gediget sitt och de forslag och tan-
kar man har ar i de allra flesta fall mycket bra.

Jag vill dock be samhillsbyggnadsforvaltningen att beakta mina synpunkter, om kul-
turmiljo (Byggnaders utformning, ytbekladnader och dimensioner, Hgjd!), barnper-
spektivet (barns mojlighet till lek i saker och kreativ miljo) samt trafiksituationen i
omradet, och dndra forutsattningarna foreslagen detaljplan enligt mina synpunkter.
Jag forvantar mig ett skriftligt svar pa mina synpunkter.

Jag fortsatter girna dialogen om omrédets utveckling och praktiska utformning med
berorda parter.

KOMMUNENS KOMMENTARER PA SYNPUNKTERNA:
Bevarande av kulturmiljo
Byggratten for ny bostadsbebyggelse omfattar en storsta byggnadsarea om 390 m2 vilket ar

knappt 20% av fastighetens area och det bedoms vara rimligt i forhéllande till att det d&ven
ska finnas utrymme for parkeringsytor, dagvattenhantering och utemiljoer for de boende. En
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byggritt om ca 20% av fastighetsarean bedoms dven vara rimlig sett till hur forhallandet ser
ut inom de narliggande fastigheterna. Bebyggelsen foreslas uppforas med ett sadeltak vilket
de flesta byggnader i naromradet har. Det bedoms dock finnas en variation vad géller bade
fasadmaterial och takmaterial. I gidllande detaljplan ar bebyggelsens ho6jd reglerad med
byggnadshojd vilket skiljer sig mot nockh6jd som bebyggelsens hojd foreslés regleras med i
planforslaget. I planforslaget avses bebyggelsen vara mojlig att uppfora i tre vaningar med ett
sadeltak med en eventuell takvaning utéver de tre vaningarna.

Barnperspektivet och mdéjlighet for lek

Busshallplats med anslutande gang- och cykelvigar bedoms vara viktiga for att mojliggora ett
okat kollektivt resande. Gang- och cykelvigarnas exakta placering inom parkytan ar inte
reglerade i detaljplanen utan det finns mojlighet till viss flexibilitet avseende hur parkytan
ska utformas och vilken funktion den ska ha.

Trafiksituation, Busshallplats, gang- och cykelbanor

Busshéllplatsen bedoms inte bidra till att det blir nagon storre problematik avseende
kobildning eller nagon alltfor komplicerad trafiksituation. Det avses dven fortsdttningsvis
finnas ndgon form av hinder langs med géng- och cykelvigen utmed muren sa att bilar inte
ska anvianda den for genomfart.

9. SAKAGARE 3

Vi anser att planforslaget ar alltfor otydligt och vagt formulerat. Framfor allt nar det gal-
ler hur hog fastigheten kommer att bli, men ocksa takvinkel pa huset

Vidare ar planforslaget till vissa delar helt felaktigt nar det kommer till plankarta 6ver
omradet. (Ockero 2:640 och Ockero 2:641)

Olika uppgifter i planbeskrivning gor att det inte gar att fa en klar uppfattning.

Det ar av avgorande betydelse nar det kommer till hgjden och vi motsatter oss ndgon
form av byggnation over 3 vadningar.

KOMMUNENS KOMMENTARER PA SYNPUNKTERNA:

I plankartan regleras bade nockhojd och takvinkel. Fastigheterna Ockerd 2:640 och Ockerd
2:641 ingdr inte i planforslaget och dessa fastigheter regleras darmed inte i plankartan. I

22 (38)



——— 6CKE R6 Samradsredogorelse - GRANSKNINGSHANDLING 2024-03-15
Detaljplan fér Gamla Minnessten, Ockerd 2:799 och del av 2:620

KOMMUN Diarienummer KS 2023/110

planforslaget avses bebyggelsen vara mojlig att uppfora i tre vaningar med ett sadeltak med
en eventuell takvaning utover de tre vaningarna.

10. SAKAGARE 4

Som &dgare av fastighet som angransar planomradet skulle vi vilja lamna nigra synpunkter.
Redan idag upplever vi att bullernivan ar hog fran angransande parkering samt vag. Vi vill
stilla oss bakom bedomningen kommunen gor att miljokvalitetsnormen buller kan komma
att overskridas samt att man fradn kommunens sida siakerstéller att detta hanteras i planarbe-
tet. Vihar nu bott i fastigheten i 15 ar och upplever en 6kning over tid i bullerniva framfor
allt relaterat till 6kad bebyggelse. Planandringen kommer dven den att medfora betydande
svarigheter att ta sig in och ut ur var tomt pa Skarhamnsas, en vig som redan idag inte med-
ger moten. Dar vi ser att miljostationens placering, utfart fran parkering och 6kad trafik gor
det svarare.

Vidare ser vi att h6jden pa huset samt placering kommer att medfora att var fastighet skug-
gas. Framfor allt ar det eftermiddagssolen som vi annars inte har mycket av pa var tomt.

Bade buller och skugga medfor i vart tycke betydande paverkan pa hélsa och vilméende. Vi
ar darfor tacksamma om detta kan beaktas med atgirder i planforslaget.

KOMMUNENS KOMMENTARER PA SYNPUNKTERNA:

Kommunen har efter samrédet tagit fram en Trafikbullerutredning, Akustikforum AB 2023-
08-24. Bedomningen ar att foreslagen bebyggelse klarar riktvardena i gillande
Trafikbullerférordning och den ekvivalenta ljudnivan vid fasad underskrider 60 dBA. Nagra
bullerreducerande atgirder bedoms darmed inte behovas. Bedomningen ar ocksa att
trafikbuller som avges av trafik till och fran planomradet bedoms vara liten i jamforelse med
radande trafik i omradet. Det sker en viss 6kning av trafik till och fran planomradet till f61jd
av att ny bostadsbebyggelse foreslas, dock bedoms det inte vara en sa stor 6kning att det
medfor betydande svarigheter for narboende att ta sig in och ut fran sina fastigheter. Gatan
Skarhamnsas avses dven fortsattningsvis ha den stiackning som den har i nuldget. Kommunen
har efter samrédet tagit fram en Skuggstudie, Ockeré kommun 2024-02-20 och
bedomningen ar att den skuggpaverkan som uppstar till f6ljd av ny bostadsbebyggelse anses
vara godtagbar for fastigheter som ligger i de centrala delarna av en tatort.
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GRANNKOMMUNER

11. GOTEBORGS STAD

Arendet

Goteborgs Stad har givits maojlighet att yttra sig 6ver samradshandling for rubricerad detalj-
plan. Planomrédet ligger pa den sodra delen av 6n Ockerd. Syftet med detaljplanen &r att
dndra allmant andamal till bostadsindamal och dirmed mojliggora for ett nytt bostadsom-
rade med cirka 25 lagenheter.

Stadsbyggnadskontoret svarar for Goteborgs Stad i det aktuella drendet och 6versander sitt
svar direkt till Ockero kommun.

Stadsbyggnadskontorets bedomning

Stadsbyggnadskontoret noterar att Ockeré kommun har flera pdgaende detaljplaner med bo-
stadsinnehall fran 10 till 300 bostader vardera. Tillkommande bostadsbebyggelse inom Ock-

er6 kommun leder som kint till en 6kad trafikbelastning pé vig 155. Denna vig ér redan idag
hért belastad. Staden yttrande sig senast i september 6ver forslag till detaljplan pa Ockero for
ca 80 bostader.

Med anledning av trafiklaget pa vag 155 mellan Gossbydal och L Varholmen ar hallningen
fran stadsbyggnadskontoret restriktiv nir det giller att starta nya detaljplaner for bostader
eller bevilja bostader genom forhandsbesked eller bygglov utomplans. Undantaget ar en se-
dan tidigare paborjad detaljplan vid Majvik for ca 30-35 bostader, men i 6vrigt ar allt planar-
bete avbrutet eller pausat tills vidare i det aktuella snittet. Stadens tolkning av 6verenskom-
melsen ar att det ska rada en restriktivitet for tillkommande bostadsbebyggelse i bida kom-
munerna om det paverkar det kritiska snittet av vig 155 till dess att man ser att resandeut-
vecklingen med bil gar at ratt hall, och trafiktrycket minskar.

Goteborgs Stad, Ockerd kommun, Trafikverket och Vistra Gotalandsregionen har tecknat en
overenskommelse om fardplan for forbattrade héllbara forbindelser Ocker6-Goteborg bor-
tom 2040. Overenskommelsen gor gillande att parterna ar 6verens om att genom en stegvis
utveckling och utbyggnad kunna skapa en ldngsiktigt hallbar tillganglighet i straket langs vig
155. Parterna ar dven Overens om att genomfora en kraftfull satsning pa atgarder for att,
inom ramen for befintligt transportsystem mojliggora en tydlig och bestdende omstallning till
mer hallbara resvanor.

Stadsbyggnadskontoret kan av samradshandlingarna inte utldsa vilka atgarder som har gjorts
for att trafiken pa vag 155 inte ska 6ka. Planbeskrivningen innehaller exempel pa mobilitets-
atgarder for att minska detaljplanens paverkan pa vag 155, utifran en trafikutredning. Av
planbeskrivningen framgéar bedomningen att paverkan pa vig 155 endast blir marginell. Da
vag 155 redan ar hart belastad ar 4ven en "marginell forsamring” viktig att beakta. Med tanke
pé att det pdgar arbete med flera detaljplaner med bostadsinnehall ser Géteborgs Stad det
som nodvandigt att vi skapar en gemensam 6verblick 6ver hur Ockero kommuns totala be-
byggelseplanering paverkar trafiken pa vig 155 och att bedomningarna inte bara gors i varje
enskild detaljplan som nu verkar vara fallet.
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Stadsbyggnadskontorets samlade bedomning ar att samradsunderlaget inte i tillracklig ut-
strackning beskriver hur planen bidrar till 6Gverenskommelsens ambition om att inte for-
sdmra trafiksituationen pa vig 155. Beslutsunderlaget behover kompletteras med tydligare
atgarder och en beskrivning av planens effekter pa det samlade arbetet med att inte 6ka tra-
fikrorelserna med bil. Forst darefter kan staden eventuellt tillstyrka planen.

I enlighet med 6verenskommelsen onskar staden ha en fortsatt dialog kring det gemen-
samma intresset att hantera trafiken pa vag 155 infor beslut om trafikpaverkande atgarder.

KOMMUNENS KOMMENTARER PA SYNPUNKTERNA:

Ockerd kommun noterar de vergripande atgirder Goteborgs stad har genomfort avseende
att inga nya detaljplaner for bostdder startas upp och att varken forhandsbesked eller bygglov
medges utomplans. Detaljplanen for gamla Minnessten ar i likhet med detaljplanen for
Majvik i Goteborgs stad ocksa paborjad innan 6verrenskommelsen om fardplan for forbatt-
rade héllbara forbindelser Ockerd-Goteborg bortom 2040 ingicks. Kommunen tillimpar ett
reducerat parkeringstal, 0,7 parkeringsplatser/lagenhet istillet for 1,2
parkeringsplatser/lagenhet i detaljplanen for gamla Minnessten. Detta bedoms bidra till farre
bilar och en minskad trafikbelastning pa vag 155 samtidigt som det bedoms leda till 6kad
efterfragan av mobilitetsatgdrder. Kommunen har dven en ambition om att det genomfors
mobilitetsatgarder i samband med genomforandet av detaljplanen. Planbeskrivningen
kompletteras med information om: Overenskommelse om firdplan for forbittrade hallbara
forbindelser Ockerd-Goéteborg bortom 2040.

Planomradet utgor idag en kommunal parkeringsplats. Parkeringsplatserna for bil som till-
fors planen motsvarar ungefar det antal parkeringsplatser som forsvinner nar marken explo-
ateras for bostader. Pa det sattet blir det ett nollsummespel giallande parkeringsplatser samti-
digt som det tillskapas fler bostader. Dessutom tillfors cykelparkeringar och ett for de nya bo-
staderna mycket fordelaktigt nytt 1age for busshallplatsen, 30 meter fran husets entré. I nir-
tid byggs det angrinsande Ockerd nya centrum ut med ett storre tillskott av service vilket yt-
terligare dimpar efterfragan pa transport med bil. Utéver dessa "mordtter” pagar inforande
av hogre avgifter for boendeparkering hos det kommunala bostadsbolaget och kommunen
planerar for inforande av avgiftsbelagd parkering inom hela kommunen. Detta ar nodvandiga
steg for att jamna ut obalansen mellan trafikslagens konkurrenskraft.

Tack vare att kommunen planerar for flera tillskott av flerbostadshus i ett centrumnaira klus-
ter skapas en god spiral dar underlaget for kollektivtrafiken okar och fraimjar en battre kol-
lektivtrafikservice for dnnu fler. Detsamma giller forstas samhaéllsservice och kommersiell
service. Som ringar pa vattnet kan bilinnehavet bland den kringliggande smahusbebyggelsen
minska nar alternativen till biltransport blir fler och battre. Men for detta behovs en kritisk
massa, varfor Ockerd kommun inte ser den pagiende detaljplaneringen for flerbostadshus
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som ett problem for trafikutvecklingen pa vig 155 utan snarare som en viktig del av 16s-
ningen.

En forutsittning for Ockerd kommun att kunna gora kraftfulla satsningar for hallbart re-
sande, i enlighet med 6verenskommelsens forsta punkt, ar att jobba med utveckling som in-
nebir fortitning for att Ockerds bebyggelsestruktur ska bli mer transportsnal. Genom detta
okar effekten av atgiarder for hallbart resande. Vad som leder till 6kad trafikbelastning pa be-
rord del av vag 155 ar inte helt klart. Trafiken har 6kat mer an befolkningsokningen histo-
riskt. Det ar alltsa inte enbart tillkommande bostadsbebyggelse som styr detta.

Arbetet med tillimpning av 6verenskommelsen sker i en arbetsgrupp dar alla parter ar repre-
senterade, utéver Ockerd kommun och Goteborgs stad dven Trafikverket och Vistra Gota-
landsregionen, dar Visttrafik ingér. Tolkning av 6verenskommelsen bor diskuteras i denna
grupp. Den i yttrandet angivna tolkningen att kommunerna skulle hantera tillkommande be-
byggelse med paverkan pa vigavsnittet p4 samma sitt delas inte av Ockerd kommun, av det
enkla skilet att inte G6teborgs stad paverkas som helhet av detta sisom Ockeré kommun gor.
Vi finner heller inget stod i 6verenskommelsen for denna tolkning.

Arbetet med att skapa en gemensam 6verblick 6ver bada kommunernas bebyggelseutveckling
och potentiella paverkan pa trafiken pa vag 155 ar paborjat och halls ssmman genom den
uppstartade samverkan som ovan namnda arbetsgrupp utgor. I bedomningarna bor inte bara
planerad bebyggelse vigas in utan dven annat utvecklingsarbete som paverkar mobilitet och
tillgdnglighet, det som 6verenskommelsen syftar till med formuleringen om en kraftfull sats-
ning pa atgarder for en omstallning till mer hallbara resvanor. I detta arbete har alla fyra par-
ter betydande roller och inte minst Vasttrafik har ett uppdrag med stor potential att i symbios
med kommunernas bebyggelseutveckling bidra till malet med 6verenskommelsen.

KOMMUNALA REMISSINSTANSER

12. MILJO- OCH BYGGENHETEN

Det har forts en l16pande dialog under planarbetet med Byggenheten och Miljoenheten i deras
respektive berorda fragor. Under avstimning i samband med att detaljplanen gick ut pa sam-
rad togs foljande punkter upp som ska beaktas och 6vervakas i planens fortsatta process:

- Markfororeningar (antagligen en mindre avgransad markfororening som troligtvis
inte kraver fordjupad mark- och miljoundersokning, utan denna kan goras i samband
med marklov eller bygglov).
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- Buller (kan forekomma okat buller fran Norgardsviagen, men bostadshuset har en tys-
tare sida mot bergsviaggen dir aven den gemensamma uteplatsen ar placerad. Detta
gor att bullerfragan beaktas i detta skede av planprocessen.

- Dagvatten (genom att bergviaggen tas bort kommer dagvatten att d&ndras i hur det rin-
ner och hur mycket, de omgivande ytorna behéver kunna ta emot den mangd dagvat-
ten som kan uppsta).

- Arkitektonisk gestaltning

- Parkering

- Stenmuren i fastighetsgrans

Sammanfattningsvis anser Byggenheten och Miljoenheten att deras fragor har beaktats i
planarbetet och att fortsatt dialog ska hallas kring de punkter som kom upp under avstam-
ningsmotet.

KOMMUNENS KOMMENTARER PA SYNPUNKTERNA:

Efter samradet har PM Markmiljo, geoteknik och bergteknik, Atkins AB 2021-11-09, Rev.
2023-09-11 avseende de delar som omfattar markmiljé kompletterats. Texten och
Kartbilagan har uppdaterats med information om féroreningarnas utbredning och vilket
omrade som ska omfattas av en kompletterande provtagning i samband med projektering.

Efter samradet har en Trafikbullerutredning, Akustikforum AB 2023-08-24 tagits fram.
Bedomningen ar att foreslagen bebyggelse klarar riktvardena i gillande
Trafikbullerférordning och den ekvivalenta ljudnivan vid fasad underskrider 60 dBA. Nagra
bullerreducerande atgiarder bedoms darmed inte behovas. Bedomningen ar ocksa att
trafikbuller som avges av trafik till och fran planomradet bedoms vara liten i jaAmforelse med
radande trafik i omradet.

Gallande dagvatten avses storre delen av berget bevaras. En VA- dagvatten- och
skyfallsutredning, Tyréns Sverige AB 2023-10-27 har tagits fram efter samradet med forslag
till lamplig dagvattenhantering och forslag till hur paverkan pa omgivande ytor kan
begrinsas.

Nir det giller arkitektonisk gestaltning har plankartan forsetts med planbestimmelser som
avser bebyggelsens utformning.

Nar det giller parkering avses behovet tillgodoses i Gstra delen av planomréadet.
Parkeringstalet for detaljplanen foreslds reduceras och vara lagre dn gillande
parkeringsnorm i Ockeré kommun, 0,7 parkeringsplatser/ligenhet istillet for 1,2
parkeringsplatser/lagenhet. Storre delen av stenmuren avses bevaras vilket sakerstalls med
planbestimmelse.
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FORETAG

13. ELLEVIO AB

Vi har tagit del av samradshandlingarna i planarendet. Vi har en servisledning inom planom-
radet.

For att forse ny bebyggelse med el kommer nya ledningar att anldggas inom allman plats for
gata eller park. Vi forutsatter att samforlaggning kan ske i samband med anldggande av den
allménna platsen.

Vara befintliga ledningar kan bestéllas i digitalt format via ledningskollen.se. Eventuell flytt
av ledningar initieras och bekostas av exploatoren.

KOMMUNENS KOMMENTARER PA SYNPUNKTERNA:
Kommunen noterar Ellevios synpunkter.

14. VASTTRAFIK AB

Visttrafik har tagit del av ovan ndmnda forslag till detaljplan.
Vi ser positivt pa en fortatning i ett kollektivnara lage.

Lokaliseringen ar god utifran ett kollektivtrafikperspektiv, eftersom narmsta hallplats, Sol-
ho6jden, nas inom 50 meter och resterande narliggande héllplatser inom 400 meter. Ser dven
positivt pd avstdndet mellan det tilltinkta busshallplatslaget och planomradet pa 30 meter.
Mobilitetsatgiarder sasom lagre parkeringstal och mojlighet for siker cykelparkering framjar
kommunens trafikstrategi som stiller krav pa en minskning av biltrafiken.

Betydelsefullt att sakerstilla trygga och attraktiva gang- och cykelstrak till och fran mélpunk-
ter sa som busshallplats och service. Det néra avstdndet till viktiga servicefunktioner inom
gang- och cykelavstand ger forutsattningar for en 6kad andel cykel- och gangtrafikanter, samt
skal for hallbara transportval inom korta strickor. Vi noterar ett sikerstéllande av cykelpar-
kering i anslutning till fastighet. Aven cykelstéll vid hallplats bor beaktas for att gora hela re-
san genomforbar.

Visttrafik har haft en kontakt med planhandliggaren angdende Ockerd hamn, lige C di plan-
handlingen skrev nar forutsattningarna var annorlunda. Laget kommer inte dras in i sam-
band med 6ppning av héllplats SolhGjden.

KOMMUNENS KOMMENTARER PA SYNPUNKTERNA:

Kommunen noterar Vaststrafiks synpunkter.
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PRIVATPERSONER OCH OVRIGA (INGAR EJ | SAMRADSKRETSEN)

15. PRIVATPERSON 1

Hej
Jag har foljande synpunkter kring samradet for DP Gamla Minnessten.

Till att borja med har man redan tagit bort nedan nimnda anordningar vilket gor att man gar
héandelserna i forvag innan DP ar antagen.

"Detta medfor att parken bryts upp i mindre ytor samt att lekstillningen, sandladan, volt-
racket och trastaketet tas bort." (sid 17 i planbeskrivning)

Man bor inte heller genomféra busshallplats "solh6jden” utan skrota denna helt da fler hall-
platser forlinger bussresorna.
Det finns tillrdackligt med busshallplatser ldngs norgardsvagen (utan solh6jden)

Man bor aterstilla gronytorna i parken samt ateruppliva detta till en fin park istallet for att
anvanda ytan till GC banor kors och tvars.

Vanligen bekrifta att mina synpunkter ar registrerade
KOMMUNENS KOMMENTARER PA SYNPUNKTERNA:

Busshallplats med anslutande gang- och cykelvigar bedoms vara viktiga for att mojliggora ett
okat kollektivt resande. Gang- och cykelvigarnas exakta placering inom parkytan ar inte
reglerade i detaljplanen utan det finns mgjlighet till viss flexibilitet avseende hur parkytan
ska utformas och vilken funktion den ska ha.

16. FACEBOOKGRUPPEN SAMHALLSBYGGNADSFORUM OCKERO

Sambhiillsbyggnadsforum Ockeré ser i huvudsak mycket positivt pa den aktuella planen,
men har ocksa ett flertal allvarliga invindningar, som kommunen gor klokt i att beakta. Forst
och framst ar det positivt med lagenheter i flerfamiljshus pa den befintliga rivningstomten,
vilken i dagslaget anviands som markparkeringen. Projektet har potential att tillféra nya vér-
den efter den aldre skolbyggnaden med anor fran 1860-talet, dar generationer av Ockerobor
spenderat sin skolgang, och som okinsligt revs av OFAB 2017. Likasa kan det innebéra en
potentiell foradling av parkmarken, som tillatits férfalla 6ver tid.

Allmiint:

I en skdrgardskommun som priglas av ett begransat utrymme, och diar 87% av boendet ut-
gors av smahus, ar det viktigt att komplettera med ligenheter for att kunna fa in
fler bostader utan att behova exploatera virdefull naturmiljo (exempelvis som med
de olyckliga planerna for Horstebacke). Lagenheter ar ocksad den boendeform som yngre
obor har en storre chans att ha rad med, vilket gor att de har battre mgjlighet att
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kunna bo kvar, men som ocksa lattare mojliggor en flytt tillbaka fran stan. Steget till ett eget
hus bland de yngre generationerna blir allt stérre. Aven ildre 6bor som inte liingre or-
kar med sitt hus ir i behov av ldgenheter, vilket gor att befintliga smahus kan frigoras, och
att dessa sedan kan kopas av barnfamiljer som har kraft att skota underhall och tradgard
mm.

Gestaltning och utformning:
Det har i vara diskussioner funnits viss oro infor att byggnadshdjden kan bli for hog i forhal-

lande till den omgivande bebyggelsen. Denna kansla spés troligtvis pa av att det, precis som i
planen for Ankaret, saknas en volymstudie att relatera till omgivningen. De formule-
ringar som finns i forslaget angdende byggnadshgjd maste anses vaga: "Hojd: Bostadsbygg-
nad foreslas bestd av en huskropp och ddrfor ha en nockhojd”. 1 plankartan framgar dock en
maxhojd pa 22 meter. Men de foreslagna 3—4 vaningarna ér rimligt for platsen, det
centrala laget samt val avvagt for att anvanda marken forstandigt nar det rader brist pa mark
som ar lamplig att bebygga i skdargarden.

Det ar mycket positivt att byggnaden foreslas fa ett riktigt sadeltak! Det har under manga ar
varit vanligt med platta tak enligt modernistisk typ, vilket ofta resulterar i en klossartad, for-
ortsmassig arkitektur. Detta tak klids med fordel med tegel. Om valet sedan faller pa sol-
celler bor dessa placeras pa baksidan, dar de inte blir lika idgonfallande, och inverkar
negativt pa intrycket av byggnaden som helhet (trots villovliga energimassiga intentioner).
Bevarande av stenmuren ar mycket positivt, som en rest av det gamla in i det nya!
Forslaget om en markerad sockelvaning i avvikande material eller kulor kommer dven
det att hjalpa till att forankra byggnaden pa platsen, och anknyta till den bohuslianska bygg-
nadstradition med en murad killarvaning ovan mark (pa grund av berg). Det blir ocksa in-
tressantare rent uttrycksmassigt med en tyngre bas som bryter av mot de lattare partierna i
tra och delar upp volymen vertikalt.

Over lag vore det 6nskvirt om inspiration till den nya byggnaden togs frin den ildre
klassicistiska folkskolan fran 1860-talet som lag dar tidigare, samt skirgardens
byggnadstradition med traarkitektur i allminhet. Fonster med mittpost och vertikalt
yttryck snarare dn horisontellt ar att foredra, garna d&ven med sprojs. En smakfullt markerad
entré eller port kan lyfta hela byggnaden, d&ven om resten utformas pa ett mer stramt eller en-
kelt vis.

Infrastruktur: )
Att flytta hallplatsen fran Ockeré hamn till Minnessten medfor ett flertal negativa implikat-
ioner och suboptimerade 16sningar pa de problem som skapas:

1). Det 4r p& manga sitt kontraproduktivt i férhillande till planerna pa Ockers Nya
Centrum. Hamnen som plats har potential att knyta ihop en mangd olika funktioner, men
detta tilltag underminerar och sprider ut kollektivtrafiken, vilket 4ven gor det krangligare att
byta fran buss 1 till 290 (som numera enbart gar nere vid rondellen). Det ar ocksd onodigt
att uppfora en ny hallplats nir det redan finns en befintlig i ett battre lage.

2). Forutsitter ny dragning av cykelbana, som tvingas in i parken da den befintliga
tas i ansprak: “For att gora trafiksituationen runt gronytan och Norgdrdsvdgen mer trafik-
sdker for gaende och cyklister foreslas att gang- och cykelvdgarna dras igenom parkytan”.
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Den enda anledningen till att trafiksituationen mellan gadende och cyklister potentiellt forvar-
ras ar for den planerade (las: 6verflodiga) flytten av busshéllplatsen. Utan flytt inget problem.
3). Parken fragmenteras, och dess flexibilitet samt mojligheter att foradlas pa sikt (se bi-
fogade dldre foton for inspiration) begransas radikalt genom att dra in cykelvigen. En stor-
skalig infrastrukturl6sning permanenteras, vilket splittrar parken och inverkar poten-
tiellt negativt pa mojlighet till rekreation for de boende i de planerade bostdderna, vars egen
bostadsgard far anses vara relativt liten. Koefficienten pa 1,8 personer/lagenhet ger en
tillokning av omkring 45 personer, vilket drastiskt forandrar forutsattningarna for hur
parken kommer att anviandas. Det gar inte att dra langtgaende slutsatser utifran dagens an-
vandning eller ickeanviandning!

Parkeringen verkar ta oproportionerligt stor plats sett till gard och byggnad pa plankartan,
men det kanske inte upplevs lika starkt fran gatuniva nar den ligger mot Skarhamnsas. En fin
gest vore dock att tillfora nagra trad for att mjuka upp dessa hardgjorda ytor, sarskilt som ett
flertal fullvuxna trad falldes vid rivningen av skolan.

Det dr ocksd mycket oklart huruvida forslaget beaktar den tilltiinkta vindslingan
for buss 290, som formodas ga runt parken? Ar flytten av busshallplats en del av detta?
Forslaget innebir over lag ett flertal mycket omfattande ingrepp som astadkom-
mer avsevart lite nytta, och som ndmnts ovan dven far ett flertal direkt negativa konse-
kvenser for omradet som helhet.

Parken:

Den changerade gronytan som forr kallades Borsvi hola, och diar sedermera minnesste-
nen stod fran 1943, har forfallit 6ver tid, och i synnerhet efter att stenen flyttades samt att
skolan lades ner och rivits. Har finns dock stor potential! Det ar mycket gladjande att al-
marna virnas, och detta dr ocksd i linje med lansarkitektens omdome redan i mitten av
1940-talet i samband med upprattandet av byggnadsplanen for Ockero:

“Utmed vdgen, frdn minnesstenen 6ver omkomna fiskare, ned till hamnen vdxer en rad
stora almar. Dessa trdad bora skyddas vid framtida forsslagen breddning av vdagen.”

Men genom forslagets onodiga flytt av busshallplatsen vid Ockeré hamn samt omdragning av
cykelbanan, blir parkrummet fragmenterat, och en ny trafiklosning men med hogst
oklara fordelar. Om busshéllplatsen i stillet blir kvar vid apoteket, vilket maste anses vara
en battre plats, behover inte cykelbanan dras om, och parken kan i stallet vigas for rekreation
samtidigt som resurser sparas till andra samhallsnyttiga &ndamaél.

“Ockeré kommun tog ar 2012 fram ett kulturmiljoprogram. Programmets syfte dr att bidra
till en forstdelse for, ett aktivt forhdllningssatt till och goda forvaltningsvillkor for den be-
fintliga miljons kulturmiljokvaliteter. Ambitionen dr att spegla, bevara, utveckla och stimu-
lera kommunens kulturmiljoer.”

Ockers kommun har pifallande ofta forvanskat och forstort Ockeros kulturmil-
joer, inte sdllan genom storskaliga infrastrukturlosningar och okéansliga rivningar
av dldre byggnader. Men det maste inte bli s denna gang: Genom att avsta fran flytt av buss-
héllplats och de dominoeffekter detta medfor, kan pa sa vis parken sparas i sin helhet som
en “strykjarnstomt”, vilket ger flexibilitet infor framtida foradling av gronytan utan att samti-
digt permanentera ny dragning av infrastruktur. Parken skulle exempelvis kunna re-
staureras till att efterlikna hur det sag ut forr (se bifogade foton).

Det har under lang tid saknats en funktion i parken, och den mest sjéilvklara ar min-
nesstenen, som flyttades till en plats utanfor kyrkogarden. Aven om det ar en bra plats, sa
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forsvinner den lite i mangden bland alla gravstenar. Genom att i framtiden ha mojlighet att
flytta tillbaka stenen till parken, skulle det finnas ett konkret innehall vid sidan av gronskan,
och som dven anknyter pa ett naturligt sitt till platsens namn och historia.

Som en etablerad tradition hélls varje ar en minnesstund vid minnesstenen med tal, andakt
och musik. Men da tvingas deltagarna sta mitt ute i vagen vid kyrkogarden. Genom en tillba-
kaflytt av minnesstenen till parken skulle denna tradition kunna hirbérgeras pé ett battre
och mer viardigt sitt. Aven om det inte vore aktuellt i nartid, sa forsvaras eller forhindras en
sadan framtida mojlighet om parken splittras upp.

Slutsats:

- Lagenheter ar en viktig (och underrepresenterad) boendeform som efterfragas av unga och
aldre.

- Gestaltningsprinciperna med sadeltak och markerad sockelvaning ar mycket positivt.

- Flytten av busshéllplatsen leder dock till en kedjereaktion av suboptimerade 16sningar.

- Parken fragmenteras i onodan genom sittet att hantera infrastrukturen.

KOMMUNENS KOMMENTARER PA SYNPUNKTERNA:
Gestaltning och utformning

Kommunen har efter samradet tagit fram 3D-material som tydliggor vilka byggnadsvolymer
som mojliggors och bilder utifran detta 3D-material presenteras i planbeskrivningen. I
plankartan mojliggors for en hogsta nockhojd om 22,3 meter 6ver angivet nollplan. Det ar
inte detsamma som en maxhojd pa 22,3 meter.

Infrastruktur

Busshaéllplats med anslutande gang- och cykelvigar bedoms vara viktiga for att mojliggora ett
okat kollektivt resande. Gang- och cykelvigarnas exakta placering inom parkytan ar inte
reglerade i detaljplanen utan det finns mgjlighet till viss flexibilitet avseende hur parkytan
ska utformas och vilken funktion den ska ha. Parkeringens storlek i illustrationskartan utgar
fran en parkeringsnorm om 0,7 parkeringsplatser/lagenhet och det bedoms vara rimligt i det
har omradet. Det avses inte mgjliggoras for en vandslinga for bussar runt parken.

Parken

Synpunkterna angaende tillbakaflytt av Minnesstenen noteras och bedomningen ar att en
sadan skulle vara mojlig att genomfora om det skulle bli aktuellt i framtiden.
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EJ TILLGODOSEDDA SYNPUNKTER

SAKAGARE 2

Synpunkterna har inte kunnat tillgodoses da det utifran hur planforslaget ar utformat dven
bedoms vara mojligt att bygga en takvaning utéver de tre vaningarna. Bedomningen ar att en
byggnad med tre viningar och en takvaning bidrar till en Andamalsenlig struktur och en este-
tiskt tilltalande utformning av bebyggelsen samtidigt som det bidrar till en langsiktigt god
hushéllning av mark och en utveckling av bostadsbestidndet. Synpunkterna har inte kunnat
tillgodoses da det bedoms vara av allméant intresse att forbattra tillgangligheten till kollektiv-
trafik i omradet samt att bygga ut gang- och cykelviagnitet till den nya hallplatsen. I kommu-
nens 6versiktsplan tydliggors att Ockerd kommun ska arbeta for att skapa ett hallbart trans-
portsystem dar utbyggnad av gang- och cykelviagar samt en mer attraktiv kollektivtrafik ska
prioriteras.

SAKAGARE 3

Synpunkterna har inte kunnat tillgodoses da det utifran hur planforslaget ar utformat dven
bedoms vara mojligt att bygga en takvaning utéver de tre vaningarna. Bedomningen ar att en
byggnad med tre vaningar och en takvaning bidrar till en andamaélsenlig struktur och en este-
tiskt tilltalande utformning av bebyggelsen samtidigt som det bidrar till en l&ngsiktigt god
hushéllning av mark och en utveckling av bostadsbesténdet.

PRIVATPERSONER OCH OVRIGA (INGAR EJ I SAMRADSKRETSEN)

PRIVATPERSON 1

Synpunkterna har inte kunnat tillgodoses da det bedéms vara av allmént intresse att for-
béttra tillgdngligheten till kollektivtrafik i omradet samt att bygga ut gang- och cykelviagnatet
till den nya hallplatsen. I kommunens 6versiktsplan tydliggors att Ockeré kommun ska ar-
beta for att skapa ett hallbart transportsystem dar utbyggnad av gang- och cykelviagar samt
en mer attraktiv kollektivtrafik ska prioriteras.

FACEBOOKGRUPPEN SAMHALLSBYGGNADSFORUM OCKERQO

Synpunkterna har inte kunnat tillgodoses da det bedoms vara av allméant intresse att for-
battra tillgdngligheten till kollektivtrafik i omradet samt att bygga ut gdng- och cykelvignatet
till den nya héllplatsen. I kommunens &versiktsplan tydliggors att Ockeré kommun ska ar-
beta for att skapa ett hallbart transportsystem dar utbyggnad av gang- och cykelviagar samt
en mer attraktiv kollektivtrafik ska prioriteras.
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REVIDERING AV PLANFORSLAGET

REVIDERING AV PLANKARTAN

Plankartan har reviderats med en justering av planomréadet dar storre delen av ytan med all-
man plats GATA har tagits bort i 6stra delen vilket 4ven inneburit att utfartsforbudet har ta-
gits bort i 6stra delen. Nockho6jdsbestammelserna har justerats upp med 0,3 meter for att an-
passa forhallandena utifrdn RH2000 som #r Ockerd kommuns nya héjdsystem.

REVIDERING AV PLANBESKRIVNINGEN

INLEDNING

Kapitlet om LAGE OCH AREAL uppdateras med ny information p4 sid 5.
Kapitlet om PRELIMINAR TIDPLAN uppdateras med ny information pa sid 6.
Kapitlet om PLANHANDLINGAR uppdateras med ny information pa sid 6-7.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kapitlet om REGIONALA OCH MELLANKOMMUNALA uppdateras med ny information pa
sid 9.

Kapitlet om KOMMUNALA uppdateras med ny information pa sid 11.

PLANFORSLAG — FORUTSATTNINGAR, INNEBORD OCH KONSEKVENSER
Kapitlet om OMGIVNINGSPAVERKAN uppdateras med ny information p4 sid 15-16.
Kapitlet om MARKOMRADEN uppdateras med ny information p4 sid 17-18.

Kapitlet om TRAFIK OCH TRANSPORTER uppdateras med ny information pa sid 17-18.
Kapitlet om GESTALTNINGSPRINCIPER uppdateras med ny information pa sid 31.
Kapitlet om TEKNISK FORSORJNING uppdateras med ny information pa sid 36-38.
Kapitlet om HALSA OCH SAKERHET uppdateras med ny information pa sid 39-41.
Kapitlet om RISKER uppdateras med ny information pa sid 41-42.

Kapitlet om MILJOKVALITETSNORMER uppdateras med ny information p sid 43.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Kapitlet om ORGANISATORISKA FRAGOR uppdateras med ny information pa sid 45-46.
Kapitlet om FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR uppdateras med ny information pi sid 46.
Kapitlet om EKONOMISKA FRAGOR uppdateras med ny information p4 sid 47-48.
Kapitlet om KONSEKVENSER uppdateras med ny information pa sid 48.
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REVIDERING AV UTREDNINGAR

Efter samrad har foljande utredningar reviderats i syfte att utoka och forbattra planeringsun-
derlaget:

1. PM Markmiljo, geoteknik och bergteknik, Atkins AB 2021-11-09, Rev. 2023-09-
11

PM Markmiljo, geoteknik och bergteknik har kompletterats med ny information som avser
kapitlet om markmiljo. En avgransning har tagits fram som avser var kompletterande prov-
tagning under projektering ska genomforas.

NYA UTREDNINGAR

Efter samrad har foljande nya utredningar tagits fram i syfte att utéka och forbattra plane-
ringsunderlaget:

1. Riskbedomning farligt gods, Norconsult AB 2023-09-13

En riskbedomning avseende transport av farligt gods pa Norgéardsvéigen har tagits fram for
att tydliggora om eventuella skyddsatgarder behovs vid byggnation samt vilken niva individ-
och samhallsrisken ligger pa.

2. Trafikbullerutredning, Akustikforum AB 2023-08-24

En trafikbullerutredning har tagits fram for att tydliggéra hur foreslagen bebyggelse paverkas
av trafikbuller. Aven péverkan p fastigheter i anslutning till planomrédet har studerats avse-
ende trafikbuller som avges av trafik som ska till och fran planomradet.

3. Skuggstudie, Ockeréo kommun 2024-02-20

En skuggstudie har tagits fram for att tydliggora hur féreslagen bebyggelse forhaller sig till
omgivningen och paverkar omkringliggande fastigheter vad avser skuggbildning.

4. Bergteknisk syn PM Bergteknik, AF Infrastructure AB 2023-08-28

En bergteknisk syn har genomforts och redovisas i ett sarskilt PM for att tydliggora de berg-
tekniska forhallandena i omréadet. Utgdngspunkten for detta PM var de synpunkter som
Lansstyrelsen och Statens Geotekniska Institut framforde under samradet.

5. VA-, dagvatten- och skyfallsutredning, Tyréns Sverige AB 2023-10-27

En VA-, Dagvatten- och Skyfallsutredning har tagits fram for att tydliggora forutsattningarna
i omrédet utifran ett VA-, dagvatten- och skyfallsperspektiv. I utredningen finns forslag till
atgarder och l6sningar som avser VA-, dagvatten- och skyfall.
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OVRIGT

SANDLISTA

STATLIGA VERK, OVRIGA MYNDIGHETER OCH BOLAG
Ellevio AB

Energimyndigheten

Goteborgsregionen GR

Havs- och vattenmyndigheten

Lantmateriet

Lansstyrelsen

Naturvardsverket

Sjofartsverket

Skanova Nitplanering D3N

SMHI

Statens geotekniska institut (SGI)

Trafikverket

Visttrafik AB

GRANNKOMMUNER

Stadsledningskontoret Goteborgs stad

SAKAGARE

Enligt fastighetsforteckning daterad 2022-04-12.
KOMMUNALA FORVALTNINGAR, AVDELNINGAR, ENHETER OCH BOLAG
Socialforvaltningen

Avdelningen for plan, fastighet och samhallsutveckling
Bygg- och miljéenheten

Kretsloppsenheten

Raddningstjansten

VA-enheten

Vég- och markenheten

OVRIGA

Ockers Orad

Friluftsframjandet

Ockerdarnas Naturskyddsforening

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Anders Ohlsson Oskar Roussakis
Avdelningschef Strategisk Samhallsutveckling Planarkitekt
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BILAGOR

BILDER

- .
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“Borsvih€la". Bdrsvihdlan i bdérjan av 1900-talet. Till hdger
skolan. Har stdr nu Minnesstenen.
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