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Inledning

Bakgrund

Behovet av utokade verksamhetsomraden och fler verksamhetslokaler
ir stort inom Ockeré kommun. Kommunen ir titbefolkad och till-
gangen pa exploaterbar mark ar begransad. Langesands industriom-
ride pa nordostra delen av Ockerd Ar ett utpriglat industriomrade dir
kommunen ser att en utveckling enligt ovan ar lamplig. Kommunen
har dirfor, och med stod i gillande 6versiktsplan Utblick Ockerd,
beslutat att planlagga for en utvidgning och komplettering av verk-
samhetsomradet.

Kommunen paborjade arbetet med detaljplan for Sodra Langesands
industriomrade 2019 och planforslaget var ute pa samrad 1 under
sommaren 2020. Efter samrad 1 beslutade kommunstyrelsen att ge
positivt planbesked for fastighet Ockerd 1:804 m.fl. Kommunstyrel-
sen beslutade dven att ge avdelningen for strategisk samhallsutveck-
ling i uppdrag att omarbeta och utoka syftet med detaljplan for Sodra
Léngesands industriomréade till att innefatta forslagen utveckling i
planbeskedsansokan i planarbetet.

Planens syfte och huvuddrag

Det huvudsakliga syftet med detaljplanen ar att mojliggora en ut-
okning och komplettering av det befintliga verksamhetsomradet
Langesand/Sédra Langesand, med en inriktning mot icke stérande
verksamheter av mindre eller medelstor art narmast Halsovagen samt
industri, varvsverksamhet (produktion och reparation/service) samt
hamnanliaggning i planomradets nordostra del.

Behovet av mindre och medelstora lokaler ar stort bland kommunens
naringsidkare och tillgdngen pé sddana lokaler bedoms vara en viktig
forutsattning for utvecklingen av det lokala naringslivet. Tillskapande
av fler lampliga verksamhetsytor, fler arbetstillfallen och en utokad
service for kommunens invanare bedoms utgora ett angeliget allmant
intresse och bidra till kommunens utveckling i stort. Planforslaget ska
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tillgodose dessa behov och samtidigt 6ka tillgangligheten till vardeful-
la rekreationsomraden i anslutning till planomradet.

Samrad och yttranden

Planforslaget har varit foremal for samrad under tiden 1 juli — 14
augusti 2020. Planhandlingarna har funnits tillgingliga digitalt pa
kommunens hemsida och pd kommunens anslagstavla. Kungorelse
om samrad har anslagits pd kommunens anslagstavla och hemsida
samt annonserats i ortstidningar.

Totalt har 45 yttranden inkommit under samradet. Av dessa har
25 stycken inkommit i form av en gemensam skrivelse, vilken kom-
munen har valt att redovisa som ett samlat yttrande fran sakagare i
omradet. Av de som inkommit med den gemensamma skrivelsen ar
nagra (6) inte sakagare enligt den fastighetsforteckning som tillhor
planforslaget. Dessa yttranden redovisas, med hanvisning till det ge-
mensamma yttrandet, under rubriken Ovriga boende i omrddet. I tre
fall har enskilda kommentarer bifogats den gemensamma skrivelsen.
Dessa kommentarer redovisas separat.

Ett yttrande i form av en namninsamling med 103 underskrifter
och en gemensam text har ocksd inkommit under samradet. Enskil-
da kommentarer till den gemensamma texten i yttrandet redovisas
separat.

De yttranden som inkommit under samradsperioden redovisas
nedan, tillsammans med forslag till bemétande och eventuell atgard.
Samtliga yttranden finns dven att tillgd i sin helhet i Ockeré kommuns
diarium (diarienummer KS 2023/40).

Kommunens kommentarer pd inkommet yttrande samt eventuella
atgiarder redovisas enligt f6ljande exempel:

VY KOMMUNENS KOMMENTAR
Delomrdade

Text med kommunens kommentar pa inkommet yttrande samt
beskrivning av eventuell dtgard.

4/59



Detaljplan for Ockerd 1:552 m.fl. — Sodra Langesands industriomrade | Ockeré kommun
Dnr KS 2023/40 | Samradsredogorelse Samrad 1 | 2023-03-09

Sandlista

Foljande har tagit del av samradshandlingarna och utgor sam-
radskretsen for planforslaget:

Statliga och regionala myndigheter och bolag

Energimyndigheten
Goteborgsregionen GR

Havs- och vattenmyndigheten
Lantmateriet

Lansstyrelsen
Naturvardsverket
Sjofartsverket

Skanova Nitplanering D3N
SMHI

Statens geotekniska institut SGI
Trafikverket

Vistra Gotalandsregionen
Visttrafik AB

Sakagare

Enligt fastighetsforteckning daterad 2020-05-15.

Grannkommuner

Stadsledningskontoret Goteborgs stad
Stadsdelsndmnd Véastra Hisingen (har upphort efter samrad)

Kommunala remissinstanser

Plan- bygg och miljoenheten (har efter samrad delats upp i Plan- och
fastighetsenheten samt Bygg- och miljoenheten)

VA-enheten

Gatuenheten (ingar efter samrad i Vag- och markenheten)
Kretsloppsenheten

Mark- och Exploateringsenheten (ingar efter samrad i Plan- och fast-
ighetsenheten)

Besoks- och naringslivsenheten

Réaddningstjansten

Verksamhetsomréde Fritid och kultur
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Organisationer, foreningar och stiftelser

Bohusldns museum

Friluftsframjandet

Foreningen kusttraditioner

Besoks- och Niringslivsradet i Ockeré kommun
Pensionirs- och handikappradet i Ockerd kommun
Rédet for Hilsa och Trygghet RHT i Ockeré kommun
Vistkuststiftelsen

Ockerdarnas Foretagarforening

Ockerdarnas Naturskyddsforening

Ockeré Hamnforening

Ockeré Hembygdsforening

Ockers Orad

Foretag
Ellevio AB

Privatpersoner

Enligt inkommen namninsamling med 103 underskrifter.

Sammanfattning av synpunkter

Nedan foljer en kort sammanfattning av inkomna synpunkter.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen ar positiv till kommunens planer att utvidga det be-
fintliga industriomradet Sodra Langesand. Lansstyrelsen anser dven
att kommunen noga utrett fragorna kring strandskyddet i omradet
och att detaljplanen utgor ett sdpass stort allméant intresse att skal for
upphédvande av strandskyddet foreligger. Lansstyrelsen anser sam-
tidigt att planen behover kompletteras med hanvisning till f6ljande
provningsgrunder:

« Miljokvalitetsnormer for vatten — med avsikt pa en tydligare be-
skrivning av hur reningen av tillkommande dagvatten ska hante-
ras.

« Hailsa/sikerhet — med avsikt pa eventuell forekomst av férorenad
mark inom omradet, samt narhet till transportled for farligt gods.
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+ Risk for 6versvimning — med avsikt pa en tydligare beskrivning av
hur stigande havsvattennivaer och framtida skyfall ska hanteras.

+ Mellankommunala fragor — med avsikt pa hur planens tillkom-
mande trafik bedoms paverka vig 155.

+ Riksintresse kommunikationer — med avsikt pa hur planens even-
tuella paverkan pa farleden i form av tillkommande belysning ska
hanteras.

Lansstyrelsen lamnar ocksa rad gillande redovisning av om tillkom-
mande trafik paverkar bullersituationen for boende i omradet, samt
rad om att i bygglovsprovningen sidkerstilla att Naturvardsverkets
riktvarde for industri- och annat verksamhetsbuller vid bostader inte
overskrids.
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Inkomna yttranden

Statliga och regionala myndigheter och bolag

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen lamnar foljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Lansstyrelsen ar positiv till kommunens planer att utvidga det be-
fintliga industriomradet Sodra Langesand. Det utgor en god hushall-
ning av kommunens mark, ger mgjlighet till fler arbetstillfillen och en
utokad service for kommunens invanare.

Detta till trots dr lansstyrelsens bedomning att planen behover
kompletteras med hanvisning till provningsgrunderna hilsa/saker-
het, risk for 6versvimning, riksintresse, miljokvalitetsnormer och
mellankommunala fragor.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med héansyn till ingripandegrunderna i 11 kap
10 § PBL och nu kidnda forhéllanden att fragor som beror hilsa/sé-
kerhet, 6versvamning, riksintresse, miljokvalitetsnormer och mellan-
kommunala fragor méaste 16sas pa ett tillfredsstdllande sétt i enlighet
med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall provas av
Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska
uppfyllas for att det antagna planforslaget inte ska riskera 6verprov-
ning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att planforsla-
get ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen overprova kommunens antagan-
debeslut av en plan eller omradesbestaimmelser om dessa kan antas
strida mot nagon av de fem provningsgrunderna.
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Miljokvalitetsnormer
Vatten

Lansstyrelsen ser generellt positivt pa den dagvattenhantering som
foreslas i planbeskrivningen. Det saknas dock redogorelse for behovet
av rening och férdréjning som uppstar till foljd av planen och vilket
ytansprak det ger upphov till varfor det ar svart att bedoma om till-
rackliga ytor pekas ut for dagvattenhanteringen.

Det bedoms darfor relevant att en dagvattenutredning eller under-
lag som pa liknande sitt redovisar behovet tas fram till gransknings-
skedet. Lansstyrelsen noterar att det till exempel anges i planbeskriv-
ningen att fororeningsberakning for foreslagen exploatering ska ske
langre fram i planeringen. Lansstyrelsen anser att behovet lampligast
utreds inom planprocessen. Reningsbehovet bor kunna beskrivas for
verksamhetsomraden mer generellt och att behov av ytterligare rening
for den specifika verksamheten kan utredas i senare skede.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

En VA- och dagvattenutredning med skyfallsanalys ar framtagen
efter samrad.

Utredningen tar fasta pa den dagvattenhantering som foreslas

i samradsforslaget, men beskriver mer utforligt vilka behov av
rening och fordrgjning som foreligger samt hur olika atgarder
bor utformas for att bast beakta behoven. Kommunen bedomer
att foreslagna atgirder for dagvattenhantering ar tillrackliga for
att mota de behov av rening och fordrojning som kan orsakas av
planforslagets mojliga exploatering. Upprattad VA- och dagvatte-
nutredning behover dock justeras efter samrad 2. Utredningen ar
upprattad efter ett tidigare forslag och ar darfor inte helt aktuell.
Utredningen innehéller dock principlosningar som fortsatt be-
doms vara aktuella efter en justering av utredningen.

Halsa och sakerhet

Fororenade omrdden

Av planhandlingarna framgar att delar av planomradet har anvants
och anviands som upplag for massor. Tidigare har omradet an-
vants som fotbollsplan. Infor att delar av omradet skulle anviandas
till upplag for massor har undersokningar gjorts med avseende pa

9/59



Detaljplan for Ockerd 1:552 m.fl. — Sodra Langesands industriomrade | Ockeré kommun
Dnr KS 2023/40 | Samradsredogorelse Samrad 1 | 2023-03-09

fororeningar i mark. Resultatet visar pa att halterna ligger under eller
strax over (ett prov) Naturvardsverkets generella riktvarde for Kanslig
Markanvandning.

I planhandlingarna anges det dock att en ny markmiljoundersokning
kan komma att behova goras i ett senare skede for att utreda om mar-
ken fororenats till f6ljd av mellanlagringen av massor. Lansstyrelsen
anser att den typen av utredningar ska goras inom planprocessen sa
att det tydligt framgar om det finns ett saneringsbehov eller inte for
att kunna medge planerad markanvandning. Darfor anser lansstyrel-
sen att det till granskningsskedet ska tas fram en miljéteknisk mar-
kundersokning.

Om fororeningar patraffas ska en riskbedomning utforas och
i planhandlingarna ska det beskrivas hur dessa fororeningar ska
hanteras. Om det finns ett saneringsbehov ska det inforas en planbe-
stammelse pa plankartan som sakerstiller att sanering utfors innan
bygglov ges.

Farligt gods

Kommunen beskriver att dialog har hallits med raddningstjansten av-
seende risker forknippade med farligt gods. Detta ar mycket positivt.
I planbeskrivningen namns att Halsovagen ar utpekad som vag dar
transporter av farligt gods sker. For att Lansstyrelsen ska kunna be-
doma planens lamplighet 6nskas darfor en beskrivning av eventuella
malpunkter for farligt godstransporter och vilka typer av transporter
det kan rora sig om. Utifran detta behover tinkbara konsekvenser till
foljd av farligt gods olycka beskrivas. Med detta som grund kan det
bedomas om foreslagna atgarder korrelerar mot identifierad risk.

VY KOMMUNENS KOMMENTAR
Fororenade omrdden

Efter samrad 1 har markmiljéundersokningar utforts inom plan-
omradet. Delar av planomradet bedoms behdva saneras. Plankar-
tan har forsetts med bestammelse om att startbesked inte far ges
for byggnation forran markens lamplighet avseende fororeningar
har avhjalpts till Naturvardsverkets riktvarden for angiven mar-
kanviandning.
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Farligt gods
De transporter med farligt gods som gar forbi planomradet langs

Halsovagen innehéller Bensin, Diesel och Gasol. Kanda mal-
punkter for transporterna ar Kall6-knippla, Hyppeln och Roro.
Transporter levereras enligt vad kommunen erfar inte till Lang-
esands industriomrade. Bedomda konsekvenser vid en eventuell
olycka ar utslapp av farligt Amne pa viag och i mark, samt brand
i fordon som transporterar brandfarlig vara. Planbeskrivningen
kompletteras med denna information infor granskning.

Detaljplanen reglerar sikerhetsavstand till Hils6vigen genom
placering av byggratter samt genom prick- och naturmark, vilket
innebar att inga byggnader dar manniskor vistas kan uppforas
inom det rekommenderade sikerhetsavstandet 30 meter fran
narmaste korbanas mitt. Plankartan innehéaller dven skydd for
storningar fran omgivningen genom bestimmelser om stornings-
skydd. Bestimmelserna dr generella och reglerar placering av
utrymningsvagar i forhallande till Halsovagen respektive place-
ring av friskluftsintag pa oexponerad sida.

Kommunen bedomer att ovan namnda regleringar och be-
stammelser ar tillrdackliga i forhallande till de kdnda risker som
identifierats.

Oversvamning
Havsnivd

Kommunen tillampar ”Stigande Vatten” vilket ar positivt. Risken for
oversvamning pa grund av hogt vattenstand hanteras i planforslaget
genom reglering av nivan for fardigt golv. Lansstyrelsen vill dock
tillagga att vid normala konstruktionslésningar som exempelvis inte
ar vattentita ar det inte tillrackligt att nivan for fardigt innergolv ar
beligen ovanfér den angivna nivan. Aven grundkonstruktionen be-
hover placeras pa sadant sitt att den inte tar skada vid 6versvimning.
Grundlaggningsnivan ar dar den lagsta punkten for grundkonstruk-
tionen pa en byggnad ar beldgen. Detta behover tas i beaktande i pla-
nen. Vidare behover dven mojligheten att ta sig till och fran byggnader
i hidndelse av 6versvimning beaktas och belysas.
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Skyfall

Extrem nederbord/skyfall 4r ndgot som kan orsaka problem redan
idag och som forviantas bli vanligare och intensivare i framtiden.
Konsekvenserna av ett skyfall, minst ett klimatanpassat 100-arsregn,
behdover utredas och beskrivas i planen dir ocksa planens eventuella
paverkan pa omradet utanfor planomradet behover inga. Las mer i
Linsstyrelsens faktablad om Rekommendationer for hantering av
oversvdamning till foljd av skyfall.

VY KOMMUNENS KOMMENTAR
Havsnivd

Planbestammelse att alla byggnadsdelar under nivan +3,17 meter
over grundkartans nollplan ska utforas i fukttalig konstruktion
infors pa plankartan infor granskning. Planbestammelse om att
killare inte medges utgar fran planforslaget da bestimmelse om
lagsta niva pa fardigt golv sakerstaller att kallare inte far uppfo-
ras. Planforslaget reglerar lagsta fiardigt golv for Z utifrdn den
zon i “Stigande Vatten” som har den hogsta risken for 6versvam-
ning vid framtida berdknad hogsta hogvattenniva. Markniviaerna
inom planomradet ar idag hogre 4n denna niva. Sammantaget
gor kommunen darfor bedomningen att mdjligheten att ta sig till
och fran byggnader vid en eventuell 6versvimning inte paverkas
negativt.

Sedan samradet har fastighet Ockerd 1:804 och del av Ockero
1:785 tillkommit dar byggnation majliggors pa lagre niva dn zon
1. Se vidare i planbeskrivning daterad 2023-03-09.

Skyfall

En VA- och dagvattenutredning med skyfallsanalys ar framtagen
efter samrad. Utredningen beskriver bland annat rekommen-
dationer om att instingda omraden ska undvikas och att gator
ska kunna anviandas for markavrinning vid skyfall. Utredningen
beskriver ocksa det behov av rening for att skydda recipienten
fran fororeningar som foranleds av foreslagen exploatering.
Utredningen dr dock baserad pa planforslaget i samrad 1, vilket
innebar att bedomningen behdver ses over efter samrad 2.
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Mellankommunala fragor

Lansstyrelsen ska 6verprova kommuners beslut, om beslutet kan
antas innebéra att regleringen av sidana fragor om anvindningen av
mark- och vattenomraden som angar flera kommuner inte samordnas
pa ett lampligt sitt. (11 kap 10 § PBL (2010:900)). I proposition Ny
plan- och bygglag 1985/86:1 s 801 anges avseende ovan angivna prov-
ningsgrund att en prévning pa denna grund torde normalt komma att
aktualiseras av lansstyrelsen endast i de fall dar de inblandade kom-
munerna pa nagot sitt ar oense.

Vig 155 upplevs idag vara hart belastad, med framkomlighets- och
trafiksikerhetsproblem som resultat. Ockeré kommun och Goteborgs
stad behover gemensamt ta ansvar for konsekvenserna av planering
som paverkar nulaget for vag 155.

I "Fortydligande och inbjudan till dialog avseende planeringsforut-
sattningar for vag 155, Gossbydal — Lilla Varholmen” , diarienummer
400-10450-2019, sa forordar Lansstyrelsen att en mellankommunal
overenskommelse behover tas fram mellan Ockerd kommun och G6-
teborgs stad gallande vilken exploatering och trafikalstring som kan
tillatas pa vag 155 innan det finns tydliga indikationer pa forbattringar
i framkomligheten eller att atgarder finns utredda och ar finansierade.

Det ar inte i planhandlingarna redovisat hur viag 155 kommer att pa-
verkas av planforslaget, vilket gor att Trafikverket samt Lansstyrelsen
inte kan ta stillning till planforslagets paverkan pa statligt vignat.

Kommunen behover till granskning av planen beskriva vilken pa-
verkan exploateringen forvantas ge for vag 155. Om planforslaget inte
ger nagon paverkan eller ger en minskning av trafik i maxbelastad
riktning pa vig 155 behover detta beskrivas. For ytterligare vagled-
ning se Trafikverkets yttrande daterat 2020-08-12.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Se kommunens kommentar pa Trafikverkets yttrande nedan.

Riksintresse
Kommunikationer

Planomradet ar synligt fran farled 106 Marstrandsfjorden — Da-
nafjord (via Lilla Kalvsund), samt farled 107 Stora Polsan — Danafjord
(via Stora Kalvsund), som bada dr utpekade som riksintresse for
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kommunikationer enligt Miljobalken kap 3 § 8. Trafikverket anser att
kommunen behover lagga in planbestammelse om att belysning ska
vara nedatriktad for att sdkerstilla detta. Se Trafikverkets yttrande
daterat 2020-08-12.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Se kommunens kommentar pa Trafikverkets yttrande nedan.
Sjofartsverket konstaterar i sitt samradsyttrande att planforsla-
get inte paverkar sjotrafiken eller riksintresse kommunikationer/
sjofart. Oaktat detta innehaller planbeskrivningens gestaltnings-
principer redan information om att belysning ska vara nedatrik-
tad for att undvika blandning mot savil viag som sjofart. Plan-
kartan innehaller en bestimmelse om att gestaltningsprinciper i
planbeskrivningen ska foljas. Ingen ytterligare bestimmelse eller
beskrivning bedoms behovas.

Strandskydd

Lansstyrelsen lamnade ett yttrande till kommunen den 20 januari
2020 gillande samrad om behovsbedomning for detaljplanen for
Sodra Langesands industriomrade, dnr 402-48717-2019. Lansstyrel-
sen hade synpunkter pa hur strandskyddsfragan skulle hanteras och
stallde upp fyra fragestillningar for kommunen att arbeta utifran.
Ett sarskilt skil for upphavande av strandskyddet eller dispens fran
strandskyddet skulle dven redovisas.

Lansstyrelsen anser att strandskyddsfragan redovisats pa ett tydligt
satt och att kommunen visar att det finns ett behov av mer mark for
verksamhetsomraden samt att Sodra Langesands industriomréde ar
det mest lampliga for syftet med detaljplanen.

Ocker6 kommun visar i planbeskrivningen att man noga utrett
fragorna kring strandskyddet i omradet. Enligt planhandlingen avser
kommunen att upphéava strandskyddet inom den del av detaljplanen
som beror all kvartersmark men inte inom allméan plats. Omradet
med allman plats omger kvartersmarken runt om. Allmanheten kom-
mer att ha fri passage, 1angs med vattnet med undantag for den plats
dar en storre byggnad ar placerad 6ster om planomradet.

Som sarskilda skal for upphavande av strandskyddet uppger kommu-
nen sarskilt skl 2 enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken "Omréadet ar genom
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en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering vil
avskilt frAn omradet ndrmast strandlinjen”, samt skal 5 enligt 7 kap. 18
¢ § miljobalken, "Omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett
angelaget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet”.

Kommunen har i planbeskrivningen visat att ianspraktagandet
av omradet utgor ett angeldget allméant intresse. En undersokning
bland lokala naringsidkare visar att det finns ett behov av flera verk-
samhetsomraden i kommunen. Kommunen har redovisat undersok-
ningens resultat. Lansstyrelsen anser att skil 5 i forsta hand ar ett
tillampbart sarskilt skil, d& stranden endast delvis ar avskild genom
bebyggelse (skil 2). Verksamhetsomréaden av tillracklig storlek bidrar
till kommunens samhallsutveckling.

Kommunen har utrett fyra andra tinkbara platser for nytt verksam-
hetsomrade. Kommunen har undersokt mojligheter, risker och kon-
sekvenser. Bara ett av dessa omraden ligger utanfor strandskyddszon
men denna plats har relativt hoga naturviarden samt forekomst av
rodlistade arter dar ianspraktagande skulle innebira en storre paver-
kan pa naturvirden 4n det valda huvudalternativet. Ovriga tre plat-
ser har likvardiga eller storre paverkan pa strandskyddets varden an
huvudalternativet. Kommunen har noggrant redovisat sina stillnings-
taganden samt visat pa karta var de alternativa platserna som ansetts
tdnkbara for andamalet finns.

Strandskyddets syften

Omradet utgors idag av plan mark, en gang iordninggjord for fotbolls-
plan men pa senare tid anvand for uppldggning av massor. Omradet
har inga héga naturvirden i den del som avses anvindas som kvarter-
smark i planen och paverkan pa vaxt- och djurliv pa platsen far anses
bli liten. Omradet har férmodligen p g a nuvarande anvindning dven
liten betydelse for friluftslivet d& det finns orord naturmark direkt
soder om planomradet.

Lansstyrelsen finner ddrmed att skil for upphavande av strandskydd
for foreslagen detaljplan foreligger for skal 2 samt 5.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Kommunen noterar att Lansstyrelsen anser att skal for uppha-
vande av strandskydd for foreslagen detaljplan foreligger.
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Strandskyddets syften

Kommunen noterar Lansstyrelsens bedomning om att plan-
forslagets paverkan pa platsens viaxt- och djurliv pa platsen blir
liten.

Rad enligt PBL (Plan- och bygglagen) och MB (Miljobalken)
Trafikbuller

Det framgar att planforslaget bedoms generera en mindre 6kning

av trafiken. Det framgar dock inte ndgon uppskattning av hur stor
okningen &r. Det bor framga av granskningshandlingen for att kunna
uppskatta om narliggande bostader kommer att utsittas for buller
som riskerar att overskrida 55 dBA vid bostadsfasad eller uteplats.

Verksamhetsbuller

Omradet planliggs for verksamheter med en begriansad omgivning-
spaverkan. Det framgéar att de delar av verksamheterna som skulle
kunna innehélla eventuella tillfalligt storande moment troligen kom-
mer att bedrivas inomhus. Lansstyrelsen forutsatter att det provas

i samband med bygglovsprovningen att buller 6verstigande Natur-
vardsverkets riktviarde for industri- och annat verksamhetsbuller vid
bostider inte forekommer.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Trafikbuller

Den tillkommande trafiken som blir pa grund av det nya planom-
radet ar sa pass liten att bullernivderna inte bor &ndras mark-
bart. Buller fran Halsovagen till de nya verksamheterna bor inte
heller bli ndgot problem da riktvardet for arbetslokaler ar 65 dB
och befintliga bostader i omradet har en beriaknad bullerniva vid
fasad pa under 55 dB.

Verksambhetsbuller

Fragan om industri- och annat verksamhetsbuller beaktas vid
bygglovsprovningen, dir det ska sékerstillas att Naturvards-
verkets riktvarde for industri- och annat verksamhetsbuller vid
bostider inte 6verskrids.
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For tillkommande anvindning JV har en utredning av verk-
samhetsbuller uppréttats. Se vidare i planbeskrivning daterad
2023-03-09.

Behovsbedomning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens &sikt, siledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram. Detta framgar ocksa av Lans-
styrelsens samradsyttrande for behovsbedomningen som kommunen
hade i januari 2020, Diarienummer 402-48717-2019.

VY KOMMUNENS KOMMENTAR
Noterat.

LANTMATERIET
Vid genomgang av planforslagets handlingar har foljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Fastighetskonsekvensbeskrivning saknas

Det ar viktigt att alla som berors av en detaljplan kan forstéa planens
konsekvenser for den egna fastigheten. “Av planbeskrivningen ska
de konsekvenser som ett genomforande av detaljplanen medfor for
bland annat sakédgare, andra berérda och miljon framga. Med detta
menas att det for i princip varje enskild fastighet bor redovisas vad
detaljplanen innebar med avseende pa bland annat huvudmannaskap,
allmanhetens tilltrade, kommande fastighetsbildning, utférande och
deltagande i gemensamhetsanldggningar. (prop. 2009/10:170 s. 435)”
I det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om vissa
atgiarder, men plangenomforandet och dess konsekvenser behover
beskrivas pa ett samlat satt dar respektive fastighetsagare kan for-
sta vad som detaljplanens genomforande innebar for den aktuella
fastigheten. Beskrivningen av atgarderna kan t.ex. illustreras med en
fastighetskonsekvenskarta dar forandringar i fastighetsindelning och
omfattning av ev. gemensamhetsanlaggningar, med plankartan som
bakgrund. Beskrivningen bor innehalla ett utkast till redogorelse av
juridiska och ekonomiska konsekvenser, dven pa fastighetsniva. Ett
satt att askadliggora detta pa ar att uppritta en fastighetskonsekvens-
beskrivning.
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Exploateringsavtal aktuellt men innehdllet redovisas inte

I planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska upprattas, men
inget ytterligare anges om innehéllet under rubriken "Exploaterings-
avtal”. Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten ar

att inga exploateringsavtal, redan i samradsskedet redovisa avtalens
huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller
delvis genomfors med stod av ett eller flera sidana avtal i planbe-
skrivningen. Nar redovisning av innehallet i ett kommande exploate-
ringsavtal saknas i planbeskrivningen innebar det:

 att det inte finns ndgon mojlighet for Lantmaiteriet att utfora sin
lagstadgade uppgift att i samradsskedet lamna rad i de fall avtals-
innehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL.

« att de som ar berorda av planen inte har ndgon mgjlighet att Gver-
blicka de konsekvenser som det tinkta avtalsinnehallet kommer
att fa bl.a. vid genomforandet av detaljplanen

Upphdvande av strandskydd

Lantmateriet tolkar Boverkets rad gillande upphévande av strand-
skydd som att en generell bestimmelse om upphavande av strand-
skydd endast kan anvindas om hela planomréadet avses med bestam-
melsen. Om endast delar av planomradet avses ska en a-bestimmelse
anvandas for de omraden dar strandskyddet ska upphavas. "Om hela
planomradet ligger inom strandskyddat omrade och om bestdm-
melsen om upphdvande av strandskydd gdller hela planomradet
behover ingen beteckning anges pa plankartan. Bestimmelsen om
upphdvande av strandskydd behover da endast anges bland plan-
bestimmelserna. Kommunen kan bestdmma att bestimmelsen om
upphdvande av strandskydd endast gdller for del eller delar av ett
planomrdade. Detta anges pa plankartan med a.” (Text fran Boverket).

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Fastighetskonsekvensbeskrivning saknas

En mer utforlig fastighetskonsekvensbeskrivning infors i planbe-
skrivningens genomforandedel infor samrad 2.
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Exploateringsavtal aktuellt men innehdllet redovisas inte

En mer utforlig beskrivning av vad exploateringsavtalet ar tillagt
i planbeskrivningens genomforandedel infor samrad 2.

Upphdvande av strandskydd

Den generella planbestimmelsen om strandskydd som anger att
strandskyddet ar upphévt inom all kvartersmark inom planom-
radet ersatts med omréadesspecifik administrativ bestimmelse ay
- Strandskyddet dr upphduvt.

Delar av planen som bor forbattras
U-omrade saknas

Inom planomradet nimns i planbeskrivningen att det gir en befint-
lig ledningsratt for kraftledningar genom planomradet som belastar
Ocerko 1:552. Det finns dock inget u-omréde utlagt i plankartan. Utan
u-omrade kan ledningsdragningen for allmadnna &ndamal bli planstri-
dig. Om det 4r kommunens avsikt att kraftledningarna ska tas bort
behover detta beskrivas i planbeskrivningen. I annat fall ar det oftast
lampligt att plankartan kompletteras med u-omréde.

Fastighetsbildning

Avsnittet som avser fastighetsbildning bor det fortydligas giallande
vilka dtgiarder som behovs for planens genomforande. Alternativt
kan detta hanvisas till en fastighetsrittslig konsekvensbeskrivning,
se kommentar ovan. Det anges under avsnittet vem som ansvarar for
att initiera fastighetsbildningen men det anges daremot inte vem som
ska bekosta den fastighetsbildning som behovs for genomforandet av
detaljplanen.

Planekonomi

Avsnittet om planekonomi skulle kunna utvecklas och fortydligas vad
som ar intakter respektive utgifter for berérda parter.

Inlosen av allmdn plats
Avsnittet om inl6sen av allmén plats kan fortydligas gallande vilka
ersiattningsprinciper som giller vid sddant inlosen.
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Fortydligande av planbestammelser

Det hianvisas i flertalet planbestammelser till Hialsovagen. Halsovagen
ar inte utmarkt/namngiven i plankartan, utan endast i illustrations-
kartan, vilket bor kompletteras for att oka forstaelsen hos lasaren.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

U-omrdde saknas

Den ledningsritt for kraftledningar som avses i yttrandet ligger
inom allmén plats. Kommunen tolkar Boverkets beskrivning av
hur bestammelse om u-omrade bor anviandas som att det inte ar
nodvindigt med markreservat pa allmén plats. Detta eftersom
allmannyttiga andamal generellt sett alltid ar forenliga med en
sddan anvandning. Efter samrad 1 har omradets disposition setts
over. De ledningar som ar belagna inom foreslagen kvartersmark
forses med u-omréade.

Eastighetsbildnin

Genomforandebeskrivningens avsnitt om fastighetsbildning for-
tydligas gallande vilka atgarder som behovs for planens genom-
forande infor samrad 2.

Planekonomi

Avsnittet om ekonomiska fragor och planekonomi utokas nagot
for att beskriva vilka intakter som blir aktuella vid planens ge-
nomforande. Betraffande utgifter anges att exploator och kom-
mun ska sta for alla kostnader som projektet direkt medfor, och
att en fordelning av kostnaderna anges i exploateringsavtalet.
Kommunen bedomer att detta ar tillrackligt tydligt.

Inlosen av allmdn plats

En mer utforlig beskrivning gillande vilka ersdttningsprinciper
som giller vid sddant inlosen infors i genomforandebeskrivning-
en infor granskning.

Fortydligande av planbestidmmelser

Halsovagen namnges dven pa plankartan infor samrad 2.
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STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT (SGl)

Yttrande over samradsshandling

Statens geotekniska institut (SGI) har fran Ockerd kommun erhallit
rubricerad detaljplan med begiran om yttrande. SGI:s yttrande avser
geotekniska sdkerhetsfragor sasom ras, skred, erosion och geoteknis-
ka fragestéllningar kopplade till 6versvimning. Grundldggnings- och
miljotekniska fragor, sdisom hantering av radon, ingar saledes inte.

Synpunkter

SGI har ur geoteknisk sikerhetssynvinkel ingen erinran mot planfor-
slaget.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Kommunen noterar att SGI inte har ndgon erinran mot planfor-
slaget ur geoteknisk sakerhetssynvinkel.

TRAFIKVERKET

Arende

Trafikverket har av Ockerd kommun fatt ovan rubricerade drende for
samrad. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en utokning och
komplettering av det befintliga verksamhetsomradet Langesand/Sod-
ra Langesand. Genom vig 155 och Trafikverkets farjor pa Hondleden
mellan Hono Pinan och Lilla Varholmen férbinds Honé med Gote-
borgs kommun. Trafikverket ar vaghéallare for vag 155. Trafikverket
genomfor just nu atgirdsvalstudien AVS vig 155, Torslanda — Ockerd
for att finna hallbara 16sningar pa kort och lang sikt for de problem
med framkomlighet och trafiksikerhet som finns pa vag 155.

Synpunkter

Det ar inte i planhandlingarna redovisat hur vag 155 kommer att pa-
verkas av planforslaget vilket gor att Trafikverket inte kan ta stéllning
till planforslagets paverkan pa statligt vagnat. Trafikverket anser att
kommunen till granskning av planen ska beskriva vilken paverkan ex-
ploateringen forvantas ge for vag 155. Om planforslaget inte ger nagon
paverkan eller ger en minskning av trafik i maxbelastad riktning pa
vag 155 bor detta beskrivas och da har Trafikverket inga synpunkter
med avseende pa vag 155.
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Trafikverket vill papeka att Trafikverkets Stillningstagande vag
155, Gossbydal-Lilla Varholmen (TRV 2015/26052), daterat 2015-04-
02 kvarstar tills vidare och att Trafikverket ddrmed anser att det uti-
fran radande trafiksituation ar olampligt att exploatera pa ett sddant
satt som bidrar med en trafikokning langs med vag 155, fran Gossby-
dal och viasterut, innan det finns tydliga indikationer pa forbattringar
i framkomligheten.

Planomradet ar synligt fran farled 106 Marstrandsfjorden — Da-
nafjord (via Lilla Kalvsund), samt farled 107 Stora P6lsan — Danafjord
(via Stora Kalvsund), som bada ar utpekade som riksintresse for
kommunikationer enligt Miljobalken kap 3 § 8. Trafikverket anser att
kommunen bor ldgga in planbestimmelse om att belysning ska vara
nedatriktad for att sdkerstilla detta.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

En trafikutredningen har upprattats mellan samrad 1 och samrad
2. Trafikutredningen baseras pa planforslag daterat 2023-03-09.

Baserat pa 1 824 m2 smaindustri fordelat pa tre byggnader
samt 2003 m2 storre industri blir trafiktillskottet 206 fordon
(&rsdygnstrafik, ADT) enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg.
Inklusive naturparkeringen bedoms trafiktillskottet bli cirka 250
fordon/dygn (ADT). Det motsvarar en 6kning med ca 8,5 % pa
Halsovagen. Med tanke pa typen av industri som troligen kom-
mer att bli har, ar det rimligt att anta att den mesta trafiken kom-
mer lokalt frin Ockero och att paverkan pé vig 155 dr forsumbar.
Om det trots allt bidrar till en 6kning pa vig 155 sa bor den bli i
motsatt riktning mot maxbelastad riktning, det vill sdga vasterut
pa morgonen och Osterut pa eftermiddagen.

Planbeskrivningens gestaltningsprinciper innehéller information
om att belysning ska vara nedatriktad for att undvika blandning
mot saval viag som sjofart.

SJOFARTSVERKET

Sjofartsverket ser ingen paverkan pa var verksamhet, sjotrafiken eller
riksintresse kommunikationer/sjofart av ovan rubricerad detaljplan
och avstar darfor att yttra oss.
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VY KOMMUNENS KOMMENTAR
Noterat.

HAVS- OCH VATTENMYNDIGHETEN

Havs- och vattenmyndigheten har tagit del av samradsunderlaget i
rubricerat drende. Myndigheten avstar fran att lamna synpunkter pa
underlaget. Det innebér inte att myndigheten tagit stillning i sakfra-
gan eller till handlingarna i drendet.

VY KOMMUNENS KOMMENTAR
Noterat.

SVERIGES METEOROLOGISKA OCH HYDROLOGISKA INSTITUT
(SMHI)

SMHI har tagit del av rubricerat samrad. Hanvisar till tidigare yttran-
de f6r Ockerd kommun daterat 2017-09-13:

SMHI har tagit del av rubricerade samradshandlingar och har foljan-
de synpunkter. Yttrandet avgransas till SMHI:s kompetensomraden
hydrologi (enbart ytvatten) och meteorologi (inklusive luftmiljo och
buller).

Framtida klimatet

Vid planering av samhallet bor hansyn tas till det framtida klimatet.
Exempelvis forviantas lufttemperaturen att stiga, risken for skyfall
oka och flodena i vara vattendrag forandras med andrade nederbords-
forhallanden och snotillgdngar. Stormar forvintas inte bli varre eller
vanligare dn vad de historiskt har varit. Havsvattennivan stiger men
landhgjningen kompenserar till viss del den stigande nivan, mer i nor-
ra Sverige an i sodra. Forandrade risker for 6versvaimningar bor ocksa
tas hansyn till. Mer information finns pa SMHI:s hemsida https://
www.smhi.se/klimat. Vi hanvisar ocksa till de regionala klimatana-
lyserna for lanen: https://www.smhi.se/klimat/framtidens-klimat/
lansanalyser.

Nationellt kunskapscentrum for klimatanpassning samlar
in, utvecklar och tillgangliggor kunskap som tas fram regionalt,
nationellt och internationellt om klimatanpassning. Centrumet
finns vid SMHI och bedrivs i bred samverkan med aktorer inom
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klimatanpassningsomradet. Centrumet fungerar som en nod foér kun-
skap om klimatanpassning och driver bland annat Klimatanpassning-
spottalen, www.klimatanpassning.se.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Kommunen noterar att SMHI inte har nagra specifika synpunk-
ter pa planforslagets innehéll. Hanteringen av klimatanpass-
ningsfragor i forslaget utvecklas vidare i kommunens kommentar
till Lansstyrelsens yttrande angdende Oversvimning.

VASTTRAFIK
Vasttrafik har tagit del av ovan namnda forslag till detaljplan.

Vasttrafik har inget att erinra mot forslaget. Vi ser positivt pa att
Ockerd kommun tillskapar verksamhetsomraden i niira anslutning till
befintlig kollektivtrafik.

Det ar positivt att plankartan medger en ny gang- och cykelanslut-
ning in till verksamhetsomradet. Nagot som 6kar mojligheterna att ta
sig héllbart till utbyggnadsomradet. Vasttrafik kan inte utldsa i plan-
handlingarna hur cykelparkering ska mojliggoras. Att kunna parkera
sin cykel sdkert ar viktigt och bor tas om hand i fortsatt planarbete.

I utrednings och bedomningsunderlagsrapporten som tillhor de-
taljplanen skriver kommunen att: ”Viss paverkan lokalt i form av
besokande samt transporter till och fran planomradet” kan bli en
konsekvens av utbyggnaden. Visttrafik vill att kollektivtrafikens
framkomlighet fortsatt ska vara god langs Halsovagen. Det blir darfor
viktigt i fortsatt planarbete att se till att paverkan fran in/utfarter
fran omradet blir sa liten som mojligt.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

For besokande till verksamhetsomradet kan cykelparkering
anordnas pa kvartersmark inom respektive fastighet. Besokande
som tar sig till naturomradet med cykel kan nyttja den naturpar-
kering som foreslas i anslutning till detta omrade.

Kommunen bedomer inte att kollektivtrafikens framkomlig-
het kommer paverkas negativt vid ett genomforande av planen.
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Sakagare

GEMENSAMT YTTRANDE FRAN 10 SAKAGARE

(Kommunens anm: Nedanstdende gemensamima yttrande av
sakdgare har inkommit i separata skrivelser fran sakdgare 1-3, 5-8,
10-11 och 12 (boende pa foljande fastigheter: Ockeré 1:129, Ockeré
1:624, Ockero 1:625, Ockero 1:629, Ockero 1:630, Ockeré 1:631, Ock-
eré 1:635, Ockeroé 1:638, Ockeré 1:639 samt Ockero 1:648). Yttrandet
redovisas 1 sin helhet, men dr indelat i rubriker och ndgot omdispo-
nerat for tydlighet.)

Motivering for nollalternativet

Tidigare anvandes fotbollsplanen for ungdomar som ville spela fot-
boll, inte enbart organiserade fotbollslag utan dven spontana grupper
av ungdomar/vuxna i olika alderskategorier. Det var flera kite-surfare
som anvinde planen som forberedelseyta for sin sport. Planen anvin-
des aven till kubbspel och brannboll etc. Det var ett allmant midsom-
marfirande med dans runt midsommarstang pa fotbollsplanen, nu
finns det ingen naturlig plats for detta andamal langre, varav detta
firande pa Langesand har upphort. Nedanstiende citat dr hamtade

ur Ockerd kommuns politiska vision “Ockerd 365 — en levande skir-
gardskommun med ménniskan i centrum”

“Den lokala demokratin utvecklas i en levande dialog mellanfor-
eningar, o-rad, medborgare och fortroendevalda. Vara invanare,
sdrskilt de unga, kdnner att de har inflytande och dr delaktiga i
sambhdillet. Vi har en tydlig och gemensam vdardegrund som prdglar
de omraden ddr barn och unga dar engagerade. Brottslighet, drog-
missbruk, framlingsfientlighet och segregation forebyggs 1 ett tidigt
skede. Respekt och medmdansklighet genomsyrar all verksamhet i
kommunen. Barn och unga har en aktiv och meningsfull fritid. Ock-
er6 kommun bevarar och utvecklar natur, kulturarv och historiska
miljoer for kommande generationer.”

Arbetar verkligen kommunen efter dessa mal? Det saknas omraden
pa Ocker6 for ungdomar/vuxna som spontant i olika gruppkonstella-
tioner vill kunna utfora sport och fritidsaktiviteter. Alternativet som
kan fungera ar att ta tillbaka en kommunalt underhallen fotbollsplan,
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men alternativet som kanske dr battre ar att skapa ett natur- och fri-
tidsaktivitetsomrade for barnfamiljer, ungdomar, vuxna och aldre.

Exempel pa detta d&r Utomhuspaddelbanor, Boulebanor, Utomhus-
gym for alla som motionerar langs Halsovagen och det ar atskilliga.
Men sadana aktiviteter passar dven for pensionirer som skulle kunna
nyttja dessa for att hélla sig i trim. Detta skulle kunna finnas i nar-
heten med en lekpark, cykel och mountainbike bana och grillplats
etc. En samlingsplats dir barn och ungdomar, familjer och dldre kan
traffas och trivas och ha utomhusaktiviteter tillsammans och fa njuta
av ostra Ockeros fina befintliga natur och fina utsikt.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Inom ramen for detaljplanens framtagande gors en lamplighet-
sprovning utifran foreslagen markanviandning och inte utifran
vad omradet bor anviandas till. Bedomningen av vad omréadet bor
anvandas till har tidigare beslutats i kommunens 6versiktsplan.

Oversiktsplanen ar ett viktigt strategiskt och vigledande
dokument som bland annat beskriver hur kommunen avser att
utveckla och forvalta sina land- och vattenomraden. Vid framta-
gandet av en Gversiktsplan gors noggranna avvagningar mellan
olika intressen och viarden inom olika delar av kommunen, samt
inom kommunen som helhet.

Framtagandet av en 6versiktsplan innebar ocksa mojligheter
for allméanheten att inkomma med synpunkter. Nagra synpunk-
ter liknande de som framforts pa planforslaget inkom under
arbetet med oversiktsplanen. De gillde bland annat alternativ
pa hur omréadet Langesand kan anvindas. Kommunens bedom-
ning var och ar fortsatt att Langesand ar ett prioriterat omrade
for utveckling av verksamheter. Gallande oversiktsplan Utblick
Ockeré som #r antagen av kommunfullmiktige 14 juni 2018 (KF
§ 41) foreslar foljaktligen verksamheter inom omradet Langesand
och aktuellt planomrade. Detaljplanen for Sodra Langesands
industriomrade foljer 6versiktsplanens rekommenderade mar-
kanviandning.
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Planforslag och oversiktsplan

I Ockerd kommuns 6versiktsplan “Utblick Ockeré” kan man i avsnit-
tet om Ockerd ldsa foljande stillningstagande angiende Natur och
kultur:

“Gron- och rekreationsomrdde tilldter utveckling for att i limpliga
ldgen ordna en variation av rum, med exempelvis sittplatser, konst,
mojligheter till lek. I enlighet med naturvardsprogrammet ska na-
turklass 1 undantas exploatering for att bibehdlla hoga naturvdrden.
For klass 2 och 3 ska fordjupad undersokning och avvdgning mellan
naturvdrden och 6vriga allmdnna intressen goras.”

I 6versiktsplanen kan man aven ldsa foljande om verksamhetsomra-
det Langesand:

“Delar av det som foreslas for verksamheter ligger inom zon 4,
berdknat hogvattenstdand 2, 4 m vilket stdller krav i efterfoljande
planering for att sdakerstdlla tillgang till omradet samt att kunna
garantera mdnniskors hdlsa och sékerhet. Stora delar av omrddet dr
inom 100 meter fran stranden vilket innebdr att strandskydd aterin-
trader vid efterfoljande planldggning. Delen ldngst i séder, nuvaran-
de naturomrdade motsvarande ca 10 000 m2, omfattas i dagsldget av
strandskydd. Omrddet grdnsar till omrdde for dlgrds, en ev exploa-
tering far ej paverka dessa omrdaden. En inventering av den marina
miljon ska genomforas som underlag for utveckling.”

— Har en inventering av den marina miljon gjorts?

I 6versiktsplanen dr omraden
markerade med morkblatt
avsedda for verksamhet. Det ar
da Ockero Bétsillskap med
hamn och uppstillningsplats
och det ar ju en fritidsverksam-
het. Gamla fotbollsplanen ar
ocksa morkbld och ar da avsedd
Bild: Utsnitt ur Ockeré kommuns éversiktsplan. for likvérdig fritidsverksamhet.

Med ovanstdende motivationer ar det battre att planera ett utokande
av industriomréde pa en annan plats dn Langesand. Lat istillet den
bofasta befolkningen och turister fa njuta av friluftsliv, djur, natur och
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alla fina fantastiska batar och fartyg som varje dag passerar i "Ran-

»

nan-.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Gallande 6versiktsplan anger att utvecklingsomréde i havet ska
foregds av marin inventering. Planforslaget vid samrad 1 omfat-
tade inte vattenomréaden. En inventering av den marina miljon
behovde darfor inte uppriattas inom ramen for planarbetet. Efter
samrad 1 har kommunstyrelsen beslutat om att utéka planomra-
det och planens syfte till att Aiven innefatta Ocker 1:804 och del
av Ockero 1:785. Beslutet innebéra att vattenomraden innefattas
i planomradet. En inventering av den marina miljon kommer
darfor utforas inom ramen for planarbetet. En inventering av
den marina miljo ar planerad att utféras under april manad 2023
efter samrad 2.

Se kommunens tidigare kommentar avseende oversiktsplanen
rekommendationer och att utoka industriomradet pa annan plats
an i Langesand.

Strandskydd

I planforslagets avsnitt om strandskydd star det féljande om strand-
skydd:

“Idag gdiller inget strandskydd for omradet men ndr en ny detaljplan
tas framfor ett omrdade som ligger inom 100 meter fran strandlinjen
ska en omprévning ske mot séirskilda skdl for upphdvande. Ockeré
kommun avser att upphdva strandskyddet i detaljplanen enligt 4
kap. I 7 § Plan- och bygglagen och anger tva sdrskilda skdl. Upphd-
vandet beror all kvartersmark inom planomradet.”

Det finns alltsa ingen anledning till att upphéava strandskyddet, det

ar viktigt for att skydda bade vaxter, vatten och djurliv. Ta istillet
vara pa gamla fotbollsplanen och gor strandlinjen mer tillginglig

for allmidnheten med en fin introduktion av fritidsaktiviteter. Det ar
ménga som promenerar och cyklar pa Hilsévigen och njuter av den
strandremsan och de batar som aker och seglar i "Rannan” utanfor.
Denna utsikt som @ven turistbussarna atnjuter kommer att bli mycket
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mer begransad med den planlosning som planeras for Langesands-
omradet.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Den ororda naturmarken och strandlinjen soder om den gam-
la fotbollsplanen ligger utanfor planomradet och berdrs inte av
ett upphéavt strandskydd. Djur- och vaxtlivi omradet paverkas
darmed inte negativt av forslaget. Planforslaget beaktar dven de
varden som finns for friluftslivet da platsen gors mer tillgdnglig
for allmanheten. Inom naturomradet finns ocksa battre majlig-
heter till utsikt 4n inom planomréadet.

Daremot har kommunen bedomt att strandskyddet behover
upphévas pa kvartersmark inom planomradet for att mojliggora
en utveckling i linje med forslaget. Lansstyrelsen har i sitt sam-
radsyttrande gjort samma bedomning och funnit att sarskilda
skal for upphavande av strandskyddet foreligger.

Konsekvenser

Med en planerad bygghojd pa 13 meter 6ver havsytan och ca 10 meter
bygghtjd, kan detta innebara en hog killargrund med tva vaningar, dar
oversta vaningen sakerligen blir en bevakningsldgenhet med havsut-
sikt. Denna bygghdjd pé 10 meter ar alldeles for hog och det ar klart att
havsutsikten blir mycket mer begransad fran narliggande bebyggelse
och dirmed sinker fastighetsvirden betydligt. Aven passerande turis-
ter och passerande cykel och fotgdngare mister den fina havsutsikten.

Man héanvisar till en trafikmétning gjord 2009, vilket ger en miss-
visande bild. Idag ar Halsovagen en hogtrafikerad vag, med det beror
ocksa pa att Langesandsvégen ar avstingd. En utredning om en 6pp-
ning dar kanske skulle vara lampligt, vilket skulle avlasta Halsova-
gen. Idag ar det ocksa tillrackligt manga som passerar den befintliga
utfarten fran cementgjuteriet och 6vriga industrier darifran.

Bullerutredningen bor goras mer omfattande dn vad som redo-
visas i forslaget. En okad bullerfrekvens under en langre tid, aven
dagtid, an vad som finns idag bor undvikas eftersom manga aldre bor
i omradet och dr hemma dagtid.
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V KOMMUNENS KOMMENTAR

Nockhojden sianks infor samrad 2 med en meter, fran 13 till
12 meter, for samtliga byggratter inom Z . I planforslaget finns en
bestimmelse som anger att lagsta fardigt golv-niva ska vara +3,17
meter over grundkartans nollplan inom Z, . Bestaimmelsen saker-
stiller att ingen kallare kan uppforas under denna nivan. Efter
samrad 1 har planomradet utokats och en hogre byggratt medges
inom JV,. Las vidare i planbeskrivning daterad 2023-03-09.

Vad byggritterna far nyttjas till regleras genom anvandning-
en Zy (verksamheter utom handel med skrymmande varor) och
JV, (Industri och varv). Dessa anviandningar medger inte lagen-
heter eller boende. Nagon ytterligare reglering avseende anvand-
ning bedoms vare sig behdvas eller vara lamplig. En utveckling
i enlighet med planforslaget innebar att byggnader far uppforas
inom planomréadet, men forslaget dr anpassat for att i mojligaste
man ta hansyn till utsikt och siktlinjer. Forslaget bedoms ocksa
starka allmanhetens tillgdnglighet till savil strandlinjen som in-
tilliggande naturmark, dar goda mgjligheter till havsutsikt finns.

Langesandsvagen kan enligt planforslaget nyttjas av exem-
pelvis raddningstjansten i den hindelse Hialsovigen av ndgon
anledning behover stingas av. En Oppning av Langesandsvagen
for genomfartstrafik i syfte att avlasta Halsoviagen bedoms dare-
mot inte vara en nodvandig atgiard som en konsekvens av forsla-
get. Detta eftersom den uppskattade trafikokning forslaget kan
generera bedoms bli marginell. Det dr mgjligt att en 6ppning av
Langesandsviagen kan fylla andra funktioner, men det ar ingen-
ting som hanteras inom ramen for denna detaljplan.

Den tillkommande trafiken som blir pa grund av det nya
planomradet ar s pass liten att bullernivderna inte bor dndras
markbart. Buller fran Halsovagen till de nya verksamheterna bor
inte heller bli nagot problem da riktvardet for arbetslokaler ar 65
dB och befintliga bostidder i omradet har en beriknad bullerniva
vid fasad pa under 55 dB.
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Separata kommentarer

(Kommunens anm: Foljande separata kommentar fran boende pa
Ockeré 1:129 har lagts till det gemensamma yttrandet.)

o

”Varfor tog ni inte sikthansyn fran var fastighet. Den ar 100 ari ar.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Kommunen har anpassat planforslaget for att i mojligaste man

ta hansyn till utsikt och siktlinjer for majoriteten av boende
niarmast planomradet. Fastigheten Ockero 1:129 ligger isolerad
fran 6vrig samlad bebyggelse i omradet och i en sddan relation
till planomradet att helt fri sikt mot havet for denna fastighet ar
svar att uppna oavsett placering av tillkommande bebyggelse. En
annan placering av forslagets bebyggelse skulle samtidigt inneba-
ra ett simre forhallande for merparten 6vriga boende i omradet.
Kommunen har i detta fall bedomt att det allménna intresset att
utveckla omrédet med verksamheter viager tyngre an intresset for
den enskilda fastigheten.

SAKAGARE 1 (BOENDE OCKERO 1:129)

Motivering for nollalternativet

(Kommunens anm: Yttrandet innehaller fler synpunkter men de
redovisas inte hdr da de dr identiska med innehdallet i avsnittet "Mo-
tivering for nollalternativet” i "Gemensamt yttrande fran 10 sakdga-
re” som redovisas ovan. For kommentarer se sistndmnda avsnitt.)

Foljande gar att 14sa i planbeskrivningen:

“Den norra delen av planomradet anvdinds idag for tillfdllig mass-
hantering och dr ddrfor inte lamplig for rekreation. Det finns inte
heller nagra tecken pa att platsen nyttjas for detta dndamal.”

Ockerd kommun har sjilva stoppat aktivt utnyttjande av tidigare
fotbollsplan genom att godkdnna den verksamhet som idag finns pa
inhdgnad mark for tillfallig mellanlagring av fyllnadsmassor, sten,
jord, tegel m.m. Idag ar det ungdomar som anviander den aterstaende
delen som dr kvar av den gamla fotbollsplanen till minikrossbana och
mountainbike-akning, sa visst saknar ungdomarna ett omrade for
dessa fritidsaktiviteter pa Ockerd.
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V KOMMUNENS KOMMENTAR

Se kommunens kommentar till Gemensamt yttrande frdan 10
sakdgare.

Strandskydd

Pé Ockero kommuns hemsida kan man lasa:

“Efter en oversyn beslutade ldnsstyrelsen den 1 december 2014 om
utvidgat strandskydd for Ockero. Beslutet innebar att grinserna
for strandskyddet pd manga stdallen utokades sa att storre omraden
omfattas av strandskyddsbestdmmelserna. Kommunen dverklagade
detta beslut och under 2016 upphdvdes det, dock bara pa grund av
ett formfel. Lansstyrelsen har nu kommit med nya tillfilliga beslut
och ett nytt slutgiltigt beslut ar pa vag.”

Det finns alltsa ingen anledning till att upphéva strandskyddet, det

ar viktigt for att skydda bade vaxter, vatten och djurliv. Ta istillet
vara pa gamla fotbollsplanen och gor strandlinjen mer tillginglig

for allmidnheten med en fin introduktion av fritidsaktiviteter. Det ar
ménga som promenerar och cyklar pa Halsévagen och njuter av den
strandremsan och de batar som aker och seglar i "Rannan” utanfor.
Denna utsikt som dven turistbussarna atnjuter kommer att bli mycket
mer begransad med den planlosning som planeras for Langesands-
omradet.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Se kommunens kommentar till Gemensamt yttrande fran 10
sakdgare.

Konsekvenser

Foljande gar att 1asa i planbeskrivningen:

“Ett genomfort planforslag medfor positiva konsekvenser i form av
ett levande ndringsliv, ett storre utbud av varor och tjdanster inom
kommunen, nya arbetstillfdllen och fler mojligheter for kommunin-
vanarna att utrdtta drenden lokalt.”

I dagslaget finns det redan flera lagenheter (minst tre) med perma-
nenta boenden pa Langesand industriomrade, dven tillfalliga som-
marboende, som hindrar dessa byggnader till att anvidndas for det

32/59



Detaljplan for Ockerd 1:552 m.fl. — Sodra Langesands industriomrade | Ockeré kommun
Dnr KS 2023/40 | Samradsredogorelse Samrad 1 | 2023-03-09

andamal (naringsliv, varor och tjanster) som fastigheterna ar byggda
for. Risken ar STOR att dven dessa nya planerade byggnader kommer
att ha en mindre verksamhet men att utnyttjas som permanenta eller
tillfalligt uthyrda boenden. Med en planerad bygghojd pa 13 meter
over havsytan och ca 10 meter bygghojd, kan detta innebéra en hog
kallargrund med tva vaningar, dir 6versta vaningen siakerligen blir en
lagenhet med havsutsikt. Darfor ar det battre att planera utokande av
industriomrade pa mindre attraktiva platser for saidant utférande och
14t istéllet den bofasta befolkningen och turister fa njuta av friluftsliv,
djur, natur och alla fina fantastiska bétar och fartyg som varje dag
passerar i "Rannan”.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Se kommunens kommentar till Gemensamt yttrande frdn 10
sakdgare.

Barnperspektivet

Ockeré kommun skriver att:

“Ndrheten till intilliggande naturomrdde och omkringliggande bo-
stader dar viktiga faktorer att ta hdansyn till vid ett genomférande av
planforslaget.”

Detta innefattar framforallt den bofasta befolkningen med bade barn,
tonaringar, vuxna och dldre som berors av denna detaljplanedndring.
Det ar en detaljplanedndring som tidigare varit ett friluftsomrade
som nu planeras att omvandlas till ett industriomrade. Enligt aktuell
forskning av Nordstrom & Wales (2019) ar det viktigt att involvera
barn och ungdomar i aktuell samhéllsplanering och da inte minst
med hansyn till att detta ar ett omrade vid Langesand som barn och
ungdomar tidigare har haft tillgang till. For att fa ett héllbart sam-
hélle med god kommunikation mellan olika aldersgrupper maste det
tillskapas platser dar man kan métas och kunna umgas aktivt och i
gemenskap med varandra (Wales, Martensson & Jansson; 2020).

Enligt Lag (SFS 2018:1197) och artikel 3 Om Forenta nationernas kon-
vention om barnets riattigheter som tradde i kraft i Sverige 1 januari
2020 dr man bade som offentlig och privat institution, administrativa
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myndigheter och lagstiftande organ, alagd att gora en prévning av
barnets basta — en process i sju steg (Barnombudsmannen 2018).

I ett citat frAn Barnombudsmannen i riktlinjerna till kommuner och
regioner star det: “Det dr viktigt att understryka att barnperspek-
tivet inte enbart dr relevant inom traditionella barn- och ungdom-
sverksamheter som skola, barnomsorg, fritid och socialtjanst. Barn
och unga beroérs i allra hogsta grad av beslut i tekniska forvaltning-
ar, till exempel i fragor gdllande trafik, stadsplanering och miljo.”

Lingesand ir ett perfekt omrade som Ockerd kommun skulle tillsam-
mans med familjer, barn och tonaringar kunna planera och skapa ett
omréade for utomhusaktiviteter, ett omride som dven vuxna och aldre
skulle kunna smalta in i och darmed fa en naturlig fantastisk sam-
lingsplats. Ockeré kommun kan dérfor bli foregdngare i att skapa en
aktuell naturaktiveringsplats dar framforallt barn och ungdomar blir
inspirerade av och spontant komma till och som &r gratis att uppe-
hélla sig i. Men eftersom Langesandsomradet ar en plats dar barn har
vistats pa och dar barn fortfarande vistas méste barnkonventionen
foljas och en process med provning av barnets basta i sju steg maste
goras. I detta drende har inte denna lag efterfoljts och dirmed kan
inte beslut om dndring av detaljplan goras forran Lagen om Barns
rattigheter och Provning av barnets basta — en process i sju steg har
efterfoljts.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Bedomningen av vad omradet bor anvéndas till har tidigare
utretts och beslutats i kommunens 6versiktsplan. De avviagning-
ar som gjorts i oversiktsplanen inkluderar dven barns och ung-
domars behov. Kommunen bedomer darfor att den eventuella
provning som ska stillas mot barnkonventionen i det pagaende
planarbetet snarare handlar om vilka direkta konsekvenser for-
slaget kan fa for barn.

Syftet med aktuellt forslag ar bland annat att starka tillgdng-
ligheten till natur och rekreation for allmanheten. Barn som
grupp ar en del av allminheten och kommunen bedomer darfor
att barns ratt till liv och utveckling ar tillgodosett i den méan
planforslaget kan mojliggora detta. Den del av forslagets syfte
som handlar om en utveckling av verksamhetsomradet ror inte
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barn i samma utstrackning. Men dven hir ar bedomningen att
forslaget innebar positiva konsekvenser for kommunen och dess
invanare, dar barnen naturligtvis ar inriknade. Mgjligheten till
battre service, fler arbetstillfdllen och ett minskat resbehov for
den vuxna befolkningen gagnar rimligtvis dven de yngsta i sam-
hallet.

Ovriga synpunkter

Det ar valdigt olyckligt att samradstiden inf6ll under sommaren. Det
ar flertalet som haft begriansad majlighet att yttra sig pga av att sam-
radet holls pa sommaren.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Den lagstadgade samréadstiden for en detaljplan som bedrivs med
utokat forfarande ar tre veckor. Eftersom samradet rakade sam-
manfalla med sommaren valde kommunen att utéka samrads-
tiden till ndrmare sju veckor, med forhoppningen om att svar-
stiden inte skulle upplevas som for kort. Med anledning av att
kommunstyrelsen beslutat att utoka planomradet och syftet med
planforslaget kommer ett nytt samrad att genomforas. Samrad 2
kommer ej genomforas under sommaren.

Varfor har kommunen inte beaktat havsutsikten fran villan pa Halso-
vagen 98?

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Se kommunens kommentar till Gemensamt yttrande frdan 10
sakdgare.

Kommunen har inte beaktat barnkonventionen i planarbetet. Barn-
konventionen blev lag i Sverige den 1 januari 2020.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Barnkonventionen ar ett rattsligt bindande internationellt avtal
som slar fast att barn dr individer med egna rattigheter. I kon-
ventionens grundlaggande principer framgar det bland annat
att alla barn har ratt till liv och utveckling samt att barns bas-
ta ska beaktas i alla beslut som rér barn. Kommunen beaktar
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barnkonventionen i den man beslut i det pagaende planarbetet
ror barn. Samtidigt ar det viktigt att forsta vad som faktiskt pro-
vas i en detaljplan och vilka tidigare beslut som ligger till grund
for denna provning. Bedomningen av vad omradet bor anvandas
till har tidigare utretts och beslutats i kommunens 6versiktsplan.
De avvagningar som gjorts i oversiktsplanen inkluderar dven
barns och ungdomars behov. Kommunen bedémer darfor att den
eventuella provning som ska stédllas mot barnkonventionen i det
pagaende planarbetet snarare handlar om vilka direkta konse-
kvenser forslaget kan fa for barn.

Syftet med aktuellt forslag ar bland annat att starka tillgdng-
ligheten till natur och rekreation for allmanheten. Barn som
grupp ar en del av allmédnheten och kommunen bedémer darfor
att barns ratt till liv och utveckling ar tillgodosett i den mén
planforslaget kan majliggora detta. Den del av forslagets syfte
som handlar om en utveckling av verksamhetsomradet ror inte
barn i samma utstrackning. Men dven hir ar bedomningen att
forslaget innebar positiva konsekvenser for kommunen och dess
invanare, dar barnen naturligtvis ar inriknade. Mgjligheten till
battre service, fler arbetstillfallen och ett minskat resbehov for
den vuxna befolkningen gagnar rimligtvis dven de yngsta i sam-
hallet.

Trafik- och bullerberdkningarna ar for gamla och ger darfor en miss-
visande bild. Utredningarna bor uppdateras for att ge en korrekt bild
av situationen.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Se kommunens kommentar till Gemensamt yttrande frdn 10
sakdgare.

Kommunen har inte beaktat virdeminskningen som kommer ske pa
fastigheterna pa andra sidan Hals6vagen.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Vid provning enligt plan- och bygglagen ska hansyn tas till bade
allménna och enskilda intressen. Kommunen gor bedomningen
att det allminna intresset att tillskapa fler verksamheter inom
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planomrédet viger tyngre dn det enskilda intresset av en eventu-
ell virdeminskning av den enskilda fastigheten.

I det befintliga verksamhetsomradet har vissa av byggnaderna inretts
med bostéder. Det finns en risk att dven de planerade byggnaderna
inreds med bostader.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Se kommunens kommentar till Gemensamt yttrande frdn 10
sakdgare.

Kommunen bor se 6ver mojligheterna att nytta det befintliga verk-
samhetsomrédet. Det finns idag lokaler som star tomma.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

En undersokning har genomforts bland lokala naringsidkare
och det finns ett uttalat behov av fler verksamhetsomraden och
verksamhetslokaler inom kommunen. Verksamhetsomraden av
tillracklig storlek och med en variation av lokaler bidrar till kom-
munens samhillsutveckling. Kommunen bedémer att ytterligare
verksamhetsomraden behover utvecklas inom kommunen for att
kunna tillgodose ovannidmnda behov.

SAKAGARE 4 (BOENDE OCKERO 1:626)

Vi har tagit del av samradshandling, planbeskrivning och ny de-
taljplan for S6dra Langesands industriomrade med diarienummer SB
0124/19 och 6nskar limna nigra kommentarer.

Det blir uppenbart att huvuddelen av utsikten for boende pa Ljung-
vagen forsvinner vilket leder till minskad boendekvalitet och mindre
attraktivt boende, se bild nedan.

Bild: Ungefirlig begrdnsning av utsikten fran Ljungvdgen, uppmadtt baserat pa att vigen
ligger ca 7 meter éver nollplan (bildmontage och bedémning frdn sakdgare 4 (boende pd
Ockero 1:626).
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Det ar ocksa ett faktum att Sméstan star infor ett stort generations-
skifte. Manga har bott har sedan husen byggdes pa sjuttiotalet, vilket
ska tolkas som att det finns en hog kvalitet i boendet. Nu néir de som
byggde husen och fortfarande bor kvar har passerat sjuttio betyder
det att har finns utrymme for ménga barnfamiljer att flytta in 6ver en
kommande tio-arsperiod. Man bor alltsa varna om boendekvaliteten
snarare an att nagga den i kanten, sarskilt som Planbeskrivningen en-
ligt sida 24 syftar till att "vinda en negativ befolkningstillvaxt”. Den
tidigare fotbollsplanen har ju varit vil anviand av omradets ungdomar,
pa senare ar pa grund av bristande underhall mest till kite-traning for
nyborjare i kite-surfing. Nar barnfamiljerna dterkommer till Sméstan
behovs ytan.

Vi uppskattar de atgarder som har gjorts i detaljplanen for att
bevara var boendemiljo, gallande gavelplacering, sadeltak och gestalt-
ningsprinciper. Den hoga takhojden (13m) vallar dock flera problem.
Vara hus ar ju arkitektritade med stod i de gamla detaljplanerna att ta
tillvara utsikten. Det betyder dven att nar man nu vill bygga sa pass
hogt riskerar vi att fa problem med insyn. Vi skulle 6nska att man i
detaljplanen sinkte nockhgjden till samma hojd som den lagre hus-
kroppen pa Ockerd Ror. Ryktesvigen var ju dven det réda huset till
véanster pa bilden forst beviljat bygglov pa 11m 6ver nollplan, vilket
overskreds och darmed felaktigt givit acceptans till en hogre bygg-
hojd 4n vad som var tankt fran borjan. Man far kinslan att den hoga
bygghdjden och sadeltak 6ppnar upp for att bygga lagenheter i vinds-
vaningen vilket gynnar sex enskilda féretagare och forstor for alla
som bor pa Ljungvagen.

Den tredje risken for boendekvalitet som inte regleras tillrackligt
i forslaget ar miljo och buller. Man héanvisar till att anvindningen ar
71, dvs verksamheter som har begriansad omgivningspaverkan utom
forsaljning av skrymmande varor. Det sags tydligt i forslaget att man
inte vet vilka verksamheter det kommer att bli i fastigheterna men
anda kan man enkelt avskriva miljopaverkan, trafikbuller och verk-
samhetsbuller diar dessa "bedoms” ha liten paverkan. Man gar till och
med sa langt som att man gissar att den 6kade trafiken kommer att
ta sig till och fran omradet dagtid. P4 boverkets hemsida kan man
lasa att i Z Verksamhetsomrade ingar lokaler for serviceverksamhe-
ter, tillverkning, lager och verkstédder. Z1 dr som det beskrivs flera
ganger en bred kategori och det finns inget som reglerar att detta ar
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verksamheter som péagar vardagar dagtid. Den upplevda 6kningen av
buller ar ju den som riskerar att 6ka kvillar, natter och helger. Exem-
pelvis varor som ska lossas mitt i natten, dackskiften pa helgerna mm
mm.

Sedan att upphéava strandskydd for verksamheter som i sin verksam-
het inte har direkt funktionellt behov av narhet till vattnet framstar
som svarbegripligt, onodigt, odterkalleligt och respektlost. Med den
latthet som risker och andra alternativ avfardas sa anar man att har
finns det patryckningar av starka privata intressenter. Sa ndgot maste
byggas pa marken, tiden nar ungdomarna kunde trina sig i kite-sur-
fing ar forbi.

For att ssmmanfatta vara 6nskemal onskar vi foljande:

- Att de ovan ndmnda redan gjorda atgarder for att bevara siktlinjer
och boendemiljo bibehalls.

- En siankning av nockhéjden till samma niva som Ockerd Rors ligre
byggnad, den hogre ar ju bara en lagenhet sa uppenbarligen fungerar
den lagre hojden for deras verksamhet.

- Vi onskar att man skyddar oss fran insyn genom att forbjuda bal-
konger och begrinsa fonsterytor pa den gaveln som vetter mot Halso-
vagen. Lokaler for verksamheter borde ju anda inte behova detta.

- Vi onskar en tydligare kraftigare reglering av belysning och stralkas-
tare som ar tanda efter 22.00 si att de inte blandar in i vara sovrum

- Vi Onskar att inga hogviaxande trad planteras i gronomradet.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Hogsta tillatna nockhdgjd har mellan samrad 1 och samrad 2
sankts inom anvindning Z frn +13 meter till +12 meter. Dare-
mot till kommer en volym inom anvindning JV, med en hogsta
nockhojd pa +17 meter. Sektioner och vyer har upprittats och
bifogats planhandlingarna for att visa vad paverkan blir. Planfor-
slaget har utformats for att siakerstilla bevarade siktlinjer genom
omradet. Kommunen bedomer sammantaget att paverkan blir
acceptabel.
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Planbestimmelse Z reglerar inte under vilka tider verksamheten
far pagd. Inom anviandning Z _ tillits dock endast verksamheter
som har begriansad omgivningspaverkan. Kravet pa att verksam-
heten ska ha begransad omgivningspéaverkan giller under dyg-
nets samtliga timmar.

Kommunen ar titbefolkad och tillgdngen pa exploaterbar mark ar
begransad. Eftersom tillgdngen pa exploaterbar mark ar begran-
sad inom kommunen s& maste noggranna avviagningar goras vid
valet av hur marken ska anvindas. Hansyn behover ocksé tas till
vilka behov som kan komma att uppsta for marken i framtiden.
Genom att placera verksamheter i eller nara befintliga verksam-
hetsomraden s& 6kar kommunens mdjligheter att reservera andra
omraden vilka ar mer lampade for andra andamal, som exem-
pelvis bostéder. En lokaliseringsutredning finns framtagen dar
alternativa placeringar av verksamhetsomradet studeras. Kom-
munen bedomer sammansatt aktuellt omrade ar lampligt och att
skal foreligger for att upphéva strandskyddet.

SAKAGARE 9 (BOENDE OCKERO 1:637)

Detaljplanens konsekvenser for omliggande bebyggelse visar pa

sma vinkelrita siktlinjer som fran en obetydlig avvikelse fran den-

na vinkel ger intrycket av ett massivt byggkomplex som ger en total
avskiarmning mot strandlinjen och vattnet. Att medvetet skirma av
kommunens absoluta storsta attraktionskraft bade for boende och
turister upplevs obegripligt d& narheten till vattnet ar anledningen till
att manniskor besoker och bositter sig i kommunen.

Presenterade forslag pa byggnader i sig torde kunna passa sa val det
nu gar i omgivningen forutom dess hgjd som ger det klart storsta
negativa inverkan pa omgivningen. Ett fatal mindre verksamheter
fodrar denna hojd vilket gor att den typ av verksamhet kan forlaggas
pa annan plats och annan mer lamplig verksamhet etablerar sig. En
sankning till under 10m fran nollplan torde inte paverka attraktions-
kraften for kommande naringsidkare.

I plankartan anges inget om begransning av verksamhetsbuller forut-
om ventilation. Det tas upp vissa delar i planbeskrivningen som 6ver
tid har ringa varde for det eventuella storningar som kan komma.
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Béde belysning samt nivaer pa buller hanteras inte. Inte heller det
faktum att numera anviands en del intilliggande bostader som hemar-
betsplatser sa att d&ven dagtidsbuller upplevs som stérande i storre
utstrackning. Den trenden mot hemlokalisering som nyss paskyndats
kommer snarare med modern teknik 6ka dn minska.

Man har dven uteslutit det nuvarande tankta nyttjande for idrott till
den grad att det inte ens omnamns som en negativ konsekvens av
planforslaget. Behovet av yta for andra aktiviteter dn fotboll och hock-
ey torde vara lika som i andra kommuner dar satsningar gors for att
barn/unga och vuxna kan 4dgna sig at idrott och motion.

Lokaliseringsprévningen mot 6vriga alternativ kan anses som obe-
fintlig med tunna argument som privatagd mark precis som i planfor-
slaget dar tydligen inga problem med detta finns.

Avslutningsvis sa ldamnar planen en del 6vrigt att 6nska som borde
varit utrett och kanslan av att den gors for en redan bestamd exploa-
tor gor sig pAmind inom flera omraden. Aven att forligga en samrads-
tid mitt under den ledighet som de flesta har starker upplevelsen att
man gar nagons drende. Det stora allménna intresset kan dven det
starkt ifragasattas da kommunens storsta tillgang ar var narhet till
obebyggd strandlinje. Att da forlagga byggnader med sddan hojd att
endast vissa siktlinjer aterstar for flertalet fastigheter torde inte ligga i
invanarnas intresse vilket 4r kommunens uppgift att tillgodose.

Vid en samradstid utanfor planerade ledigheter kunde samradssvaret
sett annorlunda ut och varit betydligt mer omfattande da patagliga
brister och dven motsigelsefull argumentation dterfinns.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Avseende planforslagets konsekvenser for omkringliggande be-
byggelse och buller se kommentar till Sakdgare 8.

Niar kommunen tar fram en detaljplan gors en avvigning mellan
enskilda och allminna intressen i enlighet med plan- och byggla-
gen 2 kap. 18.

Behovet av verksamhetslokaler inom kommunen ar stort.
Vetskapen om detta dr kind sedan tidigare och bekriftas i den
enkat som skickats ut till kommunens verksamhetsutovare i
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samband med detaljplanens framtagande. Ett starkt naringsliv
skapar arbetstillfallen och tillvixt i kommunen och utgor saledes
ett tydligt allméant intresse.

Utsikten fran en privatiagd bostad ar ett enskilt intresse.
Kommunen har i den man det ar skiligt anpassat planforslaget
for att bevara siktlinjer och havsutsikt fran befintliga bostader.
Siktlinjerna sikerstills bland annat genom placeringsbestim-
melser och bestimmelser om prickmark i plankartan. I avvag-
ningen mellan det enskilda intresset att bevara en fri utsikt mot
vattnet och att tillskapa fler verksamheter i kommunen, bedomer
kommunen med hanvisning till ovan genomforda atgiarder, att
det allminna intresset att tillskapa fler verksamheter vager tyng-
re dn det enskilda intresset att bevara en fri utsikt 6ver havet.

Kommunen instimmer i att tillgdngen till en obebyggd strand-
linje 4r en av kommunens storsta tillgangar. Planforslaget syf-
tar delvis till att stirka rddande natur- och rekreationsvirden.
Planforslaget majliggor genom en tillkommande gata, gang- och
cykelviag samt naturparkering en utokad tillgang for allminheten
till narliggande obebyggd strandlinje samt natur- och strévomra-
de. Avseende lokaliseringsprévningen for strandskydd, se kom-
mentar till Sakdgare 8 samt ldnsstyrelsens samradsyttrande.

Avseende samréadstiden, se kommunens kommentar till Gemen-
samt yttrande fran 10 sakdgare.

SAKAGARE 13 (VERKSAMHETSUTOVARE OCKERO 1:804)

Jag noterade i planbeskrivningen vilken jag missade fréan borjan att
var fastighet Ockerd 1:804 omnimns under rubriken strandskydd.
Jag citerar ett utdrag ur presentationen; “For ovriga byggrditter (var
fastighet) inom planomradet dar situationen annorlunda, da ytan
som skiljer dem fran vattnet inte dr bebyggd utan istdllet utgors av
en uppstdllningsplats for batar. Den avskiljande effekten dr hdr inte
lika stor, men det enklaste sdttet for allmdnheten att ta sig ner till
strandlinjen dr dnda inte via uppstdllningsytan for batar utan norr
om denna , dér en pir gdr ut i vattnet. Atkomsten till strandlinjen blir
da via lokalgatan inom industriomradet, vilken kommer att ligga
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kvar i sitt ldge och dven utékas nagot vid genomforandet av planfor-
slaget’.

Vi accepterar inte att allmanheten ska ha tillgang till strandlinjen via
var privata fastighet. Vi har byggt piren, kajen och bryggorna for den
verksamhet som vi bedriver dar. Det ar en arbetsplats dar vi utfor
tunga lyft och forflyttningar som skulle vara direkt farlig om allmén-
heten skulle vistas dar. Vi liksom andra foretagskollegor som jobbar
med bétar har i kommunen har blivit utsatta skadegorelse, stold och
inbrott. Det enda sittet att bli av med det verkar vara att hagna in
omradet med grind och stangsel vilket andra har fatt gora.

For ovrigt ar vi positivt instillda att det hinder négot i omradet.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Allmanheten kommer i mojligaste man att ha tillgang till strand-
linjen via allman plats. Allméan plats i planforslaget utgors av
gang- och cykelvig, gata och naturmark. En viktig del av forsla-
get ar att tillgingliggora befintligt naturomrade soder om verk-
samhetsomradet. Planforslaget reglerar diremot inte vad privata
fastighetsiagare gor med sina fastigheter eller hur de valjer att
begransa tilltrade till dem.

Grannkommuner

TRAFIKKONTORET GOTEBORGS STAD

Arendet

Ockerd kommun genomfér samrad for detaljplan for Ockerd 1:552
m.fl. — S6dra Lingesands industriomrade, Ockerd i enighet med plan-
och bygglagen 5 kap. 11-12 §(SFS 2010:900).

Trafikkontorets synpunkter

Trafikkontoret har gatt igenom samradshandlingen och har inget att
erinra angiende detaljplan for Ocker 1:552 m.fl. — Sodra Lingesands
industriomrade, Ockerd.

43/59



Detaljplan for Ockerd 1:552 m.fl. — Sodra Langesands industriomrade | Ockeré kommun
Dnr KS 2023/40 | Samradsredogorelse Samrad 1 | 2023-03-09

VY KOMMUNENS KOMMENTAR
Noterat.

VASTRA HISINGENS STADSDELSFORVALTNING

Forvaltningens bedomning

Forvaltningen tillstyrker remissen.

Det forvaltningen har koncentrerat sig pa ar om detaljplanen kom-
mer att medfora mer trafik langs vag 155 fran Lilla Varholmen genom
Torslanda.

Forvaltningen delar Ockerds bedémning att genom att skapa noder
dar invanarna kan arbeta och gora sina arenden minskar behovet av
att resa till fastlandet via vig 155. Forvaltningen skulle dock gérna se
att en trafikanalys 6ver eventuell paverkan pa viag 155 fran Lilla Var-
holmen gors i det fortsatta planarbetet.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Kommunen noterar att forvaltningen tillstyrker remissen. En
trafikutredning med analys av planforslagets paverkan pa vig
155 ar utford infor samrad 2. Se vidare i planbeskrivning daterad
2023-03-09.

Kommunala remissinstanser

VERKSAMHETSOMRADE FRITID OCH KULTUR

Det ar positivt att planforslaget ska oka tillgangligheten till vardefulla
rekreationsomraden i anslutning till planomradet.

VY KOMMUNENS KOMMENTAR
Noterat.

KRETSLOPPSENHETEN

Det star i handlingarna att: ’kommunal avfallshiamtning anordnas
for fastigheterna och sker fran plats som avtalas med kommunens
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renhéllningsentreprenor”. Vi vill patala vikten av att detta sdkerstills
innan négon byggnation paborjas.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Planbeskrivningen innehaller en foreslagen 16sning om kommu-
nal avfallshamtning men kan fragan kan inte regleras genom
planbestammelse utan hanteras istallet vid bygglovsgivning.

Organisationer, foreningar och stiftelser

BOHUSLANS MUSEUM

Arendet

Bohuslans museum har fatt arendet for yttrande. Det giller detaljplan
for ett nytt industriomrade p& nordostra Ockers. Underlag: Planbe-
skrivning, samradshandling med plankarta upprattade 2020-05-22
av Ockerd kommun.

Kulturhistorisk bakgrund

Omrédet ligger inte inom nagot riksintresse for Kulturmiljovarden
eller nagon miljo med hogt kulturhistoriskt varde utpekad i Kultur-
miljoprogrammet for Ockerd kommun 2012. Fastigheten bestar av
tidigare obebyggd mark (fd fotbollsplan) och blir en utokning at soder
av industrimark for bl a smabatsverksamhet. Det ligger mellan Halso-
vagen och stranden cirka 300 m fran den fasta forbindelsen med
Hiils6 pa nordostra Ockerd.

Utlatande

Vi tycker att placeringen av byggnaderna kunde goras mindre ratlin-
jigt och symmetriskt. Mer varierat for att verka spontant framvaxta.
Anknyta till omgivningen och 0ns dldre bebyggelsemonster. Det finns
inte nagra registrerade fornlimningar inom eller i anslutning till om-
radet darfor har vi inte nagra ytterligare invindningar mot forslaget.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Planomradet ligger i anslutning till ett omrade pa Ockerd som
enligt kommunens bedomning inte ar typisk for ons dldre
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bebyggelsemonster, vilket i vissa delar kan sigas vara mer or-
ganiskt och spontant framvaxt. Narliggande villabebyggelse ar
tvartom placerad enligt en mer inrutad och ratlinjig struktur och
den intilliggande industribebyggelsen har en karaktar som ar
typisk for sdidana omraden.

Kommunen bedomer att en ratlinjig uppdelningen av kvarter-
smarken anknyter pa ett bra sitt till strukturen inom angrans-
ande bostadsomrade och till 6vrig bebyggelse inom det befintliga
verksamhetsomradet Langesand. Placeringsbestimmelser och
disponering av planomradet syftar i 6vrigt dven till att sakerstal-
la tillrackliga avstand mellan foreslagna byggnader, samt till att
bibehélla siktlinjer mot havet.

OCKERO O-RAD
Styrelsen for Ockerd 6-rad har tagit del av samradshandlingarna av-
seende detaljplan S6dra Langesands industriomrade.

O-radet ir rent generellt positiva till att av redan iansprakstagen
mark prioriteras for exploatering framfor att inkriakta pa jungfrulig
mark. Da omradet gransar till befintlig industrimark forefaller fore-
slagen anviandning av omréadet till lattare industri rimlig. Mojlighet
for etablering av sméforetag torde vara positivt for savil Ockerds och
hela kommunens utveckling.

Vi ser det som positivt att man har en ambition att ta hansyn till
grannarna och bl.a. arbetar med att ge fria siktlinjer ner mot havet for
husen pa Ljungvigen. O-radet vill dock understryka att det finns fler
narboende dn fastigheterna pa Ljungvigen och att det ar viktigt att se
till paverkan pa samtliga grannar i omradet.

O-radet ifragasitter dven tillitna maxhojder pa byggnaderna
enligt planforslaget. Hogsta nockhojd 6ver havet ar satt till 13 meter
och lagsta golvhojd till ca 3,2 meter. Vilket alltsa mojliggor en total
byggnadshojd pé nistan 10 meter 6ver marknivén, vilket kan tyckas
onodigt hogt. Vi anser att det kan ifragaséttas om denna typ av bygg-
nader behover vara sd hoga och forordar att hojderna och dess paver-
kan pa omgivningen studeras nirmare. Hojden pa nya byggnader bor
definitivt avpassas sa att de inte upplevs som hogre dn den befintliga
byggnaden som inhyser Ockero Rorliggeri.
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V KOMMUNENS KOMMENTAR

Kommunen har anpassat planforslaget for att i mojligaste man ta
hansyn till utsikt och siktlinjer. Befintlig villastruktur ar relativt
ratlinjig och innebar redan idag att boende sydvist om Ljungva-
gen har en delvis skymd sikt genom framforvarande grannar. En
annan placering dn den som foreslas bedoms darfor inte bidra
till ett battre forhallande for merparten boende i omradet.

Planforslaget beaktar ocksa att bostdderna sydvast om Halso-
vagen ligger hogre ju langre vasterut de ar placerade. Det innebar
att for fastigheter som ligger langre fran planomradet kan fri sikt
aven uppnas i form av sikt over tak.

Gallande detaljplan medger en totalh6jd pa mellan 11 och 12, 5
meter 6ver nollplanet for respektive byggriatt. Den byggratt som
idag ar outnyttjad kan darmed i praktiken forses med en bygg-
nad som ir hogre an den dir Ockerd Rorliggeri har sin verk-
samhet. For att tillgodose inkomna synpunkter har kommunen
infor granskning beslutat att foresld en sinkning av nockhgjden
med en meter, fran 13 till 12 meter, for samtliga tillkommande
byggritter. Nockhdjden i granskningsforslaget 6verensstimmer
darmed bra med de hojder som medges i gillande plan.

Foretag

ELLEVIO

Inom aktuellt omréde finns befintliga jordkabelledningar for lagspan-
ning, 0,4kV. For dessa kablar 6nskas U- omréaden (se bilaga 1). For
uppgift om befintliga ledningars lage vanligen anvind Ledningskol-
len. Det ar en kostnadsfri webbtjanst for ledningsanvisning. Led-
ningskollen nas via wwuw.ledningskollen.se.

Om befintliga jordkabelledningar méste flyttas eller andras,
permanent eller tillfalligt, fir den som begar ombyggnad eller and-
ring, sta for de kostnader detta medfor. Alla schaktningsarbeten, for
omradets elforsorjning, som utfors inom planomradet bekostas av
exploatoren.
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Det E-omrade (fo) som finns avsatt i plankartan ar bra, omradets
storlek maste dock vara minst 10 x 8m. Minsta horisontella avstand
mellan natstation och niarmsta byggnadsdel far ej understiga 5 meter.
Hansyn till detta maste tas vid placering av narliggande byggnader.
Den nya nétstationen méaste kunna nas med lastbil for framtida drift-
och underhéllsarbete. For att ansluta den nya nitstationen méste nya
jordkabelledningar ldggas, for dessa kravs U-omréade.

Vi onskar att i god tid bli kontaktade av exploatoren for eventu-
ell samordning och samforliaggning i omradet. For 6vrigt har vi inte
nagot att erinra mot det upprattade planforslaget.

[Befintiga ledningar sof
Iskyddas av U-

omrade

[Gnskat U-omrade
for nya elledningar
til och frén nya
natstationen.

Bild: Bilaga 1 - Ellevio

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Kommunen har undersokt befintliga ledningars lage genom
tjansten Ledningskollen. De kraftledningar som avses i yttrandet
ligger till storsta del inom allmén plats. Kommunen tolkar Bover-
kets beskrivning av hur bestimmelse om u-omrade bor anvan-
das som att det inte 4r nodviandigt med markreservat pa allmin
plats. Detta eftersom allmannyttiga Andamal generellt sett alltid
ar forenliga med en sddan anvindning. For att fortydliga att
avsikten inte ar att befintliga ledningar ska tas bort sa infors
anda u-omrade uy pa allmén plats gata i den del som berors av
underjordiska ledningar. Tillkommande jordkabelledningar for
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anslutning till ny nitstation bedoms kunna l6sas inom samma
u-omrade.

Av planbeskrivningen framgar att det ankommer pa respekti-
ve huvudman att initiera en ledningsforrattning for att sakerstal-
la utrymmen i planen, samt att samordning av ledningsrétter och
samforlaggning av aktuella ledningar da bor ske. Planbeskriv-
ningen anger ocksa att den som begir ombyggnad eller &ndring
av befintliga jordkabelledningar far sté for dessa kostnader.

Foreslaget omrade for teknisk anlidggning i form av transfor-
matorstation (E,) har efter dialog med Ellevio flyttats till Ockerd
8:2.

Privatpersoner

PRIVATPERSON 1 (BOENDE OCKERO 1:633)

(Kommunens anm: Yttrandet redovisas inte hdr da det dar identiskt
med "Gemensamt yttrande fran 10 sakdgare” som redovisas ovan.)

V KOMMUNENS KOMMENTAR

For kommentar se Gemensamt yttrande fran 10 sakdgare.

PRIVATPERSON 2 (BOENDE OCKERO 1:642)

(Kommunens anm: Yttrandet redovisas inte i sin helhet da ovriga
delar dar identiska med "Gemensamt yttrande frdan 10 sakdgare” som
redovisas ovan.)

Lat den Ostra strandremsan fa vara ifred. Nyttja den gamla fotbolls-
planen t. ex. till en lekpark/lekomrade for t. ex. skolan pa utflykt m.m,
fritids i skolan, allmén fritidsverksamhet, smébarnslek for barn som
ar hemma, eller pa lov, vuxen frilufts aktiviteter. Det finns t. ex. ingen
lekplats p& hela Ockerd (och kanske inte pa de andra darna heller).

Lagg industrilokalerna bortanfor bathamnen. Dar finns hur
mycket mark som helst. Ingen skymmer nagon utsikt, ingen som stors
av buller. Havsremsan ar otillginglig, inga naturstigar eller bad dar
borta och det gar att utoka industrin hur langt som helst.

Jag pAminner mig om en biolog som var larare pa hogstadiet un-
der 1970- och 80-talet; han kimpade for strandremsan i forslaget. Jag
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kommer inte ha ont av detta industriomradet sjalv, men tycker 4nda
till i denna saken. Denna strandremsan ar den sista ororda pa ostra
sidan av Ocker®.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Inom ramen for detaljplanens framtagande gors en lamplighet-
sprovning utifran foreslagen markanvindning och inte utifran
vad omrédet bor anviandas till. Bedomningen av vad omradet bor
anvandas till har tidigare beslutats i kommunens oversiktsplan.
Gillande 6versiktsplan Utblick Ockerd som Ar antagen av kom-
munfullméktige 14 juni 2018 (KF § 41) foreslar verksamheter
inom omréadet Langesand och aktuellt planomréde. Detaljplanen
for Sodra Langesands industriomréde foljer 6versiktsplanens
rekommenderade markanvindning.

Den ororda naturmarken och strandlinjen soder om den gam-
la fotbollsplanen ligger utanfor planomradet. Djur- och vaxtliv i
omradet paverkas darmed inte negativt av forslaget. Planforsla-
get beaktar ocksa de viarden som finns for friluftslivet da platsen
gors mer tillganglig for allmanheten.

For 6vrig kommentar se Gemensamt yttrande frdn 10
sakdgare ovan.

PRIVATPERSON 3 (BOENDE OCKERO 1:488)

(Kommunens anm: Yttrandet redovisas inte hdr da det dr identiskt
med “"Gemensamt yttrande fran 10 sakdgare” som redovisas ovan.)

V KOMMUNENS KOMMENTAR

For kommentar se Gemensamt yttrande frdn 10 sakdgare ovan.

PRIVATPERSON 4 (BOENDE OCKERO 1:489)

(Kommunens anm: Yttrandet redovisas inte hdr da det dr identiskt
med "Gemensamt yttrande fran 10 sakdagare” som redovisas ovan.)

V KOMMUNENS KOMMENTAR

For kommentar se Gemensamt yttrande frdan 10 sakdgare ovan.
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YTTRANDE FRAN ALLMANHETEN

(Kommunens anm: Nedanstdende yttrande har inkommit i en ge-
mensam skrivelse och namninsamling fran allmdnheten. Yttrandet
dr underskrivet av 103 personer.)

Ockerd Kommun planerar att bygga 6 st nya industribyggnader pa
den gamla fotbollsplanen i S6dra Langesand p& Ockerd. Dels ir plat-
sen strandskyddad vilket kommunen inte tar hansyn till och vi tycker
att marken istallet kan nyttjas for sport, kultur och fritidsverksamhe-
ter och att kommunen ska ta till vara och bevara strand, miljo, vatten
och djurliv som finns i omgivningarna.

For négra 4r sedan slutade Ockerd kommun att ta hand om fotbolls-
planen pa Sodra Langesand. Istillet for fotbollsplan blev det istéllet
en plats for dumpning av sten, jord och tegel fran olika byggen pa
oarna. Fotbollsplanen som tidigare har anvants av barn, ungdomar
och vuxna som har ut6vat fotboll men ocksa dven andra aktiviteter
som kite-surfing, drakflygning, kubb, brannboll, yoga, traning, cirkus
m.m. Det har varit en plats for alla dar vi dven har dansat kring mid-
sommarstangen och som dessutom har en fin utsikt 6ver till 6arna
omkring och alla batarna som éker forbi i "Rdnnan”. Det blev ingen
vacker syn med jord-och stenhogar. Barnen har forsokt att gora cykel-
och crossbana med narhet att svalka sig i vattnet. Nu vill kommunen
bygga industrihus pa platsen.

Alternativ istéllet for industribyggnader pa strandskyddad mark
(Sodra Langesand):

- Ta tillbaka fotbollsplanen

- Utegym

- Paddelarena utomhus

- Boulebanor

- Cykel- och mountainbikebanor

- Lekplats

- Tennisbanor

- Parkomrade med grillplats

- Plats for vattensporter (uthyrning)

- Far som betar

51/59



Detaljplan for Ockerd 1:552 m.fl. — Sodra Langesands industriomrade | Ockeré kommun
Dnr KS 2023/40 | Samradsredogorelse Samrad 1 | 2023-03-09

Forsta steget dr att forsoka fi Ockeré Kommun att besluta sig for att
inte anvdnda denna platsen till industribyggnader utan istillet gora
en vacker plats for alla att nyttja. Vi har skrivit synpunkter till beslut
om detaljplaneindring for sddra Langesands industriomrade till Ock-
er6 kommun som ni kan lasa for fordjupad information. Vi behover
din underskrift och snilla dela garna denna lank/webbadress si att vi
far in manga underskrifter.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Omrdadets anvdandning

Inom ramen for detaljplanens framtagande gors en lamplighet-
sprovning utifran foreslagen markanvindning och inte utifran
vad omrédet bor anviandas till. Bedomningen av vad omradet bor
anvandas till har tidigare beslutats i kommunens 6versiktsplan.

Oversiktsplanen ir ett viktigt strategiskt och viigledande
dokument som bland annat beskriver hur kommunen avser att
utveckla och forvalta sina land- och vattenomraden. Vid framta-
gandet av en Gversiktsplan gors noggranna avviagningar mellan
olika intressen och viarden inom olika delar av kommunen, samt
inom kommunen som helhet.

Framtagandet av en 6versiktsplan innebar ocksa mojligheter
for allméanheten att inkomma med synpunkter. Nagra synpunk-
ter liknande de som framforts pa planforslaget inkom under
arbetet med 6versiktsplanen. De gillde bland annat alternativ
pa hur omréadet Langesand kan anviandas. Kommunens bedom-
ning var och ar fortsatt att Langesand ar ett prioriterat omrade
for utveckling av verksamheter. Gallande oversiktsplan Utblick
Ockerd som #r antagen av kommunfullméktige 14 juni 2018 (KF
§ 41) foreslar foljaktligen verksamheter inom omradet Langesand
och aktuellt planomrade. Detaljplanen for Sodra Langesands
industriomrade foljer 6versiktsplanens rekommenderade mar-
kanviandning.

Behov och markresurser

En undersokning bland lokala naringsidkare visar att det finns
ett uttalat behov av fler verksamhetsomraden inom kommunen.
Verksamhetsomraden av tillracklig storlek och med en variation
av lokaler bidrar till kommunens samhillsutveckling och en
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anviandning av omradet i enlighet med forslaget bedoms darmed
utgora ett angeldaget allméant intresse. Att majliggora for verksam-
heter i anslutning till befintliga verksamhetsomraden ar dven ett
effektivt nyttjande av kommunens begriansade markresurser och
innebdar att platser som &dr battre lampade for andra andamal kan
sparas och anvindas pa basta satt.

Natur, friytor och strandskydd

Den ororda naturmarken och strandlinjen s6der om den gam-

la fotbollsplanen ligger utanfor planomradet och berdrs inte av
ett upphévt strandskydd. Djur- och vaxtliv i omradet paverkas
darmed inte negativt av forslaget. Planforslaget beaktar ocksa de
varden som finns for friluftslivet da platsen gors mer tillgdnglig
for allmanheten genom en naturparkering och en battre koppling
till platsen for bade gang- och cykeltrafikanter samt kollektivtra-
fikresenarer. Daremot har kommunen bedomt att strandskyddet
behdver upphévas inom planomradet for att majliggora en ut-
veckling i linje med forslaget. Lansstyrelsen har i sitt samrads-
yttrande gjort samma bedomning och funnit att sarskilda skal
for upphavande av strandskyddet foreligger.

Sedan samradet 2020 har kommunstyrelsen gett avdelning-
en for strategisk samhallsutveckling i uppdrag att omarbeta och
utoka syftet med detaljplanearbetet for Sodra Langesands indu-
striomrade till att innefatta Ocker6 1:804 m.fl. (2022-06-21, KS
§ 156). Beslutet innebar att ytterligare mark samt vattenomrade
som berors av ett aterintradande strandskydd foreslés tas i an-
sprak. Las vidare i planbeskrivning daterad 2023-03-09.

Separata synpunkter i inkommen skrivelse

Oarnas yttre mark skall inte vara industrimark.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Se samlad kommentar pa Yttrande fran allmdanheten ovan.

Gillar idrott mer an industri.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Se samlad kommentar pa Yttrande fran allmdanheten ovan.
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Jag vill fortsitta att promenera i omradet och bada pa stranden.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Planforslaget forsamrar inte mojligheterna till rekreation utan
starker snarare tillgangligheten till narliggande naturomrade och
strandlinje.

Jag samtycker med forslaget att bevara den strandskyddade miljon pa
ett bittre sitt in Ockerd kommun nu har planerat, dirfor skriver jag
under.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Se samlad kommentar pa Yttrande fran allmdnheten ovan.

(Kommunens anm: Forsta meningen i yttrandet har fallit bort i det
dokument som inkommit)

..liten kiosk, sa som vi hade pa spindeln pa Hon6 Heden. Dér va jag
ofta. Det skall vara Oppet pa natterna med istéllet for att ungdomarna
skall kora runt med mopederna pa natterna o fora ett himla liv, jag
hor dom varje natt nastan. Och sd kunde man ha vissa dagar man har
hobby som tema som till exempel hur man flyger dronare o lara dom
o bygga egna som jag gor sjilv och ha tavlingar med dom pé en bana
man latt kan sitta upp med gater som man flyger igenom. Det kom-
mer garanterat dra dit folk som vill ha skoj. Vuxna som vill lara sig
skall fa vara med ocksa. Det behovs verkligen nagot for dom unga o ha
nagot att gora istéllet for att dom skall dricka o kanske borja med dro-
ger. Men det tinker inte kommunen pa dom bara tanker pa att tjaina
pengar pa industrier som vi har tillrackligt manga har ute.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Det ar kommunens bedomning att behovet av verksamhetsom-
raden och lokaler for verksamheter ar storre an tillgdngen. For
ovrig kommentar se samlad kommentar pa Yttrande frdn all-
mdnheten ovan.

P4 denna plats skulle det kunna bli Ockeré-6arnas Camping med
allt vad det innebar, restaurang, dventyrsgolf, paddelnanoer,

54/59



Detaljplan for Ockerd 1:552 m.fl. — Sodra Langesands industriomrade | Ockeré kommun
Dnr KS 2023/40 | Samradsredogorelse Samrad 1 | 2023-03-09

boulebanorna mm. Istéllet for ytterligare outhyrda fastigheter som
bara kostar kommunen pengar.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Kommunen bedomer med utgédngspunkt i den undersékning som
gjorts bland lokala niringsidkare att intresset for verksamhetslo-
kaler ar stort. Det finns darfoér ingen anledning att tro att marken
inte kommer nyttjas i enlighet med forslaget. For 6vrig kommen-
tar se samlad kommentar pa Yttrande fran allmdanheten ovan.

De totalt forstors overallt med kommunens planer. Bygg utegym och
aktivitets park!

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Se samlad kommentar pa Yttrande fran allmdnheten ovan.

Nej tack till industri gor nat som manga far nytta av. Husen som ligger
ovanfor vilket varde sjunker deras hus till nej detta blev jag ledsen av.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Vid framtagandet av en detaljplan gors en avvagning mellan all-
méanna och enskilda intressen. Intressepréovningen beaktar bland
annat den nytta en detaljplan kan medfora i forhallande till den
eventuella skada planen kan medfora. Dessa intressen har olika
tyngd i olika situationer. Plan- och bygglagen saknar i 6vrigt stod
for reglering av ersittning vid eventuell virdeminskning till f6ljd
av inforandet av en ny detaljplan.

Planeringen av lampliga verksamhetsomraden skapar arbets-
tillfallen och ett utokat serviceutbud for kommunens invanare
och bidrar pa sa sitt till kommunens utveckling och till nytta for
allminheten. Befintliga bostader i omradet ligger redan idag i
anslutning till industriomradet Langesand. Ett genomférande av
planforslaget leder darfor inte nodvandigtvis till en vardeminsk-
ning av berorda fastigheter. Planforslagets nytta for allmanheten
och for kommunens utveckling ar daremot tydlig och bedoms
vara stor.
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Man kan anvanda marken till andra saker an mer industrilokaler.

Som t. ex. en ny fotbollsplan eller en fin badplats med brygga eller en
basket plan eller ndgot annat.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Se samlad kommentar pa Yttrande frdan allmdnheten ovan.

Forstor inte varan o.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Kommunen anser inte att planforslaget forstor Ockerd. Plane-
ringen av lampliga verksamhetsomréaden skapar arbetstillfiallen
och ett utokat serviceutbud for kommunens invénare och bidrar
pa sa sitt till kommunens utveckling. Gestaltningsprinciper har
aven tagits fram for att tydliggora forslagets intentioner om ett
enhetligt och omsorgsfullt gestaltat omréde.

Industriverksamhet passar inte i den miljon och speciellt inte dar lagg
det vid Pinan dar det redan finns fula byggnader.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Bedomningen ar att en vidareutveckling av verksamhetsomradet
ar mest lamplig utifran forutsattningen att tillvarata kommunens
begransade markresurser. En vidareutveckling av verksamhets-
omradet Pinan majliggors redan genom tva nyligen antagna
detaljplaner (Ockerd Kretsloppspark och Tarnvigens industriom-
rade). For 6vrig kommentar se samlad kommentar pa Yttrande
fran allmdanheten ovan.

Jag tycker detta inte skall bli ndgon industri.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Se samlad kommentar pa Yttrande fran allmdnheten ovan.

Bevara naturen.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Se samlad kommentar pa Yttrande fran allmdanheten ovan.
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Inga fler industrier pd Ockerd, anvind marken for fritidsaktivitet,
bygg en mountenbikebana.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Se samlad kommentar pa Yttrande fran allmdanheten ovan.

Nu far allt kommunen lagga lite band pa sig. Man kan inte bara ta
bort Ockerd dstsidas i princip enda strand! Den betyder mycket for
manga - for min del 4r den min tillflyktsplats, dar samlar jag kraft.
Jag har promenerat hundar dar: det ar det lilla blygsamma gronom-
rade som finns att tillga, bortsett frdn Hurstebacke. Jag grillar dar
eller tar en 0l. Jag mediterar dar. Jag flodesskriver prosa dar. Jag fotar
dar. Jag ar dar aret runt. Jag tycker om alla de alternativa forslagen!
Grymt bra forslag (ar dock tveksam till Tennisbanor, det verkar for
nischat i relation till kostnaderna).

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Den ororda naturmarken och strandlinjen soder om den gam-

la fotbollsplanen ligger utanfor planomradet och péverkas inte
negativt av forslaget. Det 4r kommunens bedomning att forslaget
snarare stiarker de virden som finns for friluftslivet da platsen
gors mer tillganglig for allmanheten. For ovrig kommentar se
samlad kommentar pa Yttrande frdn allmdnheten ovan.

Vi tycker att omradet skulle passa perfekt for dldreboende med 1ag
bebyggelse, vil inpassat i omgivande miljo.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Foreslagen utveckling av omradet utgar fran rekommendationer
i gillande Oversiktsplan. Boende i olika former foreslés for andra
omraden inom kommunen dir en sddan anvandning ar mer
lamplig.

Varfor inte 55+ boende har?

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Se kommentar angaende dldreboende ovan.
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Ser hur den exploateringen forstor utsikt och narmiljon for mina van-
ner och deras grannar.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Planforslaget dr anpassat for att i mojligaste man ta hansyn till
boende i omradet. Utéver att anvindningen ar forbehallen verk-
samheter med begriansad omgivningspéaverkan sa innebar det
bland annat restriktiva bestimmelser om placering och hojder.
Gestaltningsprinciper har ocksa tagits fram for att tydliggora
forslagets intentioner om ett enhetligt och omsorgsfullt gestaltat
omrade. For 6vrig kommentar se samlad kommentar pa Yttrande
Jfran allmdnheten ovan.

Jag skriver pa pa grund av att jag tycker att barn och ungdomars fri-
tidsverksamhet och kultur for alla adrar ska gynnas!

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Kommunen delar uppfattningen att barn och ungdomars fri-
tidsverksamhet och mgjlighet till utveckling ar nodvandiga och
viktiga behov att ta hdnsyn till. Men det dr ocksa viktigt att se
till lampligheten for olika anvindningar da ett omrade planeras.
Kommunens begriansade markresurser innebar noggranna over-
vagningar av hur olika omraden ska nyttjas. Genom att majliggo-
ra for verksamheter i anslutning till befintliga verksamhetsomréa-
den kan andra platser sparas for andra viktiga andamal.
Planomrédet anviands idag for mellanlagring av massor och
foreslagen utveckling utgar frin rekommendationer i gdllande
oversiktsplan. Det finns andra platser inom kommunen som
ar battre lampade att tillgodose barns och ungdomars behov.
Planforslaget bedoms dessutom bidra till friluftslivet for saval
unga som gamla da befintligt naturomréde bevaras och gors mer
tillgangligt.

Vistats har flertal gdnger i den fina miljon. Tycker den bor bevaras och
omradet utvecklas med hénsyn till denna miljé med inriktning fritid/
rekreation istillet.

V KOMMUNENS KOMMENTAR

Se samlad kommentar pa Yttrande fran allmdanheten ovan.
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Planarkitekt, Tyréns

Petter Leyman
Planarkitekt, Ockerd kommun

Anders Ohlsson
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