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DETALJPLANENS SYFTE

BAKGRUND

Behovet av utékade verksamhetsomriden och fler verksamhetslokaler ir stort inom Ockero
kommun. Kommunen ar tatbefolkad och tillgangen pa exploaterbar mark ar begransad.
Langesands industriomrade p& nordostra delen av Ockerd &r ett utpriglat industriomrade
diar kommunen ser att en utveckling enligt ovan ar lamplig. Kommunen har darfér, och med
stod i gillande oversiktsplan Utblick Ockerd, beslutat att planligga for en utvidgning och
komplettering av verksamhetsomradet.

Detaljplanen bedoms ha hogt allmént intresse med hanvisning till samhéllsviktig verksam-
het, uppbyggnad av beredskapsforméga samt det sikerhetspolitiska laget som rader. Framgar
av diarienummer 23FMV5724:1 Sekretess enligt 15 kap. 2 § (2009:499) Offentlighets- och
sekretesslagen (OSL) (diarienummer Ockerd KS 2023/264).

Tva etapper

Aktuellt planférslag ar en vidareutveckling av detaljplan for Sodra Langesands Industriom-
rade DP land (dnr: KS 2023/40), antagen av Ockeré kommunfullmiktige 2024-01-18 (KF §
6). Aktuellt planomrade ingick fram till granskning i ovan nimnd detaljplan. Kommunen be-
slutade efter granskning att utesluta vattenomradet inklusive foreslagen hamnanldggning,
samt markytorna narmast vattnet (befintlig pir och kaj) med anledning av att vattenomradet
behover utredas mer utforligt. Den forsta detaljplanen omnamns i denna planbeskrivningen
som “DP land”.

SYFTE

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att mojliggora for en utokning och komplettering av an-
gransande industri- och varvsverksamhet med en hamnanldggning med tillh6rande bryggor,
pir, flytpontoner och ramp for torr- och sjosattning av batar. Angransande verksamhet sak-
nar idag mojligheten att bygga ut en hamnanldggning vilket begransar verksamhetens funkt-
ion langsiktigt.

Inom vattenomradet har algris tidigare noterats. Algriset ska flyttas, nyplanteras och/eller
aterskapas pa en annan lamplig plats. Inom ramen for planarbetet ska fraga utredas och
lampliga atgirder redovisas. Det ska dven undersokas om det dr majligt for dtervaxt av algras
inom planomradet.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur mark och vatten far anvindas inom en kommun. Detaljplanen reglerar
vad savil enskilda som myndigheter far och inte far gora inom ett mark- eller vattenomrade
och ligger bland annat till grund for provning av bygg- och marklov. Nar detaljplanearbetet
paborjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demokratisk ordning, sdsom mar-
kanviandning i 6versiktsplanen. En detaljplan géller tills dess att den upphavs eller ersitts.
Detaljplanen bestar av en plankarta och en planbeskrivning. Ofta ingér ocksa en eller flera
illustrationskartor som visar exempel pa hur planforslaget kan genomféras. Plankartan och
de bestimmelser den innehaller ar juridiskt bindande. Planbeskrivningen ar viktig for att un-
derlatta forstaelsen for och tolkningen av plankartans innebord, men den ar inte juridiskt
bindande. Detsamma géller for illustrationskartan.

PLANPROCESSEN

Hur den fysiska planeringen och planprocessen ska bedrivas regleras framst i plan- och bygg-
lagen (PBL). En detaljplan kan handldaggas med olika forfaranden och valet av forfarande ut-
gar fran forutsattningarna i det enskilda drendet. I de allra flesta fall ar det ett av tva planfor-
faranden som ska tillampas vid framtagande av en detaljplan, ett standardforfarande eller ett
utokat forfarande. Dessa tva forfaranden innehéller flera skeden dar planforslaget kommuni-
ceras och dar de som ar berorda eller intresserade kan lamna synpunkter. Under vissa forut-
sattningar ar det mojligt att handlagga en detaljplan med ett begransat standardforfarande
och da endast genomfora ett kommunikationssteg. I vissa fall kan dven ett samordnat forfa-
rande tillampas vilket innebar att detaljplaneprocessen enligt plan- och bygglagen, PBL, sam-
ordnas med processer enligt andra lagar.
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PLANSKEDEN
Detaljplanearbetet ir indelat i flera skeden:
Har handla Uppdrag
ar handlaggs
forslaget Ett detaljplanearbete kan inledas pa olika sitt. En planbeskeds-

ansokan om att uppritta eller dndra en detaljplan kan skickas in
Samrad av en fastighetsdgare eller exploator. Uppdraget kan dven initie-

ras fran politiskt hall for att 16sa ett behov av detaljplanerat om-

Hér kan forslaget rﬁde
bearbetas *

Samrad
Granskning Nar kommunen har tagit fram ett forslag pa detaljplan skickas det
ut pa samrad. Samréadet innebar att berorda parter far majlighet

Har kan forslaget
justeras

att ta del av planforslaget och ldmna in synpunkter. Remissin-
stanser och sakigare, de personer som anses vara direkt berorda
Antagande av planforslaget, far under samréadet ett utskick med information

om planarbetet. Forslaget laggs dven ut pda kommunens hemsida.

Har kan planen
overklagas

Granskning
Efter samradet bearbetas detaljplanen utifrdn de synpunkter som
Laga kraft kommit in. Planforslaget stélls sedan ut pa granskning vilket ar

nasta tillfalle att lamna synpunkter. Invdnare, berérda myndig-
heter, fastighetsigare och sakédgare far aterigen mojlighet att ta
del av kommunens forslag. Aven hir fir de som anses vara direkt
berorda av planen ett utskick. Den som inte skriftligen framfort
sina synpunkter senast under granskningstiden kan forlora riatten

Bild: Planskeden

att senare overklaga beslutet att anta detaljplanen.

Antagande och laga kraft

Efter granskning kan mindre dndringar goras utifran de synpunkter som inkommit. Detalj-
planen skickas sedan for beslut om antagande, som i de flesta fall fattas av fullmaktige i kom-
munen. Beslutet att anta detaljplanen kan 6verklagas av sakigare som inte fatt sina syn-
punkter tillgodosedda under samradet eller granskningen. Om ingen 6verklagar detaljplanen
inom tre veckor efter antagandet far detaljplanen laga kraft.

ARENDEINFORMATION

e Detaljplan for S6dra Langesands Industriomrade, DP vatten, del av Ockers 1:804.
Ockeré kommun

e Diarienummer KS 2024/04

e Projektnummer 1826 (Langesand Sodra 2 vatten)
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Beslut
e Paborjad/Planstart 2024-02-20 (KS § 41)
e Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan 2024-04-23 (KS § 104)

Planhandlingar
Planhandlingarna bestar av:

e Plankarta
¢ Planbeskrivning med genomforandebeskrivning
e Illustrationskarta

Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av planférslagets innebord samt redovisa de
forutsattningar och syften som planen har. Avsikten ar att den ska vara vagledande vid tolk-
ningen av planen. Genomfoérandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsratts-
liga, ekonomiska och tekniska atgarder som behover vidtas for att genomfora detaljplanen.
Den redogor for vem som vidtar atgarderna och nar de ska vidtas. Plan- och genomforande-
beskrivningen har inte ndgon sjalvstandig rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar i stillet av plankartan och dess planbestimmelser.

Till detaljplanen hor aven:

e Fastighetsforteckning 2024-04-26
e Grundkarta 2023-11-28

Efter samrad och granskning uppréttas ocksad samradsredogorelse respektive granskningsut-
latande 6ver inkomna synpunkter. Utover detta ingar i planarbetet ett antal underlag och ut-
redningar, vilka redovisas under temat "Planeringsunderlag”.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar. Innan genomférandetiden gatt ut far detaljpla-
nen inte dndras, ersittas eller upphivas mot berorda fastighetsagares vilja.

SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET

Planforslaget innebar att vattenomradet inom planomradet som idag ar planlagt som 6ppet
vattenomrade planlaggs for hamn. Planforslaget innebar ocksa att markomradet inom detalj-
planen planlédggs for industri och varvsverksamhet. Inom vatten- och landomradet kommer
en hamnanliaggning med tillhorande kaj, bryggor, flytpontoner och ramp for torr- och sjosatt-
ning av batar uppforas. Planforslaget innebar dven att vattenomrade dar det finns algras tas i
anspréak. I planforslaget redovisas att algriaset avses omlokaliseras eller nyplanteras pa en an-
nan plats utanfor planomradet. Hur och till vilken plats dlgraset kommer att flyttas kommer
att belysas mer utforligt i granskningen av planforslaget nar planforslaget kompletterats med
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en utredning avseende omlokalisering av algraset. I planforslaget undersoks aven mojlig-
heten till aterviaxt inom vattenomradet efter ett genomforande av planforslaget.

Parallellt med planprocessen pagar en tillstindsansokan for vattenverksamhet dar fragor
kopplat till en utbyggnad av hamnen och en flytt och/eller nyplantering av algras m.m. be-

handlas i detalj (se vidare under Provning enligt annan lagstiftning).

Planforfarande

Detaljplanen upprittas i enlighet med plan- och bygglagen 2010:900 (SFS t.o.m. 2023:173).
Plankartan i aktuell detaljplan har utformats enligt Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS
2020:5), Boverkets allmdnna rad om redovisning av reglering i detaljplan (BFS 2020:6), Bo-
verkets planbestimmelsekatalog 2022-11-01 och den nationella specifikationen for detaljplan
fran Lantmateriet.

Planarbetet bedrivs med utokat forfarande i enlighet med 5 kap. Plan- och bygglagen
2010:900.

Planforslaget ar delvis forenligt med kommunens oversiktsplan.

Planforslaget ar forenligt med Lansstyrelsens yttrande om undersokning av betydande
miljéopaverkan och yttrande f6r avgransningssamrad for Sodra Langesands Industri-
omrade, DP vatten, Lansstyrelsens diarienummer 7453-2024 , 2024-03-11
Planforslaget bedoms medfora en betydande miljopaverkan.

Planforslaget bedoms inte vara av betydande intresse for allménheten.
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BEFINTLIGT OMRADE

Omradet har sedan tidigare nyttjats som marina och uppstillningsplats for batar. Langs
planomradets norra del finns idag en palad brygga. Bryggan ar bakatférankrad i land, och har
nyttjats for angoring med bét. Bryggan ar byggd pa en halvo som bestar av utfyllnadsmassor.
Den norra bryggan/piren har endast nyttjats for upptag eller nedlaggning av batar och har

dirmed inte haft ndgon funktion som batplats.

‘ “.-_ o e e - > T~ 7:' < - e -
. -.&._...:d . -, .

Figur 1 Befintlig kaj i forgrunden och nuvarande pir/brygga ldngs med vattnet.

Bryggan byggdes under 2009/2010 i enlighet
med Linsstyrelsens beslut av en anmélan om
utfyllnad samt anldggande av kaj och pir inom
fastighet Ocker6 1:804 i Ockeré kommun (dia-
rienummer 535-122207-2008). I planomrédets
sydvistra del finns en befintlig kaj av betong.

Vattenomradet inom och i anslutning till plan-
omradet bestér av lerblandad sandbotten. Vat-
tendjupet varierar mellan ca 2 meter och 6 me-
ter och ar som djupast langst ut vid bryggan i
nordostlig riktning. Vattendjupet minskar

Figur 2 Utdrag 6ver vattendjup uppméatt av
Lantmateriet 2008.
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successivt in mot land i vastlig riktning. Langst in vid bryggan, i vister, ar vattendjupet ca 2-3
meter.

Inom vattenomradet har dlgras noterats. Planforslaget innebar att algraset flyttas, nyplante-
ras och/eller aterskapas pa annan plats. I planforslaget kommer dven mojligheter till atervaxt
av algras inom vattenomradet undersokas. Lis vidare under marin naturmiljé.

VATTENOMRADE

Inom vattenomradet planeras dtgarder for att forstarka en befintlig brygga/kaj i norr, anlagg-
ning av sjosattningsramp, hojning av befintlig 6stlig kaj, anldggande av flytbryggor samt
muddring av en stor del av havsbotten.

Befintlig brygga i nordostlig riktning "norra
bryggan/piren” avses erséttas med ett pilat - - _—
fribarande betongbjalklag/betongdick. . S ‘

J Norra bryggan/piren . /,/\ .
Konstruktionen blir ca 12 meter bred med o Nvrame , /"’/,/«"//\ Flytbryggor
Véstra kajen P /;,’ 7 ,/f/ ;
overkant +1,8 (se vidare under Konsekven-  iwos o - /{ ,
SR » A 3
S yay e O
ser). G i /// o X\
k#9,59 2 i / /”"}

NG 74

Muddring planeras i vattenomradet dar
djup under medelvatten understiger 2 me-
ter, for att sikerstilla att hamnbassingen

har ett vattendjup pa 3 meter. S

Planerade industri- och varvsverksamhet

I hornet dir den norra bryggan och den ‘ =
vastra kajen mots planeras en ramp for AN :

torr- och sjosittning av batar. Rampen till  Figur 3 illustrationskarta éver planerad hamnanlaggning.
den Ostra bryggan kommer besta av prefab betongelement i lutning som pélas. Hamnanliagg-
ning kommer att ramas in av flytbryggor sydlig och sydostlig riktning. Flytbryggorna kommer
att utgoras av betongpontoner som fists i botten med betongfundament.

KVARTERSMARK

Planforslaget innebar att marken narmast vattenomradet planldggs som industri och varvs-
verksamhet. Det dtgarder som planeras inom kvartersmarken ar en del av planerad hamnan-
laggning och beskrivs ovan under rubrik vattenomrade.
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ALLMAN PLATS

Planforslaget innehéller inga allménna platser.

Geografiskt lage

Planomradet ir beliget pa den nordostra delen av Ockerd, ca 300 meter séder om bron mel-
lan Ockerd och Hilsé och i anslutning till det befintliga verksamhetsomradet Lingesand (se
figur 4). Planomradet angréansar i vast och nordvist mot verksamhets- och industriomrade
Langesand. I 6st och soder angriansar omradet mot 6ppet vatten.

Figur 4 Planomradets ungefarliga lage (gul linje) inom verksamhetsomradet Langesand (bl linje). Svart linje anger
grénsen for detaljplan fér Sédra Langesands industriomrade, DP land.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar ca 5200 m2, varav ca 3900 m2 utgor vattenomrade. Omradet bestar
av del av fastigheten Ockerd 1:804 som ir i privat Ago.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

ANVANDNINGSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

J - industri

Markomradet planlidggs som kvartersmark for industridindamal i enlighet med planens syfte.
Anvandningen motiveras aven med att markomraden anvands for det eller de &ndamél som
omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov (PBL 2 kap. 2 §).

Vi - varv

Markomradet planlaggs som kvartersmark for varv i enlighet med planens syfte. Anvand-
ningen motiveras dven med att markomraden anviands for det eller de Andamal som omra-
dena ar mest lampade for med hinsyn till beskaffenhet, ldge och behov (PBL 2 kap. 2 §).

ANVANDNINGSBESTAMMELSER FOR VATTENOMRADE

Wi1i- hamn

Vattenomradet planldggs som vattenomrade hamn i enlighet med planens syfte. Anvind-
ningen motiveras dven med att vattenomradet anviands for det eller de Andamal som omra-
dena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, l4ge och behov (PBL 2 kap. 2 §).

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

a2

Bestaimmelsen motiveras med att strandskyddet avses upphéavas och att provning sker enligt
annan lag (miljobalken 7 kap) (PBL 2 kap. 118).

ui

Motiv for bestimmelsen ar att sdkerstilla ytor for kommunens vatten- och avloppsledningar
(PBL 2 kap. 5 § punkt 3).

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR VATTENOMRADE

a1

Bestimmelsen motiveras med att strandskyddet avses upphéavas och att provning sker enligt
annan lag (miljobalken 7 kap) (PBL 2 kap. 118§).
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GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Har beskrivs sddant som beror fastighetsrittsliga fragor, i forsta hand fastighetsindelning och
rattigheter sa som servitut och ledningsratter.

Rattigheter

Inom planomradet finns en befintlig ledningsrétt for allmannyttiga underjordiska ledningar
(1407-366.1). Ledningsratten foreslas ligga kvar i sitt befintliga lage. Det ankommer respek-
tive huvudman att initiera en ledningsforrattning for att sikerstilla utrymmen i planen. Sam-
ordning av ledningsritter och samforlaggning av aktuella ledningar bor da ske.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomisk bedomning

Exploator bekostar utbyggnaden av planomradet. En utbyggnad av planforslaget innebar
kostnader vid utbyggnad av hamnanlaggning, kajkonstruktion, flytt och/eller nyplantering av
algras m.m.

Planavgift

Plankostnadsavtal finns tecknat med projektets exploator for framtagandet av detaljplanen.
Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

Drift vatten och avlopp

Planomradet ar beldget inom kommunens verksamhetsomréde for VA. Planforslaget innebar
inte att nagon VA-anldggning behover byggas ut. Befintliga ledningar inom omréadet forses
med ledningsritt genom planbestimmelse u,.

Gatukostnader

Inga gatukostnadsavgifter utgar vid bygglov.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Har beskrivs hur genomforandet av detaljplanen ar organiserat. Det kan exempelvis handla
om fragor kring ansvar for genomforandet, avtal och tidsramar.

Exploateringsavtal

Kommunen bedomer inte att det kravs nagot exploateringsavtal for ett genomforande av de-
taljplanen.
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Ovriga avtal

Planforslaget innebar att dlgraset inom planomradet behover flyttas till en ny lokal, foretra-
desvis inom vattenforekomsten Stora Kalvsund. Om algraset foreslas flyttas till vattenomrade
som ar i kommunal 4go kan det bli aktuellt med ett medgivande. Fragan kommer hanteras
mellan samrad och granskning.

Tidplan
Foljande preliminira tidplan géller for detaljplanen:
e Samrad andra kvartalet 2024
e Granskning tredje/fjarde kvartalet 2024
e Antagande fjarde kvartalet 2024
e Laga kraft forsta kvartalet 2025

Genomforande av planen berdknas paborjas forsta kvartalet 2025.

PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Tillstand for vattenverksamhet (miljobalken 1998:808)

De atgirder som planforslaget innebar inom och i direkt angransning till vattenomradet ut-
gor tillstandspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken. Arbetena bedoms medfora
betydande miljopéverkan enligt 6§ miljobedomningsforordningen. Parallellt med pagdende
planprocess pagar darfor en tillstandsprovning for vattenverksamhet (Idnsstyrelsens diarie-
nummer: 7470-2024).

Tidplan for tillstindsprévning:
¢ Inldmning av tillstdndsansokan berdknas ske under tredje kvartalet 2024
¢ Tillstdnd beviljas under fjarde kvartalet 2024 — forsta kvartalet 2025.
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PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

Har redovisas underlag som ar framtagna och/eller beslutade av kommunen och som ér rele-
vanta for detaljplanen.

Gallande detaljplan/byggnadsplan
e Detaljplan for del av Langesands industriomrade 1407 P92/2, laga kraft 1992-01-23

Grundkarta
e Grundkarta 2023-11-28

Oversiktsplan
o Utblick Ockers, antagen 2018-06-14

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

e Undersokning av betydande miljopaverkan (tidigare Behovsbedomning) och avgrians-
ning av MKB for Sodra Langesands Industriomrade, 2024-02-20

e Linsstyrelsens yttrande om Undersokning av betydande miljopaverkan och avgrans-
ningssamrad for detaljplan for Sodra Langesands Industriomrade, DP vatten, Lanssty-
relsens diarienummer 7453-2024 , 2024-03-11

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

e Sirskilt beslut om betydande miljopaverkan for detaljplan for Sodra Langesands In-
dustriomréade, DP vatten, 2024-04-23 (KS § 104)

Miljokonsekvensbeskrivning (VIKB)

e Miljokonsekvensbeskrivning for detaljplan f6r Sodra Langesands Industriomréade, DP
vatten, 2024-04-12

REGIONALA PLANERINGSUNDERLAG

Hiér redovisas planeringsunderlag som ar upprattade pa regional niva.

Regionala planeringsunderlag

e Stigande vatten — en handbok for fysisk planering i 6versvimningshotade omraden,
2011 december.
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UTREDNINGAR

Har redovisas de utredningar som genomforts i samband med eller som har anvints som un-

derlag i planarbetet.

Oversiktlig miljéteknisk markundersékning, Norconsult, 2022-12-08
Bullerutredning - verksamhetsbuller, Akustikverkstan, 2023-02-28
Marinbiologisk undersokning, Tyréns, 2023-06-28
Stabilitetsutredning, PM geoteknik, Norconsult, 2023-11-30
Lokaliseringsutreding for strandskydd, Ockeré kommun, 2023-12-01
Geotekniskt utlatande Langesand, Norconsult, 2024-01-10
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Har redovisas kommunala planeringsforutsattningar och stillningstaganden i kommunala
planeringsunderlag och beslut.

Ockero 365 - Vision for Ockeré kommun

Visionen beskriver en 6nskad framtidsbild av Ockeré kommun. Den ger riktning och ligger
till grund for kommunens strategiska planering och utveckling. Visionen bestér av en huvud-
rubrik — "Ocker6 365 — en levande skirgdrdskommun med ménniskan i centrum” — och fem
fokusomraden som visar riktning;:

e Den trygga kommunen

e Den larande kommunen

e Den nira kommunen

e Den héllbart vixande kommunen
e Den engagerade kommunen

Mandatmal

Infor varje ny mandatperiod tar Ockeré kommunfullmiiktige beslut om ett antal mal som
kommunen ska arbeta mot under mandatperioden. Malen definieras av den styrande majori-
teten och delas in i ett antal malomraden som pa olika satt ar kopplade till de fem fokusomra-
den som definieras i Ocker6 365 — Vision for Ockeré kommun. M&lomradena &r:

e Befolkningsutveckling och infrastruktur
e Barn och unga

e Trygghet och god beredskap

e Kultur och fritid

e Vard och omsorg

e Hallbarhet och miljo

e Niringsliv och foretagsamhet

e Kompetensforsorjning och organisation

Detaljplan

Planomradet berors av detaljplan for Del av Langesands industriomréade (1407-P92/2) fran
1992. Detaljplanens genomforandetid har lopt ut. Gdllande plan anger markanvandning in-
dustri- och kontorsverksamhet pa land och vattenanviandning 6ppet vattenomrade inom vat-
tenomradet. Kvartersmarken ir reglerad med bestimmelse om begransning av markens be-
byggande (prickmark) som anger att marken inte far bebyggas. Delar av kvartersmarken ar
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reglerad med planbestimmelse u som anger att marken skall vara tillganglig for allménna
underjordiska ledningar.

Planbesked

Kommunstyrelsen beslutade att ge positivt planbesked for fastighet Ocker6 1:804 m.fl. 2022-
06-21. AnsOkan avsag att mojliggora for en etablering av varvs-, marin och hamnverksamhet,
samt att ge mojlighet till overnattning for verksamhetens personal. Delar av planbesked har
behandlats inom ramen for detaljplan for Sodra Langesands industriomrade, DP Land (KS
2023/40).

e Positivt planbesked 2022-06-21 (KS § 156)

Oversiktsplan

Oversiktsplan f6r Ockerd kommun, Utblick Ockerd, antagen av kommunfullmiiktige 14 juni
2018 (KF § 41), anger verksamheter inom planomradets land del. Inom delar av vattenomréa-
det anger 6versiktsplanen utvecklingsomrade for verksamheter, industri, hamn, lager m.m.
Delar av vattenomradet ar inte specifikt omnamnda eller hanterade i 6versiktsplanen.

e Utblick Ockerd, antagen 2018-06-14

REGIONALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Regionala planeringsunderlag

e Stigande vatten — en handbok i 6versvimningshotade omrade, 2011 december.

Lansstyrelserna i Véastra Gotalands och Varmlands ldn har tagit fram ett regionalt planerings-
underlag i form av handboken Stigande vatten (2011). Handboken utgar fran en planerings-
modell dar 6versvamningsrisken kartlaggs i fyra oversvimningszoner, baserade pa framtida
berdknat hogvatten. Inom zon 1 (+3,4 meter) kan all bebyggelse tillatas. Bostader kan tillatas
inom zon 2 (+2,9 till +3,4 meter) och zon 3 (+2,4 till +2,9 meter) om riskreducerande atgar-
der genomfors. Zon 4 (o till +2,4 meter) bor reserveras for parker, gronytor, jord- och skogs-
bruk samt t.ex. uthus, férrad och parkeringsplatser. Enligt Stigande vatten, faktablad — Kus-
ten (version 2.0) (2014-12-29) berdknas framtida hogsta hogvatten ar 2100 i Goteborg ligga
pa nivan +2,4 meter i RH 2000 (zon 4).

RIKSINTRESSEN

Friluftsliv

Detaljplanen ror inte direkt riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6 § miljobalken, men an-
gransar till omrade som berors av riksintresse Friluftsliv enligt 2 kap. 6 § miljobalken i form
av Goteborgs skiargard (FO12).
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Hogexploaterad kust

Hela Ockerd kommun omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust. Riksintresset beror
kustomradena och skiargardarna fran Brofjorden i Bohuslan till Simpevarp i Kalmarsund.
Skyddet avser att skydda de natur- och kulturvarden som finns i omradena. Bestimmelserna
utgor inte hinder for utvecklingen av befintliga tiatorter eller av det lokala naringslivet eller
for utforandet av anlaggningar som behovs for totalforsvaret.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar foreskrifter i Miljobalken 5 kap. om kvalitet pa mark, vatten,
luft och miljon i 6vrigt, inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland
annat fororeningar i utomhusluft, olika parametrar i yt- och grundvatten, kemiska forore-
ningar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller. For aktuell detaljplan 4r MKN vatten
aktuell. MKN luft och buller bedoms ej paverkas av planforslaget. s

Vatten

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten ar bestimmelser om kvaliteten pa vatten i en vatten-
forekomst (yt- eller grundvatten). MKN med atgardsprogrammen fungerar som styrmedel for
att styra i riktning mot de 16 nationella miljokvalitetsmélen. Vattenforvaltningen och MKN ar
en konsekvens av EU:s ramdirektiv for vatten som inforlivats i svensk lagstiftning genom vat-
tenforvaltningsforordningen. MKN ar ett juridiskt bindande styrmedel i Miljobalken (MB).
De anger uppsatta gransvarden for storningar eller fororeningar som naturen eller manni-
skan bedoms kunna utséttas for utan att ta allt for stor skada. Normerna ar ett rattsligt verk-
tyg och stiller krav pa vattnets kvalitet vid en viss tidpunkt, till exempel "god status 2027”.

MKN syftar till att vattenforekomsterna skall uppna Hog eller God ekologisk status/potential
och Hog eller God kemisk status till ett visst ar. For vissa &mnen finns ibland undantag av ett
mindre striangt krav eller langre tidsfrister till nir detta skall ha uppnétts. Verksamheter far
inte forsamra befintlig status for vattenforekomster men inte heller medfora att miljokvali-
tetsnormer och tidsfrister inte kan uppnas. Det giller 4ven enskilda &mnen i MKN.

EU-domstolen har fastslagit att en medlemsstat ar skyldig att inte meddela tillstand till
verksamheter som riskerar att orsaka en forsamring av status eller aventyrar att
miljokvalitetsnormerna uppnas. EU-domstolen tolkar begreppet “forsamring” som

en forsamring till en lagre klass for en enskild kvalitetsfaktor, &ven om inte den
sammanvagda statusen forsamras.

Del av planomradet och kommande arbeten i vatten kommer utforas i ytvattenférekomsten
Stora Kalvsund (se figur 5). Vattenforekomstens utbredning framgar av bilden nedan. Enligt
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VISS (VattenInformationsSystem Sverige) har
Stora Kalvsund "Mattlig ekologisk status” och
“Uppnar ej god kemiskt status”. Miljokvalitets-
normen har kvalitetskravet "God ekologisk status
2027”. For kemisk ytvattenstatus ar kvalitetskra-
vet "God kemisk ytvattenstatus”. "Undantag —
Mindre stranga krav” finns for bromerad difenyl-
eter, kvicksilver och kvicksilverforeningar. "Un-
dantag — Tidsfrister” finns for Tribultyltenn- for-
eningar, dar kvalitetskravet ar "God kemisk yt-
vattenstatus” 2027).

Las vidare om planforslaget konsekvenser avse-

Figur 5 Kartbild dér vattenférekomsten Stora
Kalvsunds utbredning framgar.

ende MKN vatten under Konsekvenser.

MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

Planforslaget bedoms ej paverka ndgra mellankommunala intressen, s som vag 155 eller
overenskommelse om firdplan for forbittrade hdllbara forbindelser Ockeré-Géteborg bor-
tom 20c

MILJO

Marin naturmiljo

Inom och i angransning till planomradet har ett antal inventeringar av den marina naturmil-
jon genomforts. Resultatet av inventeringarna har varierat. Under 2012 genomférde Manrax
miljocentrum/Mats Envall en inventering dar algras eftersoktes med hjilp av analys av satel-
litbilder. Denna gav dock inga indikationer pa &lgris i omradet. Aren dessforinnan genom-
forde Tyréns filtinventeringar i niromradet, da algras trots allt patraffades.

I april 2023 genomforde Tyréns en marinbiologisk undersokning av planomradet. Syftet med
den marinbiologiska undersokningen var att beskriva forekomst eller franvaro av naturvar-
den, inte dess biomassa, skottithet, associerad fauna eller liknande parametrar som mer san-
nolikt dr beroende av genomforandetid.
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I samband med undersokningen noterades en tit och val sammanhallen algrasang, med upp
till 100 % tickningsgrad av bottenytan, inom liksom utom planomrédet (se figur 6). Algris 4r
rodlistat och arten bedoms vara sarbar (VU). Férekomsten av algris utanfor Ockerd bedéms

vara en del av en storre dlgrasang som stracker sig frdn Halsobron ned till Bagglebo, baserat

pa resultat fran bland annat Lansstyrelsens algrasmventenngar
.

Den marinbiologiska undersokningen visar
att algrasets huvudsakliga djuputbredning ar
mellan cirka 1 och 3,9 msw (metres of sea
water), och dess maximala djuputbredning ar
cirka 4,9 msw.

Algrisingen dr generellt tit och vil samman-
héllen men med glesare eller mer flackvis ut-
bredning vid kajen med tradack, samt vid
strandkant. Vid kajen med tradack ar al-
grasets tackningsgrad uppskattningsvis 50 %
av bottenytan. Har ar vattendjupet storre
(cirka 1—2 msw) an i hamnbassidngens s6dra
del dar en grundklack finns (cirka 0,5—1
msw). Aven pa grundklacken #r algrisets
tackningsgrad 100 % av bottenytan. Vid
strandkanten, pa vattendjup grundare an 1

Algras tackningsgrad

(1

100 %
50 %
Flgur 6 Tackningsgrad av algrads inom vattenomradet. Gul
linje anger detaljplan fér Sédra Langesands Industriom-
rade DP Land. Vit streckad linje anger grénsen fér DP vat-
ten. Réd linje anger utredningens undersékningsomrade.
Kélla: Tyréns

msw, finns forvisso enstaka forekomster av algris, men botten ar generellt vegetationslos el-

ler sa dominerar vaghardiga algarter sdsom sagtang (Fucus serratus), och blastang (Fucus

vesiculosus), samt sargassosnarja (Sargassum muticium). Djupare an cirka 4,9 msw saknas
algras. Algriaset inom planomridet bedéms vara en mindre del av en storre algrising.
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STRANDSKYDD

Planomradet omfattas idag inte av strandskydd. Vid upprattandet av en ny detaljplan aterin-
trader strandskyddet och en prévning mot skal for upphiavande/dispens ska darfor genomfo-

ras vid antagande av ny detaljplan. For att strandskyddet ska upphévas behover sarskilda
skal foreligga enligt miljobalkens 7 kapitel (14s vidare under Konsekvenser).

$ / Teckenforklaring
A e b 0, i o i ' B Strandskydd 0-100 m
o 4% N A e = Utvidgat Strandskydd 100-300 m

Figur 7 gallande strandskydd. Planomradet ar ungeférligt markerat med gul linje.

DAGVATTEN

Merparten av planomradet bestér av vattenomrade, diar dagvatten av naturliga skal inte be-
hover hanteras. De dagvattenanlaggningar som kravs for planerade industri- och varvsverk-
samhet pa land majliggors och sikerstills i angransande detaljplan (DP Land).

HALSA OCH SAKERHET

Storande verksamheter och verksamhetsbuller.
Akustikverkstan (2023) har utfort verksamhetsbullerberakningar for planerad industri och

varvsverksamhet. Utredningen omfattar och bedomer aktuell detaljplan och detaljplan for
Sodra Langesands Industriomrade, DP land (KS 2023/40). Berdkningarna utgar ifran fem
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scenarion - rostarbete bat pd hamnplan, inklusive fliktar i tva positioner, rostarbete pa bat i
hamn inklusive flaktar, lyft och transport med Sublift 40t, inklusive fliktar, samt sugvagn pa
hamnplan vid hamn, inklusive fliktar.

De tankta scenarion som anvénts vid bullerberikningarna utgar fran den typ av arbeten som
forvantas utforas inom varvsverksamheten. Hansyn har tagits till utférandetiden for sjilva
arbetet, batarnas storlek och placering samt till hur hogt ovanfor marken ljudkéllan ar. Han-
syn har dven tagits till fliktar som placeras 0,5 meter 6ver taket pa vardera byggnad som pla-
neras inom verksamhetsomradet.

Risk for oversvamning

Planomradet ar beldget i direkt angransning till vattenomréadet och med en markniva narm-
ast vattnet pa ca + 1,9 meter (RH2000). I och med att planomradet ar belaget sa pass lagt sa
kommer det paverkas av ett framtida stigande vatten (las vidare under Konsekvenser).

Teckenforklaring
Framtida beraknat hogvatten

Zon 4 (<2,6 m, IPCC, 2021)
Zon 4

Zon 3 (>2,6 <2,9m, IPCC, 2021)
Zon 3

Zon 2 (>2,9 <34 m, IPCC, 2021)
Zon 2

Figur 8 Fratimda berdkna hégvatten. Planomradet &r ungefarligt markerat med bla linje.
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Fororenade omraden

Miljofarliga verksamheter har bedrivits under en lang tid inom och i angransning till planom-
radet. Verksamheterna har utgjorts av batuppstéllningsplats, industri- och kontorsverksam-
het samt ett idrottsomrade i sodra delen av planomradet. Inom omradet for batuppstall-
ningsplats finns en spolplatta med slamavskiljning for spolning av batbottnar. Idag samlas
allt avspolat fororenat vatten upp i tat tank. Inom planomradet har flera miljotekniska mar-
kundersokningar utforts. Utredningarna visar att det forekommer fororeningar i sediment
samt i befintliga jordlager inom planomradets landomrade och angriansande landomraden.

TECKENFORKLARING

) Understiningsony Sde segtember 2022

Punkter har ej
analyserats
avseende TBT. NGB Provpunkter september 2022

) Understiningsommedde novermber 2022

ﬁ»(x)( Provpunkter november 2022

Ingen TBT har Provpunkter Jord:
pavisats vid

analys. Vi - o

forekommer i . : -

prover. > Provpunkter Sediment:
i 57 4 (@ DT RIS

o Modeiig hat
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@ romrosnm
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T
SRAtONSEIan Dver PrOVIagren | Joed OCh sedement v
DIR.CEEMNeges 1) Ooverd. K e uders Bikde
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Figur 9 Provtagningsplaner pa land och i vattenbasséng (Norconsult 2022/2024).
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Markf6roreningar
Markf6éroreningar som noterats inom omradet overstiger gillande riktvirden for MKM

(mindre kanslig markanvandning). Markfororeningarna bedoms generellt ha stora sprid-
ningsforutsattningar till ytvatten. Fororeningar fran tidigare verksamhet bedoms ha kunnat
spridas till jordlager och ytvatten och dérefter avlagrats i sedimenten i vattenbassiangen.

Fororenade sediment

Provtagning av sedimenten har utforts under 2022 med kompletterande analys under 2024
(Norconsult). Resultaten fran analyserade sedimentprov inom verksamhetsomradet har klas-
sats enligt Naturvardsverkets och SGU:s bedomningsgrunder for miljokvalitet (Josefsson,
2017). Resultaten visade att det forekom hoga och mycket hoga fororeningshalter med avse-
ende pa PAH och organiska tennforeningar (bl.a. TBT) i ytliga sedimentprover, 0-30 cm.
Samtliga sedimentprov med halter 6ver Hog halt och Mycket hog halt var beldgna néra kaj-
kanten.

Tabell 1 Oversiktlig sammanstélining av ndgra analyserade parametrar i sedimenten 2022 och 2022 (Norconsult
2022, 2024).

Parameter Medelhog halt* Hog halt* ;
Provtagningspunkt
Krom, Cr NC2212S,
NC2213S:1,
NC2215S
Koppar, Cu NC2210S
Nickel, Ni NC2212S, NC2215S
PAH NC2214S NC2214S
MBT, monobutyltenn [NC2213S:1, NC2210S
NC2213S:2
DBT, dibutyltenn NC2213S:2 NC2213S:1
TBT, tributyltenn NC2213S:2 NC2213S:1

* Halter jdmférda mot Naturvardsverkets Rapport R4913, R4914 och SGU Rapport 2017:12

Risk - farligt gods

Halsovagen som ar anslutningsviag till planomradet ar utpekad som vag dar transporter av
farligt gods sker. Inom ramen for detaljplan for S6dra Langesands Industriomréade, DP land
har en riskutredning avseende farligt gods upprattats (Tyréns, 2023). I utredningen konstate-
rades att planforslaget kunde medféra en marginell 6kning av transporter med farligt gods. I
planforslaget redovisades ett antal atgiarder for hantera niarheten till Halsovagen. I och med
att aktuellt planforslag kompletterar planerad industri och varvsverksamhet inom Ockero
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1:804 med en hamnanlaggning kommer antalet transporter till och fran fastigheten och
Langesands industriomrade att minska via landviagen.

Risk for olyckor

Enligt vad som ar kant vid detaljplanens framtagande sa finns inga riskdmnen i naromradet.
Det utesluter inte att anvindningen av riskdimnen dndé forekommer. En begransad anvand-
ning av acetylen ar exempelvis inte ovanlig inom industri- och verksamhetsomraden, men da
riktvarden for storleken pa acetylenbehéllare avgor om anvandningen ar tillstdndspliktig el-
ler inte s& ar det inte sdkert att riddningstjansten har kinnedom om dem. Detaljplanen re-
glerar inte heller denna risk da den primart ar en tillsynsfraga for de verksamheter dar exem-
pelvis acetylen forekommer.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk undersokning och stabilitetsutredning har genomforts under 2023 for verk-
samhetsomradet och angransande landomrade vid Langesand/ Sodra Langesand inom fas-
tigheten Ockers 1:552.

Markytan inom det undersokta omradet ar plant. Héjdnivaer varierar mellan ca +0 och +4.
Markytan bestar av asfaltsbelagda ytor och ytor som anviands som mellanupplag for jordmas-
sor. Inom undersokningsomradet finns dven en brygga som gar langs med vattengriansen i
nord-sydlig riktning. Marken bakom befintlig brygga utgors av fyllnadsmassor (sprangsten)
och bedoms ha skapats genom att vattenomradet fylldes ut i enlighet med anmalan fran 2008
med diarienummer 535-122207-2008.

Jordlagerfoljd inom utfyllt omrade tolkas oversiktligt, fran markytan, besta av:
« Sprangstensfyllning ca 5 — 7 m.

« Sand/silt

* Lera.

Ingen gyttja bedoms aterfinnas under sprangstensfyllningen. Grundvattenytan i fyllnadsmas-
sorna bedoms ligga i nivd med havsvattenytan dd massorna bedoms vara hogpermeabla.

I vattenomradet utanfor bryggan bestar jordlagerfoljden fran vattenytan oversiktligt av:
« Vatten till ca 2 — 6 m djup

« Gyttja till ca 4 — 8 m djup

« Sand/silt till ca 5 — 10 m djup

« Lera till ca 8,5 — 16 m djup

 Bottenmoran

» Berg
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Figur 10 Berdaknade sektioners lage i plan.

Vattendjupet varierar mellan ca 2 m och 6 m och ar som djupast ldngst ut vid den befintliga
bryggan. Vattendjupet minskar successivt i mot land, dvs visterut. Langst in vid bryggan, i
vaster, ar vattendjupet ca 2-3 m.

Trabryggan utmed sprangstensfyllningen ar palad. Stabiliteten har kontrollerats i tva sekt-
ioner, en ldngt ut pa bryggan och en langre in. Paltyp och neddrivningsdjup har inte under-
sOkts narmare, dé dessa inte kommer att bibehallas (se vidare under Konsekvenser).
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HYDROGEOLOGISKA FORHALLANDEN

Havets vattenyta har matts in tva ganger. En gang 2023-10-24 och en gang 2023-10-26. Bada
gangerna maéttes vattennivan till +0,0 [RH2000]. SMHI har mitt havsvattenstandet vid mat-
station Goteborg-Torshamnen sedan 1967. Den lagsta uppmattanivan pé 56 ar ar -1,0. Vardet
ger en indikation pa vad det l4gsta vattenstdndet kan vara med 50-ars dterkomsttid. Grund-
vattenytan i fyllnadsmassorna bedoms ligga i nivda med havsvattenytan da massorna bedoms
vara hogpermeabla.

TRAFIK

Planomradet nds med motorfordon fran Hélsovigen via Langesandsviagen. En trafikutred-
ning upprattades av Atkins (2023) for detaljplan for Sodra Langesands Industriomrade DP
land. Utredningen visar att planerad bebyggelse inom DP land kan generera ett tillskott pa ca
206 fordon ADT enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg.

Aktuellt planforslag innebar att industri- och varvsverksamheten som mgjliggors inom DP
land kompletteras med en hamn, vilket innebar att andelen trafik till planomradet Lange-
sands industromrade minskar genom aktuellt planforslag.
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KONSEKVENSER

FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Planforslaget medfor ingen paverkan pa befintliga fastigheter och rattigheter.

RIKSINTRESSEN

Friluftsliv
Planforslaget bedoms inte paverka nagot riksintresse for friluftsliv.

Hogexploaterad kust

Planforslaget innebir en utveckling av det lokala néaringslivet genom en komplettering av be-
fintligt industri- och verksamhetsomréde. Utvecklingen bedoms darfor inte sté i konflikt med
riksintresset.

MILJOKVALITETSNORMER

Vatten

Inom verksamhetsomradet har batverksamhet funnits under en langre tid. Befintlig
kaj/brygga byggdes omkring 2009. Det finns dven underlag pa att bottnen har muddrats tidi-
gare. Inom verksamhetsomradet forekommer sannolikt en viss paverkan pa stromningsfor-
héllandena. Planforslaget och de atgirder i form av flytbryggor som planeras inom planomra-
det kan antas ske inom samma paverkansomrade. Da det redan finns anldggningar i vattnet
bedoms planforslaget inte forsdmra konnektiviteten i vattenforekomsten. Flytbryggorna
kommer att innebira att det tillkommer ytterligare en anlaggning, men da omradet redan ar
paverkat och exploaterat medfor detta inte en forsamring eller risk for att MKN inte kan upp-
nas. Av samma skil bedoms planforslaget inte heller medfora en forsamring av de hydrogra-
fiska villkoren i vattenforekomsten, da paverkansomradet inte 6kar jamfort med nulédget.

Flygbryggor kan lokalt ge paverkan pa bottenmiljon, bland annat genom skuggning av bott-
nen under och i anslutning till bryggorna, samt genom den pumpeffekt som kan uppsté vid
lagre vattendjup. Detta kan medfora en negativ paverkan pa akvatiska vaxter i anslutning till
bryggorna. Flytbryggorna bedoms darfor medfora en negativ paverkan pa kvalitetsfaktorn
makrofyter. Den negativa paverkan bedoms vara begriansad till den 6st-vastliga bryggan, dar
vattendjupet kan understiga 2 meter.
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Inom ramen for tillstdndsprovningen planeras en muddring inom planomréadet. Detta inne-
bar att sediment med hoga halter av TBT tas bort, vilket minskar fororeningsbelastningen
inom vattenforekomsten. Batrorelser samt anldggningsarbeten forvantas kunna utforas utan
vidare spridning av TBT. Planomradet kan daremot inte ensamt aterstalla status och uppfylla
MKN for TBT, utan atgirder kravs dven i andra hamnomréden.

De morfologiska tillstdndet i vattenforekomsten bedoms vara mattlig. Detta beror fraimst pa
fysisk paverkan till f6ljd av battrafik, muddring mm. Planforslaget bedoms inte medfora en
forsamring av denna kvalitetsfaktor av samma skil som beskrivs ovan, det vill sdga att det fo6-
reslagna planomradet redan ar paverkat av liknande verksamhet som bedrivs i dagsliget.
Dessutom forviantas battrafiken minska inom foreslaget planomréade.

Sammanfattningsvis bedoms inte planforslaget medfora en forsamring av MKN for ytvatten,
da omradet redan ar paverkat till foljd av tidigare atgiarder och verksamheter som pagatt i
omradet. Nuvarande utformning kan innebira en negativ effekt pa kvalitetsfaktorn makrofy-
ter, men paverka bedoms vara begransad och forsamrar inte MKN inom vattenforekomsten
och bedoms inte heller vara sa omfattande att den dventyrar uppfyllelsen av MKN for vatten-
forekomsten.

MILJO

Marin naturmiljo

Planforslaget medfor ingen utokad battrafik jamfort med vad som redan bedrivits fram till
idag. Ett genomforande av planforslaget innebar dock att relativt omfattande atgarder beho-
ver genomforas inom vattenomradet och angransande landomrade. Planforslaget innebar att
det kommer anldggas kaj, ramp och flytbryggor inom vattenomradet. For att hamnen ska bli
dndamalsenlig behéver hamnomradet muddras till tre meters vattendjup. Konsekvenserna
for algras till f6ljd av planerat muddringsarbetet bedoms inom ramen for tillstdndsprov-
ningen.

Detaljplanen bedoms kunna medfor en stor negativ paverkan pa algras inom, och i viss
mindre urstackning dven utanfér planomradet, framst till f6ljd av de flytbryggor som foéreslas
anldggas inom hamnomradet. Detta kommer att medfora en permanent paverkan pa arten.
Den negativa paverkan bedoms uppsta framforallt till foljd av pumpeffekt och skuggning fran
planerade flytbryggor.
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Algriset inom planomradet bedéms utgéra en mindre del av en storre &lgrising. Det ir i
dagslaget inte helt klart hur planférslaget kommer att paverka konnektivitetet for algras, da
det ar osdkert om det forekommer algris norr om planomradet. Utanfér planomradet kom-
mer algrasingarna att kunna finnas kvar, dock forviantas en viss niva av grumling uppsta i
samband med anlidggningsskedet. Grumlingen forvantas bli kortvarig och begransad i om-
fattning.

Negativa effekter pa den marina naturmiljon i samband med anldggningsskedet bedéms bli
liten. Fisk och andra bottenlevande djur forvintas inte paverkas negativt av sedimentation
till f6ljd av grumling under forutsattning att grumlingsforebyggande atgarder tillampas.
Skyddsatgiarder kommer framforallt att vara aktuellt i samband med anldggningsskedet for
att minska negativ paverkan pa marina naturvirden till foljd av grumlande arbeten. Skydds-

atgarder som kan bli aktuella ar grumlingsddmpande atgirder, si som siltgardin eller bub-
belrida.

Kompensationsatgarder:

Kompensationsatgird for algris planeras utforas, och foreslas villkoras inom tillstdndsprov-
ningen for vattenverksamhet. Dar utreds mojligheten att nyplantera lgras pa en eller flera
lokaler, foretradesvis inom samma vattenforekomst.

Skyddsatgarder kommer framforallt att vara aktuellt i samband med anldggningsskedet for
att minska negativ paverkan pa marina naturvarden till f6ljd av grumlande arbeten. Skydds-
atgarder som kan bli aktuella dr grumlingsddmpande atgéarder, sa som siltgardin eller bub-
belrida.

Miljobedomning

Inom ramen for planarbetet har en undersokning om betydande miljopaverkan genomforts i
enlighet med 6 kap. 6 § Miljobalken och 5 § Miljobedomningsférordningen. Kommunen har
gjort bedomningen att planforslaget kan antas innebara en betydande miljopaverkan och att
en strategisk miljobedomning med tillhorande miljokonsekvensbeskrivning ska upprattas for
detaljplanen.

Avgransning av innehallet i framtagen miljokonsekvensbeskrivning har skett vid avgrans-
ningssamrad med lansstyrelsen 2024-03-11 (lansstyrelsens diarienummer: 7453-2024).
Lansstyrelsen delade kommunens bedomning om att planforslaget riskerar att innebéra bety-
dande miljopaverkan. Foljande miljéaspekter bedoms paverkas av detaljplanens genomfo-
rande:

e MKN vatten
e Marin naturmiljo (algras)
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Miljokonsekvensbeskrivning

Till planforslaget har en miljokonsekvensbeskrivning upprattats dar de aspekter som kan an-
tas innebara en betydande miljopaverkan bedoms och beskrivs. Planforslagets forvantade
miljokonsekvenser bedoms inom planomrédets avgransning, samt inom ett forvantat influ-
ensomrade.

Miljokonsekvensbeskrivningens slutsatser finns sammanfattade i denna planbeskrivningen
under respektive aspekts rubrik (se vidare under MKN vatten, Marin naturmiljo, Forore-
nade omrdden etc.). Se aven tabell for en jamforelse mellan aktuellt planforslag och nollalter-
nativet.

Tabell 2 samlad konsekvensbedémning for planférslaget och nollalternativet.

Kategori Planforslaget jamfort med nollalternativet Nollalternativet

Marin naturmiljo  [Planforslaget riskerar att medfora en stor negativ|Inga konsekvenser. Ingen
paverkan pa lokal forekomst av algris till foljd av férandring mot nulédget.
pumpeffekt och skuggning fran flytbryggor. Ef- [Befintlig algrasing finns
fekten ar framforallt betydande dir bryggorna  [kvar.

anlaggs vid vattendjup under 2 meter, vilket in-
nebar att det fraimst bedoms vara den Ost-vist-
liga bryggan som medfor negativa konsekvenser
for algras.

Med skyddsatgirder for att forhindra grumling
bedoms de negativa konsekvenserna for algras
bli liten under anldggningskedet.

Konsekvenser for marin naturmiljé till foljd av
muddringsarbeten bedéms inom ramen for till-
standsprovningen.

Vattenmiljo och se- [Planférslaget forvintas sammantaget medféra li- [Inga konsekvenser. Ingen
diment ten negativ konsekvens for vattenmiljon pa forandring mot nulédget.
grund av forlusten av bottenvegetation till f6ljd [Befintlig algriasdng finns
av anldggande av flytbryggor enligt nuvarande  |kvar.

utformnings. For vattenmiljon innebar forlusten
av algrasiang att syresittning och rening av vatt-
net minskar lokalt.

Planforslaget forvintas dven medfora en liten po-
sitiv konsekvens da fororeningsbelastningen fran
battrafik minskar.

Med skyddsatgarder for att forhindra grumling
bedoms de negativa konsekvenserna for
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vattenmiljon och omgivande sediment bli sma i
samband med grumlande arbeten under anligg-
ningsskedet.

Konsekvenser for vattenmiljon och sediment till
foljd av muddringsarbeten bedéms inom ramen
for tillstindsprévningen.

STRANDSKYDD

Planforslaget innebir att strandskydd aterintrader inom planomradet och att kommunen ge-
nom planen upphéver strandskyddet. Ockerd kommun anger foljande sirskilda skl till upp-
havande:

Landomradet

e Sdrskilt skdl 1 — omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften (miljobalken 7 kap 18c§).

e Sdrskilt skdl 3 — behovs for en anldaggning som for sin funktion méste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet (miljébalken 77 kap 18c§).

e Sdrskilt skdl 6 — omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket an-
gelaget intresse (miljobalken 7 kap 18c8§).

Vattenomradet

e Sdrskilt skdl 3 — behovs for en anldaggning som for sin funktion méste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet (miljébalken 77 kap 18c§).

e Sdrskilt skdl 6 — omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket an-
gelaget intresse (miljobalken 77 kap 18c¢§).

34 (41)



- - Planbeskrivning - Samrad 2024-03-28
@ OCKE Ro Detaljplan for Sédra Langesands industriomrade DP vatten
KOMMUN Diarienummer KS 2024/4

Markomradet inom planomrédet ar sedan
tidigare ianspréaktaget. Omradet anviands
idag som marina med uppstallningsplatser
for batar. Hela omradet omgérdas av ett
hogt stangsel med grind och ar inte till-
gangligt for allmanheten. Stiangslet 16per
hela vagen ner till strandkanten (se figur
11). Planomrédet kommer dven i och med
ett genomforande av angriansande detalj-
plan, detaljplan for Sodra Langesands In-
dustriomrade DP land fortsatt vara otill-
gangligt for allmanheten.

Figur 11 Ett stédngsel strdcker sig runt hela marinan enda
ner till vattenkanten (vid tidpunkten for fotot var grinden in
till omrédet 6ppen).

Som skal underlag till detaljplanen har en
lokaliseringsutredningen upprattats dar tre
alternativa lokaliseringar har utretts (samtliga alternativt beskrivs nedan). Lokaliseringsut-
redningen upprattades som underlag till det tidigare planarbetet, innan detaljplanen delades
upp i tva planforslag, varfor utredningen redovisar en annan planavgriansning. Slutsatserna i
utredningen avseende vattenomradet bedoms dock fortsatt aktuella. Det finns dven ett sepa-
rat dokument som redovisar den valda platsens lamplighet. Detta framgar av diarienummer
23FMV5724:1 (sekretess enligt 15 kap §2 (2009:400) Offentlighets- och sekretesslagen (OSL)
(diarienummer Ockero KS 2023/264).

Alternativ Hals6: Burdvigen
Omradet ligger i korsning mellan Stuv och Hilso. Agoforhallandena ir mer gynnsamma #n

for huvudalternativet, men inga diskussioner med 6vriga fastighetsidgare pagar infor ett even-
tuellt forvarv. Narheten till kollektivtrafik ar battre dn for huvudalternativet. Vattenomradet
gar i dagslaget inte att nd med storre batar och ar valdigt grunt (0—1 meter). Omfattande at-
garder kravs for att mojliggora hamn pé platsen.
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Det som talar mot detta alternativ ar att
marken bedoms vara battre lampad for
andra dndamal. Sanering av fororenad

mark ar troligen nodvandigt. Omradet lig- r
ger inte i anslutning till befintligt verksam- : s s
hetsomrade. Lokalisering i forhallande till : : 4
ovriga oar ar simre. Omradets varde avse- ;

ende strandskyddet bedoms vara likvar- )5 d
digt mot huvudalternativet.

Alternativ Hono: Lokholmsvigen Ay =

Omradet ligger pa den norra delen av
Ho6no, vid brofistet mellan Hono och Ock- f %
er6. Omradet har fordelaktiga dgoforhall-

anden, da marken dgs av kommunen. Nar- ' oot
heten till kollektivtrafiken ar béttre an for Stk 2Py
huvudalternativet. Omradet ar belaget i ' e
direkt anslutning till vattenomradet. Vat-

tenomrédet ar grunt och svartillgéangligt -~
fran havet. Omfattande atgarder kravs i = (hono ) : o
vattenomradet for att mojliggora for 3

hamn.
Figur 12 Alternativa lokaliseringar utredda i lokaliseringsut-
redningen.

Marken i omradet ar dock battre lampad

for andra dndamal. Det finns inte ndgra verksamheter i niromradet. En exploatering skulle
dven innebdra att en befintlig cykelbana skulle behova flyttas. Det finns tillracklig yta for
kvartersmark, men alternativet saknar majlighet att utoka planomradet med nodvandiga
kringytor. Omrédets varde avseende strandskyddet bedoms vara likvardigt mot huvudalter-
nativet.

Alternativ H6no: Sandbacken
Detta omrade ligger pa den sddra delen av Hono, i anslutning till ett befintligt verksamhets-

omrade. Marken bedoms darfor vara lamplig for endamalet. Omradet angransar till vattnet i
sydostlig riktning. Vattenomradet ar grunt och det kravs omfattande atgarder for att mojlig-
gora hamn pé platsen.

Det finns tillrackligt med yta for kvartsmark, men det finns inte maojlighet att utoka planom-
radet. Markagoforhéallandena ar samre jamfort med huvudalternativet. Lokaliseringen till 6v-
riga 6ar samt nirheten till kollektivtrafiken ar samre jamfort med huvudalternativet. Strand-
skyddets varde bedoms vara likvardigt eller hogre i jamforelse md huvudalternativ.
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DAGVATTEN

De dagvattenanldggningar som ar nodvandiga for verksamhetens behov hanteras som helhet
inom ramen for detaljplan for Sédra Langesands industriomrade DP land.

GEOTEKNIK

Resultat fran genomford stabilitetsutredning visar att skjuvhéllfastheten 6kar in mot land
och med minskande jorddjup. Berikningarna visar dven att erforderlig sakerhetsfaktor inte
uppnas under befintliga forhallanden och att forstarkningsatgarder kravs. Enligt stabilitets-
utredning bedéms en kombination av atgarder vara aktuella for att uppna erforderlig saker-
het. Befintlig brygga i nordostlig riktning forslas ersittas med ett pélat fribarande betong-
bjalklag/betongdack. Konstruktionen blir ca 12 meter bred med 6verkant +1,8. Dacket kom-
mer vara fribiarande med palning i vattenlinjen i ldge for ytterkant befintlig brygga. I bakkant
grundliaggs den med ett betongfundament i befintlig fyllning. Mark bakom konstruktionen
kommer avlastas ner till +1 meter eller lagre. For att klara storre vikter kommer konstrukt-
ionen att forstarkas. Sponten kommer troligen att behéva bakatforankras med wire.

HYDROGEOLOGISKA FORHALLANDEN

Planforslaget bedoms inte paverka de hydrogeologiska forhallandena.

HALSA OCH SAKERHET

Storande verksamheter och verksamhetsbuller.

Utford utredning visar att samtliga intilliggande bostadsfastigheter uppfyller Naturvardsver-
kets riktvarde for ljudniva dagtid. Vid endast en fastighet, Halsovagen 98, tangeras kravnivan
vid ett av de valda driftsfallen. Vid 6vriga ar det lagre nivaer. En kontroll av bullerutbred-
ningskartorna mot hogsta ekvivalenta ljudnivaer fran Boverkets allménna rdd om omgiv-
ningsbuller utomhus fran industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad ljudka-
raktar, BFS 2020:2, visar att vid samtliga befintliga bostader uppfylls ljudniviaerna fér Zon A
och uteplats.

D& samtliga bostiader klarar Naturvardsverkets riktvirden vid de scenarion som berédknats
bedoms effekten for narboende bli liten. Det kan dock inte uteslutas att det vid enstaka till-
fallen kan bli aktuellt med hogre ljudnivaer. Konsekvenserna for narboende till foljd av
planforslaget bedoms sammantaget som acceptabla.

Oversvamning

For att planerad verksamhet ska fungera pé ett bra sitt far inte hojdskillnaden mellan fardig
golv-niva i planerad industri- och varvsverksamhet inom detaljplan for S6dra Langesands
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Industriomrade DP Land (dnr: KS 2023/40), kajkanten och vattnet vara for stor. I detaljplan
for Sodra Langesands Industriomrade DP land har en avvagning gjorts mellan behovet att
siakra verksamheten fran skador vid ett framtida stigande vatten och dess funktion. Planbe-
stammelser i detaljplan for S6dra Langesands Industriomrade DP land sakerstaller att verk-
samheten inte tar skada vid ett framtida stigande vatten. Aktuellt planfoérslag innehéller inte
nagra specifika bestimmelser kopplat till ett framtida stigande vatten. Fragan bedéms hante-
rad inom ramen for DP land.

Om Mo O Mo Mo MO0 Om Mo OO gy

I L T M

4240

i L BEF.MARKNIVA

Figur 13 sektion som visar férhallandet mellan féreslagen industri- och varvsverksamhet, kaj och vattenniva. Grénsen
mellan DP vatten och DP land ar markerade ungeférligt med gul streckad linje. Kélla: Bostein&John Arkitekt & Projekt-
byra

Risk - farligt gods

Aktuellt planforslag innebér att planerad industri- och varvsverksamhet inom Ockerd 1:804
kompletteras med en hamnanlaggning, vilket medfor att andelen transporter som sker till
verksamheten och Langesands industriomrade landvigen minskar. Planforslaget innebar
darfor en forbattring utifran nuldget. Riskbilden for planomradet bedoms som acceptabel.

Olycksrisker

Planerad verksamhet bedoms inte generera nagra risker utéver de risker som normalt fore-
kommer inom industrifastigheter s som t.ex. brannbara gaser som gasol. Dessa kommer att
utforandemassigt hanteras helt i enlighet med det regelverk som finns for dessa. Detta regel-
verk ar i forsta hand till for de som arbetar inom de aktuella verksamheterna men reglerar
ocksé sdkerhet och riskminimering i forhallande till tredje man.

Fororenade omraden

Markf6roreningar
Samtliga markfororeningar i anslutning till verksamhetsomradet kommer att schaktas bort

och saneras i samband med exploateringen av omradet. P& plankartan for detaljplan for
Sodra Langesands Industriomrade DP land finns bestimmelse som anger att starbesked inte
far ges for byggnation forran markens lamplighet avseende fororeningar har avhjalpts till Na-
turvardsverkets riktviarden for angiven markanvandning, vilket medfor att stora delar av de
fororenade massor som finns i angransning till aktuellt planomrade hanteras inom ramen for
bygglovsprovningen for kommande industri och varvsverksamhet.
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Aktuellt planomrade utgors av ca 1500 m2 landomrade. Delar av denna marken ar troligen
paverkad av fororeningar. Aktuellt planforslag majliggor dock inte for nagon bygglovspliktig
byggnad, byggnadsverk eller anlaggning vilket innebar att kommunen inte har moéjlighet att
reglera om villkor for lov eller startbesked i likhet med tidigare detaljplan. De eventuella foro-

renade massorna hanteras istéllet inom ramen for tillstdndsprévningen for vattenverksam-
het.

Fororenade sediment

Planforslaget innebar att sediment kommer muddras. For att hamnanlaggningen ska fungera
pa ett bra sitt behover hamnbassidngen ha ett djup pa 3 meter, vilket innebir att endast delar
av vattenomradet beh6ver muddras. Baserat pa den djupdata som finns f6r verksamhetsom-
radet ar det inte troligt att sedimenten narmast den norra bryggan/piren behover muddras.
Inga batar har legat lings med den norra bryggan/piren over tid, utan bryggan/piren nyttja-
des endast for upptagning och ildggning av batar. Fororeningarna med TBT bedoms vara
hogst narmast den Ostra kajen, dar batar har statt 6ver langre tid och dar TBT aven hittats i
jordlagren pa land.

En kompletterande provtagning kommer genomforas for de delar som ska muddras, i syfte
att ta reda pa om det forekommer TBT i detta omrade samt hur djupt i sedimenten eventuella
fororeningar ligger. Vid provtagning ska dven ett kompletterande prov tas vid tidigare prov-
tagningspunkt for att utreda halten av TBT i djupled.

SOCIALA KONSEKVENSER

Barn

Barn bedoms ej paverkas genom en utveckling av planomradet. Planomradet ar idag inhag-
nat och otillgidngligt for allmanheten (inklusive barn). Omradet kommer utvecklas med indu-
stri- och varvsverksamhet som barn av sikerhetsskal inte ska ha tillgang till. En utveckling av
planomradet med verksamheter medfor fler arbetsplatser i kommunen vilket direkt gynnar
den vuxna befolkningen i kommunen vilket indirekt kan anses gynna kommunens barn.

Jamlikhet

Planforslaget medfor ingen paverkan pa ett jamlikhetsperspektiv.

TRAFIK

Planforslaget bedoms medfora att andelen tung trafik minskar till industriomréadet Lange-
sand. Den industri och varvsverksamhet som mgjliggors genom angransande detaljplan (de-
taljplan for Sodra Langesands Industriomrade, DP land) ar beroende av att batar
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transporteras till verksamheten via land, med anledning av att verksamheten inte har mojlig-
het att anldgga en hamnanldggning. Genom planforslaget mojliggors en hamnanliggning vil-
ket medfor att antalet tunga transporter pa land minskar, da de batar som ska hanteras av
verksamheten kan transporteras till verksamheten vattenvigen istillet for landvagen.
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MEDVERKANDE

MEDVERKANDE

Planforslaget har tagits fram av planenheten vid avdelningen for Strategisk samhallsutveckl-
ing, Ocker kommun, i samarbete med representanter fran andra enheter och forvaltningar.
Féljande kompetenser fran Ockerd kommun har medverkat i planarbetet:

e Per Karlbiack, Mark- och exploateringsingenjor
¢ Linnea R6sio, Kommunekolog

Ovriga deltagande i planarbetet:
e Planarkitekt Rikard Sporre, plankonsult Tyréns Sverige AB (org.nr. 556194-7986)

Kommunstyrelsen

Avdelningen for Strategisk samhallsutveckling
2024-03-28

Anders Ohlsson, Avdelningschef

Oskar Roussakis, Planarkitekt
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